S W

17 MAI 7073 0w
Cétre, °
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD > 5>
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE eTaTU 23.0%8. 7023

pentru emitere
aviz tehnic Arhitect-$ef i promovare spre aprobare documentatie de urbanism

Subscrisa S.C. ROWO S.R.L., CUL: 1680967, cu sediul in Judeful Arad,
Municipiut Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr. 8/A, bloc E.S., Scara B, Etaj P, Ap. 2,
telefon: 0742 111 187, e-mail: office@pro-arhitectura.ro sl subscrisa S.C. LANDAR
VENTURES S.R.L., CUI: 45754721, cu sediul in Bucuresti, Sectorul 1, Str.
Jandarmeriei, Nr. 3F, Et. 4, Ap. 24, telefon: 0742 111 187, e-mail: office@pro-

arhitectura.ro

Solicitdm: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului, emitere aviz tehnic Arhitect-Sef, promovare in vederea emiterii H.C.L.M.
Arad, pentru documentatia de urbanism; Intocmire P.U.Z. gl R.L.U. ~ AMENAJARE
SPATHl DE SERVICI (PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE
CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE,
SPATIl DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOUR! SOLARE) PE
BY-PASS ARAD (A1) CALEA 1 KM 539+720 pentru imobilul/teren situat in judetul
Arad, intravilan, F.N., identificat prin CF nr. 307074, ARAD si nr. 306756 ARAD.

Anexez la prezenia cerere;
-documentalia de urbanism intocmita in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnata i
cu stampila R.U.R., In 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copli) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde Intreaga
documentalie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, dwg §i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf.)

-dovada achitarii taxel RUR

PMA-AS5-09
1
Data b MAI 23 Semnatura
S.R.L.
S.C. LANDAR VEN S.R.L
L.S,
NOTA DE INFORMARE
Completarea 3i semnarca prezentulul fornular reprezintd constmfamdnmi dy sird, In mod volun refucrarea datelor cu

caracter personal, furmizate pe aceastd cale, fn vederea solufiondrii cereril depuse.

Vi focem cunoscur faptul i Priméria Municipiulul Ared prelucreazi date v carocter pertong larea twturor prevederilor

Requlementuhdd Eurcpean nr. 67072016, in scopul indeplinirii aiributiifor legale ale adminisiragiei publice locale. Datele pot fi desvaluite

unor terfl In baza unuf temel justificat. V& putcyi exercita drepturite de acces, intervenie sl de opozijic In condigiile previizute de Regulamennl
E. nr. 67912016 printr-o cercre serisd, semnté 7 datatd, depusé la sediut institugict.

Scanned with CamScanner




SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: SECULICI

BANCA T SILVANIA& gg" s—?lf.n-zléﬁ--’(?w- 18.02.1999 GHEORGHE

o ,
N. Inreg. Reg, Com.: J12 / 4155 / 1993 WL il S

Numar ordin:
Nume platitor:
Cod fiscal/CNP:

Ordin de plata buget

6

SECULICI GHEORGHE BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
42609727

Cont platitor;

Nume beneficiar:
Trezorerie:

Cont beneficiar;

Cod fiscal beneficiar:
Suma;

Detalii plata:

Data crearii:
Referinta tranzactici:
Data tranzactiei:

Tip transfer:
Semnatari:

ROINBTRLRONCRT055764 1401

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZORERIA
ROI2TREZ70020F305000X XXX

17244352

1085

TAXA RUR PUZ AMENAJARE SPATII DE SERVICII PE BY-PASS
ARAD Al CALEA 1| LA KM 539 +720-42234 MP-LANDAR VENTURES
STL-ARH GH SECULICI

21.04.2023
102ETMV231110051
21.04.2023

Urgent

SECULICI GHEORGHE

Semnatura platitor
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y//éj PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURAARE CONSULTANTA

Sub Proiectant

§.C. SIMPLU CADD S.R.L.

FOAIE DE CAPAT

|1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE|

DENUMIREA PROIECTULUI

AMPLASAMENT

INITIATOR SI VIITOR

PROPRIETAR
PROPRIETAR

PROIECTANT GENERAL

SUBPROIECTANT

PROIECTANT DRUMURI

COORDONATOR
URBANISM

FAZA

NR. PROIECT PROIECTANT

GENERAL

NR. PROIECT SUBRPOIECTANT

DATA ELABORARI

.la&] Teil /Fan: +

(3 M

Emali:

PLAN URBANISTIC ZONAL SI RLU

AMENAJARE SPATLI DE SERVICII (PARCARE SECURIZATA,
STATIE ALIMENTARE CARBURANT!I, STATIE INCARCARE
ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE,
RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-
PASS ARAD (AL) CALEA 1 LA KM 539+720

Intravilan municipiul Arad, identificat prin extrasele de CF
nr. 307074 si 306756, Autostrada Al, jud. Arad.

5.C. ROWO S.R.L.
S.C. LANDAR VENTURES S.R.L.

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad
e-mail: office@pro-arhitecturarad.ro

S.C. SIMPLU CADD S.R.L.
Arad, str. Crasna, nr.34, jud. Arad

e-mail: arh.alexandracornea@gmaif.com

S.C. CONSINUS ALTA PROIECT S.R.L.
IUHASZ CSABA

ARH. GHEORGHE SECULICI

ETAPA Il
554/2023

01/2023
Mai 2023

Waeb: wyvwpro-arhitectiira ro Adresa:
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!A PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Subproiectant  5.C. Simplu CADD 5.R.L, |

FISA DE RESPONSABILITATI

PROIECTANT GENERAL S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. & /
o
?.“\NI’S,”() ,\ g [
R e
COORDONATOR 5 S\Ri-l—\-lq
URBANISM ) ‘RUR
.;/ o (8 B .fm'%l N

PROIECTANT SPECIALITATE \‘“MS.C/SIMPLU
(ARHITECTURA)

PROIECTANT SPECIALITATE S.C. CONSINUS ALTA PROIECT SRL
(DRUMURI) ING. CSABA IUHASZ

INSTALATII SANITARE

.&‘ Tel., IFax +40 357 430 030 Emall oﬁiceODrmfhnecturarad o w‘eb wwwproathitecturaradro Adresas Str. Corneliu Coposu nir 24, Arad. Romanla
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& PRO.ARHITECTURA

Subproiectant

ARINTECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

5.C. Simplu CADD S.R.L. |

FAZA P.U.Z,

Nown bk wNREPp

BORDEROU PIESE SCRISE S| DESENATE

. PIESE SCRISE:

Foaie de capit

Borderou piese scrise §i desenate

Fisa de responsabilitati

Cul

Certificat de urbanism Nr. 521 din 30.03. 2021
Extrase de Carte Funciard

Declaratie acord schimbare categorie de folosinta S.C. Westend Investment Group S.R.L. si

S.C. Landar Ventures 5.R.L. nr. 2799 din 12.10.2022

8. Promisiune Sinalagmaticd de Vanzare-Cumpirare
9. Avize conform C.U. Nr. 521 din 30.03. 2021

Organisme centrale/teritoriale interesate

Nr. si data aviz

S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 15792820/21.02.2023
Compania de Apd Arad S.A. 2508/13.02.2023
Delgaz Grid S.A. 214089024/03.02.2023
Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia | 5225/28.03.2023
Mediului Arad

Inspectoratul pentru Situatii de Urgent3 ,,Vasile 322302/14.02.2023
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.

Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Vasile 322303/14.02.2023

Goldis” al Judetului Arad — P.C.

MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad,
Serviciul Rutier

470084/54/5v/30.12.2021

Proces verbal de receptie O.C.P.l. Arad 1101/11.04.2023

Autoritatea Aeronauticd Civild Roman3 3587/22.03.2023

Directia de Sdndtate Publicd a Judetului Arad 40/30.01.2023

Orange Romania Communications 148/13.06.2023

RDS 83/26.05.2023

Ministerul Culturii- Directia Judeteand pentru 33/U/02.02.2023
@ TelfFam: 1405 712 ) Ermall: 11 i 1 Web: Adr e




#@— PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Subproiectant  S.C. Simplu CADD S.R.L. | FAZA P.U.Z.
Culturd Arad
Aviz Transgaz S.A ETA/11783/14.02.2023
Compania Nationald de Transport al Energiei 1890/07.02.2023
Electrice Transelectrica- Serviciul Tehnic UTT
Timigoara
Serviciul Telecomunicatii Speciale- Unitatea Militard | 17313/13.02.2023
Bucuresti
Adresd Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale- 2383/06.02.2023
Directia pentru Agriculturd Judeteand Arad
CNAIR - DRDP Timisoara 340/701/23.12.2021
ANIF Arad 16/17.02.2023
Apele Romane- Administratia Bazinald de Apd Mures | 14/06.03.2023
Studiu Geotehnic si Referat de verificare 29033/2023/31.05.2023
10. Plan de actiune - Implementare investitii propuse prin PUZ
10. Memoriu de prezentare
11, RLU
B. PIESE DESENATE:
1. incadrare in zond 01_A
2. Situatia existentd 02_A
3. Reglement&ri urbanistice zonificare 03_A
4. Proprietatea asupra terenurilor 04_A
Circulatia juridica a terenurilor
5. llustrare urbanistica - Posibila mobilare 05_A
6. llustrare urbanistica 06_A
7. Reglementdri edilitare ED_1
intocmit de
: » arh:-Alexandra CORNEA
| G I 5
"53' HO N o T RTIIN §'
N T AR
N DS

_\:’.‘\\-
Y DRgpT Y

@ TelFan: +A0 AL D Emall: Web:

Adresa:
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DECLARATIE

-----Subscrisa SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, persoan3 juridica
romana, cu sediul social in Municipiul Arad, G | cct Arad,
inregistratd la ‘Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Arad sub
nr. J2/460/2019, CUI RO 28332000, reprezentata prin mandatar NEMES FLAVIUS
VALENTIN cetatean roman, . In municipiul Arad, jud.Arad,
domiciliat in municipiul Arad, identificat prin D
G S CLEP Arad, avand , conform Procurii
speciale autentificate sub nr.@906/10.08.2021 Ia SPN Morariu din Arad, jud. Arad si
subscrisa SOCIETATEA LANDAR VENTURES SRL, cu sediul socia! in Mun. Bucuresti,
Sectorul 1, Strada Jandarmeriei, Nr. 3F, Etaj 4, Ap. 24, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului sub nr. J40/4262/2022, atribuit in data de 07.03.2022, CUI 45754721
reprezentatd prin asociat (SN

Q G - ibcrat de SPCIEP Arad 1a data de
in calitate de proprietare a imobilelor inscrise in Carfea Funciara nr. 307074 - Arad, de
sub A.1 cu nr. cadastral: 12011, consiand din teren intravilan, in suprafala totald de
28.977 (douézecisioptmﬁnouésute$aptezeci$i§apte) mp din acte sau 29.098
(douézeci$inOUémiinouézeci$iopt) mp conform mésuratori, situat in intravilanul Mun.
Arad, jud. Arad si Cartea Funciara nr. 306756 — Arad, de sub A.1 cu nr. cadastral: 13622,
constand din teren intravilan, in Suprafata totalda de 13.257 (ireisprezecemiidous-
sutecincizecisisapte) mp din acte sau 13.324 (treisprezecemiitreisufedouézecisipatru) mp
conform mésuraton, situat in intravilanul Mun. Arad, jud. Arad, declardm pe proprie
raspundere, cunoscand sanctiunile prevazute de lege pentru cei ce fac declaratii
mincinoase cd suntem de acord cu schimbarea categoriei de folosinta a imobilelor
descrise anterior, din arabil'in curti constructii §i cu intocmirea P.U.Z, si'R.L.U. -
Amenajare spatii de servicii (parcare securizata, stafie alimentare carburanti, stafie

" inddrcare electrica pentru autovehicule, spa',tii de cazare, restaurant, service auto,
panouri solare) pe by-pass Arad (A1) Calea 1 la Km 5394720, conform Certificatului
de urbanism nr. 521/30.03.2021 emis de Priméria Mun. Arad, —-——meeeee e
- e Dam prezenta declaratie spre a servi la organele competente.

U ----- Tehnoredactat si autentificat de Societatea Profesionald Notariald Morariu, intr-un
exemplar original, precum si 3(trei) duplicate, din care 2(doud) duplicate s-au eliberat
partii, azi, data autentificarii.

posesor al

Declarante

denumire denumire
S.C. WESTEND INVESTMENT GROUP S.R.L. 5.C. LANDAR VENTURES S.R.L.
prin reprezentant prin reprezentant
nume si prenume nume si prenume

—autentiflcarea pe verso-



ROMANIA : -

Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionala Notariala MORARIU
Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

310131- ARAD ~ jud.Arad

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 9’\-‘—%1

12 0CT 2027

Data

“Morariu Pa*
notar
----- in fala mea notar public la sediul biroului, s-au prezentat:-----—
1.} NEMES FLAVIUS VALENTIN cetitean roman, nascut la data de 7 iunie 1985, in
municipiul Arad, jud.Arad, domiciliat in municipiul Arad, str.Armoniei nr.94/32, jud.Arad,
identificat prin C.I. seria AR nr.712867/2015 SPCLEP Arad, avand CNP
1850607020085, in- calitate de reprezentant pentru S.C. WESTEND INVESTMENT
GROUP S.R.L. conform Procurii speciale autentificate sub nr. 2906/10.08.2021 la SPN
Morariu din Arad, jud. Arad,
2.) SABAU RAZVAN-GHEORGHE, cetdtean romén, nascut la data de 7 martie 1983, in
municipiul Arad, jud.Arad, domiciliat in municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr.60-68,
sc.C, et.2, ap.8, jud.Arad, identificat prin C.l. seria AR nr.853667/07.03.2018 SPCJEP
Arad, avand CNP 1830307020088, in calitate de reprezentant pentru S.C. LANDAR
VENTURES SRL conform actelor constitutive, : -
care dupa ce au citit actul, au declarat c# i-au infeles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezinté vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului nscris §i au semnat unicul
exemplar, precum sicele _—— anexe.
--—-In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995, cu medificarile si completarile ulterioare,--
-----SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

————— S-a perceput onorariul Tn suma totald de K< lei si T.V.A. in sumé totald de
2 lei, cu chitnr. MANY 12022 :

-—-Servictile de publicitate imobiliara aferente prezentului act in suma de T e

au fost achitate cu chitanta nr.__- — 12022.

NOTAR PUBLIC

MORARIU PATRICIU ION

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de MORARIU PATRICIU ION, notar
public, astazi, data autentificarii actului, a eeasi for{d probantd ca originalul si
constituie titlu executoriu in conditiite logd
Notar public,

Pk



thf’ml
PROMISIUNE SINALAGMATICA
DE VANZARE-CUMPARARE

------ Subscrisa SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, persoan juridici roménd, cu
sediul social in Municipiul Arad, strada Zarandulvi nr. 1-4, Judet Arad, Inregistratli la Oficiul Registrului
Comertului de pe Jangi Tribunalul Arad sub nr. J2/460/2019, CUI RO 28332000, reprezentati prin mandatar

cetifean romén, niscut la data deCNENENMEED in municipiul Arad,
jud.Arad, domiciliat in municipiul Arad, identificat cu CI seria
conform Procurii speciale autentificate
sub nr. 114/18.01.2023 la SPN Morariu, notar public Morariu Patriciu Ion, cu sediul in Mun. Arad, jud. Arad,
in aplicarea Hotdrarii nr. 2/12.04.2023, in calitate de promitents vinzatoare pe de o parte,

si

------ Subscrisa SOCIETATEA ROWO SRL, cu sediul social in Municipiul Arad,

Calea Aurel Viaicu nr.)
_ Judet Arad, inregistratii la ORC Arad sub nr. J2/889/1991, atribuit in
ata de 01.07.1991, CUI 1680967, reprezentati prin mandatar — cetatean

romin, in municipiul Arad, jud.Arad, domiciliat in municipiul Arad,
, jud.Arad, identificat prin C.I.
onform Procurii autentificate sub nr. 282/19.04.2023 la SPN Grecea, notar public Hurduc

Teodora Evelin, cu sediul in Mun. Bucuresti, Sectorul 1, in calitate de promitents cumpiriitoare, pe de alta
parte.

-—— Intre pirti a intervenit urmatorul contract, in urmitoarele conditii:
~+-- OBIECTUL CONTRACTULUI
—-— Promitenta vinzétoare, se obligd s& vndd, liber de sarcini, promitentei cumpdréitoare cota de 1/2
parte din imobilele denumite in continuare impreund sau separat ,,imobilul”, in suprafagi de 21.211 mp
din suprafafa totald de 42.422 mp, inscrise in:
° Cartea Funciard nr. 307074 — Arad, de sub A.1 cu nr. cadastral: 307074, constind din teren
intravilan, nefimprejmuit, categoria de folosingd arabil, in suprafofi totaldi de 29.098
(doudzecisinoudmiinoudzecisiopt) mp, situat in intravilanul Mun. Arad, jud. Arad, dobéndit prin
cumpdrare, conform act nr. 672/08.03.2022 emis de NP Morariu Patriciu Ion, conform inch, Nr.
38435/29.03.2022;
) Cartea Funciard nr. 306756 — Arad, de sub A.1 cu nr. cadastral: 306756, constdnd din teren
intravilan, neimprejmuit, categoria de folosintd arabil, fin suprafafd ftotald de 13.324
(treisprezecemiitreisutedoudzeciyipatru) mp, situat in intravilanul Mun. Arad, jud. Arad, doblndit prin
cumpdrare, conform act nr. 672/08.03.2022 emis de NP Morariu Patriciu Ion, conform inch. Nr.
38436/29.03.2022,
—— Imobilele descrise mai sus se vdnd cu preful ferm, irevocabil, global si total de 250.000
(doudsutecincizecimii) EUR + TVA i se achitd in LEI, conform cursului EURO al BNR din ziua pliii,
prin virament bancar, in contul nr. RO19 RZBR 0000 0600 2269 0970 deschis pe numele WESTEND
INVESTMENT GROUP SRL, ia Banca Raiffeisen Bank S.A., dovada plijii ficAndu-se prin extrasul de
cont, in termen de cel mult 30 (treizecl) de zile de la data finalizdrii proiectului constand din P.U.Z. §i
R.L.U, -~ Amenajare spafii de servicii (parcare securizat, stafie alimentare carburanfi, stajie incdrcare
electricd pentru autovehicule, spatii de cazare, restaurant, service auto, panouri solare)pe by-pass Arad
(A1) Calea 1 la km 539-720, conform Certificatului de urbanism nr. 521 din 30.03.2021, dar nu mai tarziu
de 1 iulie 2023,
—-Subscrisa SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, prin mandatar §i subscrisa
SOCIETATEA ROWO SRL, prin mandatar, declardm c& pand la data semndirii contractului de vinzare in
Jormi autenticd vom fi inregistrafi in scopuri de tva, astfel incit si se poatd aplica taxarea inversi
conform art.331 alin. 2 litera g Cod Fiscal (Legea nr.227/2015).
~~~~Menfioniim c& imobilul este proprietatca subscrisei vinzitoare §i o garantim pe promitenta cumpéritoare
pentru orice evictiune totald sau partial#, de fapt sau de drept, provenits dintr-0 cauz anterioar3 prezentului
act. De asemenea, declar c& nu am incheiat nicio promisiune de vénzare a imobilului, sub semn#tura privati
sau in formd autentics, cu o alti tert persoand fizic¥ sau juridici si cfi nu exista nici un litigiu dedus sau nu
Jjudecdtii cu privire la acest imobil, este in circuitul civil, nu este sechestrat sau indisponibilizat si nici nu am
transmis in vreun alt mod folosinta asupra acestuia, garantind-o pe promitenta cumpiritoare de evictiune




provenitd dintr-o cauzi anterioar® incheierii prezentului act precum §i de orice vicii ascunse ale imobilului
care nu au fost aduse la cunostinta promitentei compéritoare, conform art. 1665 si art. 1700 - 1707 Cod Civil,
de asemenea declar cé nu existdl sarcini care sa nu fie trecute in cartea funciara.
————— Promitenta cumpiritoare, declar ci inchei prezenta promisiune sinalagmatic3 de vAnzare-cumpirare,
impreund cu promitenta vanzitoare, pentru imobilul descris mai sus, prin care ma oblig si cumpir, cu preful
si in termenul mentionat, imobilul descris mai sus.
—- Transmiterea dreptului de proprietate, de posesie §i folosin{d va avea loc odata cu incheierea contractului
de vnzare-cumpirare in formi autentic3.
- In cazul in care, vreuna dintre parfi, dupd achitarca integrald a prefului, nu se va prezenta pentru
autentificarea actului de véinzare-cumpdirare, cealaltd parte poate solicita instantei de judecati si pronunte o
hotiirére judecitoreascl, care sa {ind loc de Act autentic de instriinare. Cheltuielile vor fi suportate de partea
care nu s-a prezentat pentru autentificare actului.
---—-- Subscrisa promitent-vanzatoare, prin reprezentant, mi oblig in mod expres ca pana la data la care sc va
perfecta contractul de vanzare — cumparare in forma autentica, sa nu instrainez cu niciun titly acest imobi)
nici unei alte persoane fizice sau juridice si nici sa nu il grevez cu vreo sarcina sau servitute.
—-— Promitenta vénzitoare §i promitenta cumpériitoare, prin reprezentanti, declard ci vor comunica
succesorilor in drepturi ci au promis vénzarea, respectiv cumpirarea imobilului §i ci aceste obligatii
contractante se transmit succesorilor.
——-- Prezenta promisiune sinalagmatici de vanzare-cumpdrare, poate fi prelungiti peste termenul prevazut,
numai cu acordul pértilor, intocmindu-se in acest sens, un act adifional sau o nou promisiune sinalagmatica
de vénzare-cumplirare.
~--= Noi pirile contractante declardm in mod expres c nu vom face nici un act sau fapt care s impiedice
incheierea contractului de vinzare-cumpirare in form# autentici acfionind cu buna credinti in WhA N
realizarii prezentului act (intocmirea contractului de vinzare-cumpdrare in form# autentich, diterea

proprietétii imobilului in favoarea promitentei cumpiritoare). -
-----Subsemtatul *, in calitate de mandatar, declar in mod expres, i@l

nici o cauzii legaldi de revocare — interzicere judechtoreascd, moarte si mandantul me a\:\spe -
reprezentantul societdtii, este in viati §i nu a revocat procura. * &
~---Subsemnatul (NG, i c:litte de mandatar, declar in mod exp ‘%@,

exist nici o cauzi legald de revocare — interzicere judecitoreascd, moarte $i mandanta mea, respe'ctw-"
reprezentanta societiitii, este in viatii §i nu a revocat procura.
-----Noi, pérfile semnatare, nu solicitim notarului public inscrierea prezentului act in C.F.—----ceorr———
—--Noi piirtile, declarim ci ni s-au pus in vedere dispozitiile legale cu pmnre la declararea real# a prefului
cét si sanc;mmle actelor in situatia declardirii nereale a acestuia precum i ale Legii 241/2005 pentru
combaterea evaziunii fiscale, dispozifiile Legii nr.129/2019 privind prevenirea si combaterea spélirii
banilor si finantarii terorismului, precum si dispozifiile Legii nr.70/2015.
——-Subsemnatele piirti, declarim c# inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, 2
infeles intru totul efectele pe care le produce, precum §i toate prevederile legale aplicabile, nefiind in vr
eroare de drept aga cum este ea definitd de art.£207 alin 3 Cod Civil, notarul publlc ne-a explicat contin él
actului §i consecingele ce rezulta din el, constatind c3 actul corespunde vomtel §i conditiilor stabilite de i
declariim c# suntem de acord cu cele de mai sus, drept pentru care semnim mai jos.

PROMITENTA VANZATOARE PROMITENTA CUMPARATOAR '@lc
denumire denumire

S.C. WESTEND INVESTMENT GROUP S.R.L. S.C. ROWO S.R.L.

prin reprezentant prin reprezentant

nume §i prenume nume §i prenume
h (NEMES FLAVIUS VALENTIN )

—autcntificarca pe pag.3-




ROMANIA

¢ Uniunea Nationald a Notarilor Publici
Societate Profesionald Notariala MORARIU
Licenta de funcfionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1
310131- ARAD - jud.Arad

3
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. éS 35

Data 1 SAPR 2023

ju Paticigelon
o tor e

——-In faa mea notar public la sediul biroului, s-au prezentat:
~ 1) G cctifcan romén, niscut la data de 24 octombrie 1984, in municipiul Arad,
() jud.Arad, domiciliat in municipiul Arad, G jud. Arad, identificat cu CI seria AR

in calitate de reprezentant pentru S.C.
WESTEND INVESTMENT GROUP S.R.L. conform Procurii speciale autentificate sub nr.

114/18.01.2023 la SPN Morariu, notar public Morariu Patriciu Ion, cu sediul in Mun. Arad, jud. Arad, in

aplicarea Hotérdrii nr. 2/12.04.2023,

cetifean romén, nascut (D i» municipiul Arad,
-Arad, domiciliat in QD u.d.Arad, identificat prin C.I. seri(D
G REED) i calitate de reprezentant pentru S.C. ROWO

<S.R.L. conform Procurii autentificate sub nr. 282/19.04.2023 la SPN Grecea, notar public Hurduc Teodora
Evelin, cu sediul in Mun. Bucuregti, Sectorul 1,
care dupi ce au citit actul, au declarat ci i-au infeles continutul, ¢& cele cuprinse in act reprezinti vointa lor,
au consimtit la autentificarea prezentului inscris i au semnat unicul exemplar, precum §i cele ™ anexe.-
--~--In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995, cu modificérile si completérile ulterioare,
—-SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
--—--8-a perceput onorariul in suma totali de 60 lei §i T.V.A. in sum3 totali de n& ‘g B  lei, cu

B G ﬁg 12023.

y Serviciile de publicitate imobiliari aferente prezentului act in sumd de = — lei au fost achitate cu

{cZpfitul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare,
—ebfita autentificirii actului, are aceeasi for{i probantj alul si constituie titlu executoriu in conditiile
legii.

Notar public,




. 'V Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 74334

r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 12
,’ Luna 1]
rr Anul 2023
) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
FEtL aap PENTRU INFORMARE 00 35 ii
Carte Funciara Nr. 307074 Arad ll | II“

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN [ntravilan Nr. cadastral vechi:12011
Adresa: Loc. Arad, jJud. Arad

g:t P g:::g%'c Nr| suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 307074 29.098 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

187607 / 30/12/2021
Act Notarial nr. 3951, din 22/12/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

B8 |5€ noteaza promisiunea sinalagmatica de vanzare-cumparare, in Al
favoarea Societatii ROWO SRL

38435 / 29/03/2022
Act Notarial nr. 672, din 08/03/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2

1) SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, CIF:28332000

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2
1) SOCIETATEA LANDAR VENTURES SRL, CIF:45754721

B10

53135/ 29/03/2023
Act Normativ nr. 600, din 14/02/2023 emis de ANCPI;

B12 |se noteaza repozitionarea imobilului Al
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.sncpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 307074 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
307074 29.098

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETAL!I LINIARE IMOBIL

31708

J0&754

32478 357341

e

307074

3423

31447188 317088

331304

328914
317047

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosints |vian| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA | 29.098 - = -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit r= (m) fnceput sfargit = (m)
1 2 18.743 2 3 17.453
3 4 14.96 4 5 19.944
5 6 23.875 6 7 5.838
7 8 19.999 8 9 5.873
9 10 30.901 10 11 17.452
1 12 19.943 12 13 17.442
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancph.ro Formular versiunea
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Carte Funciard Nr. 307074 Comuna/Orags/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = (m) Inceput sfarsit o= {m)
13 14 19.95 14 15 19.945

15 16 17.452 16 17 17.454

17 18 8.244 18 19 3.179

19 20 3.179 20 21 3.17¢9

21 22 3.179 22 23 1.586

23 24 2.179 24 25 2.18

25 26 2.187 26 27 2.901

27 28 3.382 28 29 101.077

298 30 134.772 30 1 203.194

* Lungimiie segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 § sunt rotunjite la 1 millimetru,

*==* Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimatru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/05/2023, 13:20

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.snepl.ro Formular versiunea 1.1
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,( Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 74335
L Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Arad Ziva 12
',’ Luna 05
” Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

R PENTRU INFORMARE Wﬁi
Carte Funciard Nr. 306756 Arad |I“ IIII

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:13622
Adresa; Loc. Arad, Jud. Arad

g:t Nr. g:::g%',_. Nrl suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Al 306756 13,324 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
187602 / 30/12/2021
Act Notarial nr. 3951, din 22/12/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B3 |5€ noteaza promisiunea de vanzare cumparare in favoarea . Al
SOCIETATEA ROWO SRL
38436 / 29/03/2022
Act Notarial nr. 672, din 08/03/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiul de cumparare, dobandit pnrn Al
Conventie, cota actuala 172
1) SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, CIF:28332000
BS Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2

1) SOCIETATEA LANDAR VENTURES SRL, CIF:45754721

53129 / 29/03/2023

Act Normativ nr. 600, din 14/02/2023 emis de ANCPI;
B7 |se noteaza repozitionarea imobilului

Al

C. Partea [Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 306756 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
306756 13.324
~ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

343872

306756

307074
Date referitoare la teren
o cfgltgsglg;? Inire Su?;a;;a;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 13.324 - - - B
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m}
1 2 236.244
2 3 11.517
3 4 35.987
4 5 21.217
5 6 1.207
6 7 203.194

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

£xtrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea k.1



Carte Funciara Nr. 306756 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
7 1 60.681

** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite ta 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoares 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturad olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face ia adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codut de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data §i ora generarii,
12/05/2023, 13:21

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



MUNICIPIUL ARAD My
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei. nr. 75 g

[-+]
%,
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 St gg
www, primariaarad.ro pmaaprimariaarad.ro ((Nr_certificatUIG-1014-E0-1038 )

DIRECTIA COMUNICARE
SERVICIUL RELATH CU PUBLICUL STASOCIATII DE PROPRIETARI

Nr. 7616/07.02.2023

Catre
SC ROWO SRL
Arad, Calea Aurel Vlaicunr. 8/A bl. E.S.sc B, ap 2

Urmare cererii dumneavoastra inregistrata la Primaria Municipiului Arad, cu
nr. de mai sus, prin care solicitati copie conform cu originalul dupa Certificatul de
Urbanism nr. 521/2021, va inaintdm documentul solicitat.

Nume prenume Functia Semnitura Data
; Verificat < i~ 0 .
Eliza Barbura_ S Servichs L% S 07.02.23
: : Intocmit e
D — ) f 2
Florica Plastin Conailizt ‘ f{’ U e 07.02.23




s cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu modificarile si
: alterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

0. 03, 00D Do. 0. 2004

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certlﬁcat de urbanism.

é‘w‘m *Lt»q«gae W 1049 /oq.oeﬁ.ﬂwb
AR, SECRET RGENERAL

Catﬂ %é axt /& o &i - Keu___

aQ,

VicerejuaR, ©

Jaj@&id‘am,

\ ARHITECT SEF,
sV LG L0 o
| @J‘LLA(M, -

Data prelungirii valabilititii .00 W3 [
RAQF -
Achitat taxa de ?r)&s’ g8 lei, conform chitantei nr. > 2 (A1 9L gin 1. 202>
- Transmis solicitantului la datade 01 03 A% it prinposth: |

£o . U PMA-A4-12
ROMANIA "
JUDETUL ARAD 7 oup
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD g e i e shats
6 .. .,,,Qlu.?-_?azs .
i {=ECTOR, NSILI
Nr. 24693 din 29.03.2021 \\/_ﬁ#@ i B

1 : .
\ AL

/

CERTIFICAT DE URBANISM
30, ¥AR WL
Nr. 68) din
In scopul :

Intocmire P.U.Z si R.L.U - AMENAJARE SPATII DE SERVICII(PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE
CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE,
RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-PASS ARAD(A1) CALEA 1 LA KM 539+720;

Ca urmare a cererii adresate de SC ROWO SRL pers. juridica cu domiciliul in judetul ARAD , municipiul
ARAD, satul , sectorul , cod postal , Calea AUREL VLAICU , nr. 8/A, bloc E.S, sc. B, etaj, ap. 2 te]efon , e-mail
westend. arad@gmall com, mreglstrata la nr. 24693 din 29.03. 2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,

INTRAVILAN, nr. F.N, bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 307074 ARAD ; 306756 ARAD

TOP: CAD : 12011 ; CAD : 13622 ;.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG aprobata cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenuri situate in intravilanul municipiului Arad proprietate privata ;
Suprafata de teren conform CF nr.307074 ARAD - S=28977m.p( masurata : 29098m.p ) proprietari (D

G | [ 1306756 ARAD - S=13257m.p(masurata ; 13324m.p)

Se va reglementa diferenta de suprafata din CF si masuratori conform legii.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenuri situate in intravilanul municipiului Arad, nereglementate din punct de vedere urbanistic ;

Categoria de folosinta : teren arabil in intravilan :

Se solicita : Intocmire P.U.Z si R.L.U - AMENAJARF SPATII DE SERVICII(PARCARE SECURIZATA, STATIE
ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE
CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-PASS ARAD(A1) CALEA 1 LA KM
539+720 ;

Anterior s -a emis C.U nr.2042 din 23/12/2020 ( Intocmire P.U.Z si R.L.U - STATIE PECO, SERVICII ) .



3. REGIMUL TEHRNIC
Terenuri situate in intravilan categoria de folosinta arabil ;
Suprafata de teren conform CF nr.307074 ARAD - S=28977m.p( masurata : 29098m.p ) proprietari (D

— si CF nr.306756 ARAD - S=13257m.p(masurata ; 13324m.p)
proprietar d-n=( GG

~ Se solicita : Intocmire P.U.Z si R.L.U - AMENAJARE SPATII DE SERVICII(PARCARE SECURIZATA, STATIE
ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE
CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-PASS ARAD(A1) CALEFA 1 LA KM
539+720 ;

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1,
lit. C ), H.G.R. nr. 525 / 1996 , Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ GM 010 - 2000 , care se vor corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ; Pentru PUZ se vor
obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL, Delgaz Grid , TELEKOM, PSI, PC, Sanatatea
Populatiei , RDS, Protectia Mediului, , Politia Rutiera- Serviciul Circulatie, Directia Generala pentru Cultura ,Culte si
Patrimoniu National Cultural al Judetului Arad, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Transgaz, TRANSELECTRICA,
Serviciul Telecomunicatii Speciale, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale , Apele Romane, CNAIR, ANIF, Avizul
altor Administratori de Canale din zona, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in
perioada de elaborare a documentatiei de urbanism ;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ; In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

4

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopv) declarat pentru intoemire PUZ si RLU aferent in
vederea aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Arad peatrn AMENAJARE SPATII DE SERVICII
(PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA
PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE)
PE BY-PASS ARAD(A1) CALEA 1 LA KM 539+720

Certificatul de urbanism nu tine loc de antorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii Iucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in ‘aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legéturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de- mediu pentru ca aceasta s analizeze si si decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

~ in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucririlor de constructii.
In situatia in care, dup# emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administrajiei publice competente.

e 5 PMA-A4-,
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIElI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmaitoarele documente:
a) certificatul de urbanism,;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

OD.T.A.C. O D.T.OE.

O D.T.AD.

Y

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
[0 alimentare cu apa

[0 canalizare

[0 alimentare cu energie electrica

[0 alimentare cu energie termica

0 gaze naturale
O telefonie

O salubritate

O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu O protectia civild O sanitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

--DOVADA UNUI DREPT REAL IN FAVOAREA SOLICITANTULUI DOCUMENTATIEI DE
URBANISM -

€) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

. Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR,
Calin Bib

SECRETAR GENERAL,
Cons. Jurgsla u

D 30, MAR 2021

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 429,61 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0186922 din 29/03/2021, taX2 de urgenti 800,00 RON si
taxd pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de
RON, conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data

Ing. Raducanu Sorin /




PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:2000

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului

306756; 307074

intravilan Arad,

‘ - 42422

| Nr.Cartea Funciara

| Unitatea Administrativ Teritoriala

306756; 307074

‘ Arad

341123

CF 306756
cad. 13622
S =13324 mp

Autostrada A1\ = CF 307074
§ cad. 12011
Centura Arad \2 S = 29098 mp

341123

0925 79

NOTA:"Persoana autorizati raspunde pentru masurarea imebilului indicat de proprietar,

pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu
actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozifie de proprietar. In cazul trasarilor,
persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordand cu
documentatia cadastrala. "

15

Parcela (307074)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
141 523559.629 | 214078.205 | 206.106
13 |523617.091 | 213880.271 18.950
16 | 523597.693 | 213884.932 17.453
17 | 523580.809 | 213889.354 14.960
18 | 523566.412 | 213893.420 19.944
19 | 523547.318 [ 213899.182 | 23.875
20 | 523524.612 | 213906.561 5.838
21 | 523520.879 | 213914.050 19.999
22 | 523501.943 | 213917.483 5.873
23 | 523496.213 | 213916.193 |  30.201
24 | 523467.301 | 213927.099 17.452
25 | 523451.162 | 213933.740 19.943
26 | 523432.856 | 213941.652 17.442
27 [523416.928 | 213948.760 19.950
28 [523398.703 | 213956.876 19.945
29 [523380.763 | 213965.591 17.452
30 | 523365.245 | 213973.576 17.454
31 | 523349.865 | 213981.829 8.244
32 | 523342.680 | 213985.872 3.179
33 [ 523340.141 | 213987.785 3.179
34 [ 523337.909 | 213990.048 3.179
35 | 523336.031 | 213992.613 3.179
36 | 523334.548 | 213995.425 1.586
37 [ 523333.966 | 213995.900 2179
38 [523333.285 | 213998.970 2.180
39 [523332.814 | 214001.099 2.187
40 | 523332.557 | 214003.271 2.901
41 | 523332.581 | 214006.172 3.382
42 [ 523333.044 | 214009.522 | 118.384
43 | 523446.334 | 214043.876 | 118.382
S$(307074)=29097.69mp P=766.680m

Parcela

PLAN

DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1:10000

(306756)

e
[ bl 7o
L

oA

T 7 LA
i uVuﬂTUﬂ DE URE:{T"’ !

e -

Nr.

Coordonate pct.de contur

Lungimi
laturi

Pct.

X [m] Y [m]

D(i,i+1)

523683.868
523672.702
523637.716
523617.091
523559.629
523616.690

213864.048
213866.868
213875.295
213880.271
214078.205
214095.501

11.517
35.987
21.217
206.106
59.625
241.005

5(306756)=13323.60mp P=575.456m /|

Executant:SC TOPOVAS PL

Adresa :Mun. Arad, str. Piersicilor, nr.41 /

CUI:34670374,J2/657/20

&'§ CERTIFICAT
§

S.C. ROWO S.R.L. Project

3
ACTIUNEA NUMELE { :
MASURAT Ing. MANN SEBAR A
REDACTAT |ing. MANN SEBASY;
DESENAT Ing. MANN SEBAST,

| VERIFICAT

Denumire proiect :

Plan topografic necesar obtinerii certificatului de
urbanism

Data:DEC 2020
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Bibart Calin

Ca urmare a cererii adresate de catre NEMES VALE
sediul in judetul ARAD, municipiul ARAD,

*n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite
AVIZU DE OPO?TH%["E@?‘ E

Nr. .59.d.... din ...ouviniinnna.

N reprezentant al SC ROWO SRL, cu

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism - "Amenajare
spatii de servicii (parcare securizati, statie alimentare carburanti, statie incircare electrici pentru
autovehicule, spatii de cazare, restaurant, service auto, panouri solare) pe By-pass Arad (Al) la
km 539+720", amplasament Municipiul Arad, extravilan FN, pe parcelele identificate in extrasul C.F.
nr. 307074, top 12011 si C.F. nr. 306756, top 13622 — Arad, cu o suprafati totald masuratd de 42.422
mp (din acte 42.234 mp)

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

-la nord: drum de exploatare DE 2585 si terenuri proprietiti private - arabil;

-la vest: Autostrada Al By-pass, si terenuri proprietati private- arabil;

-la est: drum de exploatare DE 2579 si terenuri proprietiti private- arabil;

-la sud: Autostrada Al By-pass, drum de exploatare DE 2576 si terenuri proprietiti private-
arabil;

Planul de reglementdri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va i anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
- functiuni existente: teren extravilan conform Planului Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad
nr. 502/2018:
- folosinta actuala: proprietate privata, arabil in intravilan:

CF. nr. 307074 Arad - arabil

CF. nr. 306756 Arad - arabil
- functiuni propuse: spatii de servicii -parcare securizata, statie alimentare carburanti, statie incircare
electrica pentru autovehicule, spatii de cazare, restaurant, service auto, panouri solare;

3. Indicatori urbanistici:

P.O.T maxim propus = 30,00%
C.U.T. maxim propus = 1,2

Regimul de indltime maxim propus al constructiilor este de P+3E, iar indltimea maxima propusa
pentru mobilierul urban, implicit totem - 28m

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incét sa nu depaseasci indltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 521 din 30.03.2021.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.07.2022.



Documentatia care se va prezenta in etapa a ll-a de elaborare a propunerilor va cuprinde:

a) Prezentarea solutiei urbanistice cu asigurarea unei suprafete verzi de protectiec mai mare pe
laturile N si E, cu scopul amenajarii unui ansamblu vegetal inalt avand rolul de a proteja viitoarele
incopabilitati functionale.

b) Prezentarea actelor juridice si a acordului notarial al proprietarilor de drept al terenurilor
identificate in CF nr. 307074, top 12011 si C.F. nr. 306756, top 13622 pentru schimbarea categoriei de
folosinta a terenurilor.

¢) Prezentarea avizului Companiei Nationale de Administrare a Infrastructurii Rutiere (CNAIR)

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul auto/pietonal la incinta dinspre Vest se va realiza din Autostrada Al By-pass.

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitdtilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

5. Capacitatile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997

republicata, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 521 din 30.03.2021

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a Il-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz emis in vederea amenajérii de spatii de servicii (parcare securizati, statie
alimentare carburanti, statie incarcare electrici pentru autovehicule, spatii de cazare, restaurant,
service auto, panouri solare) pe By-pass Arad (A1) la km 539+720 este valabil de la data emiterii
sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 521 din 30.03.2021, emis de
Priméria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.07.2022.




Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

ARHITECT SEF
arh. Emilian-S Ciurariu

red/dact/ Ee&DS
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Nr.ad. 51632/A5/01.08.2022

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z. si RL.U—~ Amenajare spatii de servicii (parcare securizatd, stafie alimentare
carburanti, statie incarcare electricd pentru autovehicule, spatii de cazare, restaurant,
service auto, panouri solare)pe by-pass Arad (Al) Calea 1 la km 539-720
Amplasament - Mun.Arad CF 307074, CF 306756 Arad

Beneficiar: SC ROWO SRL

Proiectant — SC PRO ARHITECTURA SRL, proiect nr.491/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

Prin adresa nr. 51632/29.06.2022, beneficiarul solicitad demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sd
consulte si sd transmita observatii in perioada 21.07.2022-30.07.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 21.07.2022 mentinandu-l pe toata perioada stabilitd
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 12.07.2022.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere cd s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceastd etapa de informare, se

va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Ggrariu

Functia Nume prenume Data
Verificat | Director Executiv | Arh.Sandra Dinulesc U7 205 2017
Elaborat Consilier Angelica Giura 01.08.2022
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragoi 2-4 Arad, judeful Arad Roménia, cod postal 31017¢ tel: +40 257 270 849
CIF/CUI: RO 1683483, ORC: J02/110/21.02.1991 +40 257 270 843
Lapital varsat si subscrs: 9.659.000 Lei fax: +40 257 270 981
IBAN: RO72 RNCB 0015 0061 5684 0001 - BCR apacanal@caarad fo
;\’ i I I Q www.caarad ro
IR S L\ iy i program intre 8:00 - 16:00
N -

crI et

1SO 2001

ARA®

Nr 2508 din 13.02.2023

Catre,
SC Rowo SRL
Loc. Arad, Intravilan

spre stiinta:
Q  SC Pro Arhitectura SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 2508 din 02.01.2023,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ |/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul
Amenajare spatii de servicii(parcare securizati, statie alimetare carburanti, statie incprcare
electricii pentru autovehicule, spatii de cazare, restaurant, service auto, panouri solare) pe by-
pass Arad(A1l) calea 1 Km 539+720

Adresa obiectivului: Arad, Intravilan
Beneficiar: SC Rowo SRL
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 8/A, bl. E, sc. B, et. P, ap. 2
Certificat de Urbanism nr. 521 din 30.03.2021, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicam urmatorul
acord
- cu mentiuni si condifii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: SC Pro Arhitectura SRL

Ramdne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiintd, prezentul ‘document.

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE) in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economicd pentru utilitatile
publice de apé-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Nu are in exploatare in zoni retele publice de apa potabila,

Nu are in exploatare in zona retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituitd(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
irector general, e
Ing. Borha Gheorghe-Vasile N
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S.C. COMPANIA DE APA ARAD S.A.

RO-310178, ARAD Str. SABIN DRAGOI Nr. 2-4, ROMANIA C.LF: RO-1683483;
Nr.O.R.C.: JO2/110/21.02.1991 Capital Social subscris i virsat 9.659.000 LEI

Tel. +40-257-270843; +40-257-270849; Fax. +40-257-270981 E-mail: apacanal@caarad.ro

S 2N
DIy .
in vederea emiterii

AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
fazaP.U.Z.

I DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant)
L.1. Denumire obicctiv(*1) Intocmire PUZ siRLU.- AMENAJARE SPATI DE SERVICI (PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE CARBURANT),
STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE, RESTAURANT. SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-PASS ARAD (A1)
1.2. Amplasament obiectiv(*1) ntravilan, Mun. Arad, Jud. Arad Y-

1.3. Beneficiar(*1) SCROWOSRL
Adresa(*4).Mun ARAD, Calea Aurel Viaicu, Nr 8/A, Bloc. ES., c. B, EL P Ap. 2, Jud. Arad e, D o
Identitate pers. fizici(*4): BI/CI seria ......... 2 CNE oo, 7 0 P B B oo B
Identitate agent ec (*4): C.F./C.U.I...1680967 CONL reeeaaanrrvrnann LN RN banca ......coevioeeeiicnanann..

1.4. Proiect nr.(*1) 234/2023 . . .._........ Elaborator(*1) S.C. PRO ARHITECTURA SR.L.

L.5. Certificat de Urbanism nr. (*1)..521/30.03.2021 Emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD..................

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

2.1. AMPLASAMENT(*1}:
Intravilanul Municipiului Arad, Autostrada Al, jud. Arad, identificat prin CF nr. 307074 si 306756........

2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):
Nu este cazul pentru faza PUZ o R
2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1): ____:! sistem public /
2.2.b.1. Bransament de apa(*1):

Nu este cazul pentru faza PUZ...oooeioveeeeeees s s

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

Nu este cazul pentru faza PUZ
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

Conform docuthentatiel, faza P.U.Z............o.coccoetrmvsersomsessmsosoesossessessesessesesesees oo

i sistem individual / privat

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:
Conform C.U. 521/30.03.2021................. Bon0bog

..............................................................................................

..............................................................................................

5. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in doS&Fars
cerinjelor de avizare, precum gi documentatia depusa pentru autorizare, se a

i
i

*) C.A. ARAD, Director general,

ing.Borhe G 20" b Nosi fe

FISE CA ARAD red UF actPRC feb 2016



Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $1/SAU BRANSAMENT / RACORD 3
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)
1. Baza legala
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de apa-canal

utilitéti apa-canal alte lucriri exterioare
retele bransare wutiliti¢i = civile industrie

2. Continutul documentatiei tehnice anexa la Figa tehnica:

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X X X X
b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie) Nr. din X X
¢). Aviz CAA - solutie tehnica (copie) .... Nr. . din X

d). Memoriu general, importanta, perioada de executie planificatd X X X X
). Memorii specialitate apa, canal, exigente minime de calitate X X X
f). Plan de incadrare in teritoriu {(anexa la CU) X X X X X
). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 -:- 1:1000 X X X X
h). Planuri refele, lucrari subterane {dupa caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 X X X X
2). Planse caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupa caz) X X
h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X X

J)--

k).

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se soliciti si se obtin de proiectant direct de la operator.

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publica ce face obiectul Fisei (APA, respectiv CANAL)

3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de 1a data depunerii documentatiei complete)
I1. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:
Intravilanul Municipiului Arad, Autostrada A1, jud. Arad, identificat prin CF nr. 307074 §1 306756.......... oo

Pe traseul i in zona de protectie sanitari a retelelor, instalatiilor si constructiilor specifice apartinand sistemelor publice de
apa-canal este interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilitifile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de ap3, ori a operatorului de servicii de apa-canal, daca sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilese prin Avizele de prinecipin C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu apa si canalizare, solicitate si obfinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se

avizeazi de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

HII. INDICATIH PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) fei.
c¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figei tchnice si se va incasa de C.A. Arad,
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisa Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Fisa tehnicid se completeazd dupa cum urmeazi:
(*1) De citre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform ceringelor avizatorului.
(*2) De catre proiectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia (cu drept de semnaturi, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
(*3) De catre avizator, ca urmare a analizei documentatiei si a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazi de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucrarilor si de conditiile de amplasament.
(*4) De catre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinte specifice lucrarii, formulate de C.A. Arad la CU., la fazi SF, PT+CS, ori in procesul de analiza a dosarului tehnic in anexa la Figa.

FISE CA ARAD red UF actPRC feb 2016
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 60908

p ’ 4 e i :
" : Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Arad Ziua 17
' - Luna 05
r - Anul 2022
AM:H EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 'IOCO rlflcare

TR PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 306756 Arad IIII I

-
_\J
N
=
[~ IN
=
_——
===
Lo

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

2; Nr. ;::::gsg?_llc Nr{ suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 13.257
Al :
CAD: 13622 Masurata: 13.324

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
187602 / 30/12/2021
Act Notarial nr. 3951, din 22/12/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B3 |5€ noteaza promisiunea de vanzare cumparare in favoarea : Al
SOCIETATEA ROWO SRL
38436 / 29/03/2022
Act Notarial nr. 672, din 08/03/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titiul de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/2

1) SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, CIF:28332000

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al

B5 Conventie, cota actuala 1/2

1) SOCIETATEA LANDAR VENTURES SRL, CIF:45754721

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 306756 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral (Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 13622 [Din acte: 13.257
Masurata:
13.324
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . .. .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA | Dinacte: - - .
13.257
Masurata:
13.324

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/05/2022, 12:48

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 60910

r
-’, Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Arad Ziua 17
w Luna 05
” - Anul 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Seiicare

;‘:f‘t‘g’c;j "““ ‘.‘:.‘ PENTRU INFORMARE i
Carte Funciard Nr. 307074 Arad IIIIIIII IIII“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g;t a f:::;g%L s Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 28.977

Al H
SAD: 12074 Masurata: 29.098

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

187607 / 30/12/2021

Act Notarial nr. 3951, din 22/12/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

Bg |5€ noteaza promisiunea sinalagmatica de vanzare-cumparare, in Al
favoarea Societatii ROWO SRL

38435 / 29/03/2022

Act Notarial nr. 672, din 08/03/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiu de cumparare, dobandit prin Al
BS .
Conventie, cota actuala 1/2

1) SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, CIF:28332000

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2

B10O

1) SOCIETATEA LANDAR VENTURES SRL, CIF:45754721

C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 307074 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)*

CAD:; 12011 [Din acte: 28.977

Masurata:
29.098

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Observatii / Referinte

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA | Dinacte: - - -
28.977
Masurata:
29.098

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/05/2022, 12:48

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formutar versiunea 1.1




IFAZA ETAPA Il

| PUZ SI RLU - AMENAJARE SPATI DE SERVICII (PARCARE SECURIZATA, STATIE
ALIMENTARE  CARBURANTI,  STATIE  INCARCARE ELECTRICA PENTRU
AUTOVEHICULE, SPATI DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOUR
SOLARE) PE BY-PASS ARAD(AI) CALEA 1 LA KM 539+720

[01] INCADRARE IN ZONA

LIMITA PROPRIETATE INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE

BENEFICIAR;

- 5.C. ROWO S.
Zona Industriala Sud '® : |

SUBPROIECTANT

ot e S INVESTMENT GROUP S.RL.
ﬁ,.».rf. il S'MmPLU CADD s.r.lI. .C. LANDAR VENTURES S.RL.
e 8 Arhitecturi - Urbanism - Con

SullTrans''™

“ ® : i i -
, y E Plansa nr.:
o [owor |

01
DESENAT
\Alova lntarna
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R IRELELE?

— R

S0 [NAGHY 4OHADF PRI AKE &
CLADIRE OR FATADE LMITA.
CASATRALAAAUTOS T
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o
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"FAZA ETAPA Il
PUZ SI RLU - AMENAJARE SPATR DE SERVICH [PARCARE SECURIZATA, STATIE
 ALIMENTARE ¢ STATIE ELECTRICA  PENTRU|
AUTOVEHICULE, SPATN DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI
| SOLARE) PE BY-PASSARAD(A!) CALEA 1 LA KM 539+720

REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE

N &
LECENDA:

LIMITE:
H6—=>é LIMITA ZONA STUDIATA
== LIMITA PROPRIETATE INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE
— ==~ LIMITE CADASTRALE INCINTA STUDIATA
LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CLADIRILOR PROPUSE IN INCINTELE
cabwa poaia, © e constictile tchy wgiltare
le, paicarile securizate de incaicare, rirculatile auto s pietoriale
platformele;
EONIFICAREA FUNCTIONALA EXISTENTA
TEREN ARABIL IN INTRAVILAN
ZONA DE LOCUINTE EXISTENTE
CONTUR

- CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJAR] AFERENTE - AUTOSTRADA A1

CAI DE COMUNICATH RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE- STRAZI

CAIDE TH DE EXPLOATARE, DRUMURI DE PAMANT
CANALE
IFICAREA FUNCTIONALA PROPUSA

ZONA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE

ZONA DE SERVICE PENTRU AUTOSTRADA A1 (STATIE ALIMENTARE
CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE)
SPATH DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE,
PARCARE SECURIZATA }

[T ] CIRCULATN CAROSABILE: DRUMURI DE INCINTA,, PLATFORME PROPUSE,
PARCARI, TA, CIRCULATH PIETONALE S| AMENAJARI
AFERENTE

ZONA VERDE PROPUSA (se permite amanajarea de accese aulo si pietonale,

“ circulatii auto, parcari, amplasarea echipamente tehnico-edilitara, panouri fotovoltaice]

elomente publicitare, copertine, cabina poarta, etc.)
ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETATIE INALTA PROPUSA

CAl DE COMUNICATIE - POSIBILA LEGATURA LA CVARTALUL ZONEI DE
STUDIUV

CONSTRUCTH PROPUSE - POSIBILA MOBILARE

» ACCES AUTOQ INTRARE IESIRE AUTOSTRADA A1 - PROPUS
>»>  ACCES AUTO INTRARE IESIRE POSIBILA LEGATURA

IE DE PROTECTIE/SIGURANTA
) ZONA DE PROTECTIE FATADE AUTOSTRADA (50,00M DE LA LIMITA DE
| DINSPRE

ZONA DE SIGURANTA LEA 110 KV
~18,50M DIN AXUL STALPULUILEA

;_ INTA CU PROPUNERI SERVICH

18 p-constructi comerciale,
Facburant, epititoria aulo, vilcanizar, sarvics

sorvici, spatfl da cazare- hotl, restaurants, barur, catenslo, sistil da distribusq
ics camioane, cabina parcar socurizals,

EXISTENT | PROPUS H max, Coama 22m, maxim P+3E
PoT. H max, Elemente publicitare-Totem max.28m
0L | 000% | 3000% | spaty verde: min.15%
CUT. | 000 1,20 Ratragerea constructiior noi fata de autostrada At min. 50m
Retrageri fata de limita dinspra nord - min.9,00 m
Retrageri fata de limita clnspre vest - min. 8,00 m
Z1 ZONE 2
prat do cazare- holsl, rastaurante, b, catunels, stat de disiriutie epalators auto, wcanizare, sarvicy
pamiaane, parcare securizata, cabma control acces paccae, spali da rocroora i faciéat de agrement pont: sofar
epal fbere pletonale, spath . scuarur, parcaje autotuisme 8l autocamioane, consucti sl retele
Jobvico edthare panour fotovoltsca i functiunl complementare: dotar ale ncintelor propuse)

conirok. soces, epati de rocroore

propuse

rear)

SVa- Zono vorai amenajate si compacis
SVh- 2000 verz! cu tol de protactia

I TERITORIAL IN INCINTA CU PROPUNER] conform acte
IDENTIFICATA CU C.F, . 307074, CF n. 306756:

EXISTENT PROPUS

TEREN AFERENT mp %

1| TEREN ARABIL [N INTRAVILAN 42.234,00| 100,00 0,00 0.00

2.] Z0NA DE SERVICH

21 PROPUSE 0,00 0,00 |12.670,20| 30,00

22| GIRCULATI AUTO, PLATFORME, PARCARI, 0,00 000 |2322870| 5500
PARCARE SECURIZATA), CIRCULATH
PIETONALE

23| ZONE VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 6.335,10 | 15,00
TOTAL 42.234,00) 100,00 |42.234,00{ 100,00

Nota:
Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentuhii PUZ si g

ictie de destinatia

admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la fac¥ atie de construire
PPROIECTANT GENERAL. BENEFICIAR: Prolect Nr.:
PRO.ARHITECTURA 5.C. ROWOS.RL —
AMMTECTURA sarve neAchRe souaThers
oy N
SUBPROECTANT S.C. WESTEND INVESTMENT GROUP SRL. | Profact Nr.
SimpLu CADD s.r.l. S.C. LANDAR VENTURES AL >
i S o | Seara |y prowcy i imassenc row umiy | Fazar |
NUME 12000 IPATY DE SERVICE ()
i, STATE TN ETarAR
S AR AR
Dote: |AUTOVEMCULE,  aeamm OF Avize
i FE B AR AR AR A o
BIOCHT  |arh Alesandea CORNER “Rs® [, o o . e ] PRV
L &
DESMAT [ Aknandra CoRNER D ]




:FAZA ETAPAIl
1PUZ SI RLU - AMENAJARE SPATH DE SERVICE (PARCARE SECURIZATA, STATI
| ALIMENTARE STATIE ELECTRICA  PENTRU
| AUTOVEHICULE, SPATN DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOUR
N | SOLARE) PE BY-PASS ARAD{AI) CALEA 1 LAKM 539+720

m

-
,,,,'EA

LIMITE] H

p Mé=—3¢ LIMITA ZONA STUDIATA
< LIMITA INCINTA 'USA PENTRU REGLEMENTARE
~—=== LIMITE CADASTRALE INCINTA STUDIATA

EONMFICAREA FUNCTIONALA EXISTENTA
] TEREN ARABIL IN INTRAVILAN
ZONA DE LOCUINTE EXISTENTE

CONSTRUCTH EXISTENTE
CAIl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - AUTOSTRADA A1

[ _| CAI DE COMUNICATH RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE- STRAZI

‘ ‘ DRUMURI DE EXPLOATARE f
- JE_. . g.. %" g ‘] DRUM DE PAMANT B %m

CANALE

== — LEA110KV

E STALP LEA 110 KV

ZONE DI PROTEGTIEAIGURANTA
7), ZONA DE FATADE
PROPRIETATE DINSPRE AUTOSTRADA)
ZONA DE SIGURANTA LEA 110 KV
SAAL 48,50M DIN AXUL STALPULUILEA

(50,00M DE LA LIMITA DE

/

/

!

/.

DISFUNCTIONAUTATI
CRCULATIA )
aceasta eprezint o Gfnctoraiate,
Zona studiata ny are:
« spatii verz
- acosse carsabie umensjale pe toremd studat de caile de comunicatie
: e pe
/ majora
/ Jp— « porcar i senvich pentu partipantidi rafc .
N Em ; partea deest
Parcela (1) ECHIPAREA EDILITARA
N, | Coordonata pet.de corar Aimentarss cu spa si canslizere:
[ im [ v ] Mvonmaciga .
s 70 62315hat | 2vicmsAz Canalzarea menafas s plovizs
Inprszae,n 2ona st exs un ssem contakzat do canalzrs mendjora.
13 | 529188.08 | 214079.881 ASmentaea cu gaze natwrale
Prosa iy Ta{ zsreae] zvsomare Inprezen, ot
- lw 15| 231 : Aimentare cu enargie electrica
P | xim | v | open - i Inprezent, b zona studiata exata LEA 110ky.
REEREETT | caszmossn| 21aomozes
5734 e
logrd EXISTENT,
Slim nan= xm ; BIANT TERITORIAL I INCINTA -SITUATIA A
08| 620151458 | 214120459 | 17483 4064.043 |
or| savasarz| qutiesrs | zvamt 2| sanin | 2ucsasio)/ | IDENTIFICATA CU C.F. o, 307074, CF nr. 306756:
| sasrsones | sraozanz| ey 3| s /
| sz v H 7 - EXISTENT
o1 srsash | oseons| e / TEREN AFERENT e %
52| aairrce | sisossaad|  sata e i
[ avimies | aucarage | zas2 20| stz | st 1. [ TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 42.234,00( 100,00
4| ainrato| saosaonr| 7 5|z | i
{ an Hi= R 2.] 20NA DE sERVICH
o e | sz st 2.1] CONSTRUCTII PROPUSE 0,00 0,00
4zt i | Smiand 22| CIRCULATIAUTO, PLATFORME, PARCARI, | 0,00 | 0,00
2 : PARCARE SECURIZATA) , CIRCULATH
107 Sz zon | srisonsis| o 1 BETONALE
a2 szs0s3340 | 2 s 4 23] 20NE VERZI AMENAIATE 000 | o000
3 | srs0sh o | rrazosses|  oetn
o et o
105 s22080.007 ( 214201972 | 2451 Juosaser| TOTAL 42.234,00} 100,00
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FAZA ETAPAIl
1 PUZ SI RLU - AMENAJARE SPATH DE SERVICII (PARCARE SECURIZATA, STATIS
1AL NTl, STATIE | ELECTRICA  PENTRU
| AUTOVEHICULE, SPATH DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOUR
; SOLARE) PE BY-PASS ARAD(Al) CALEA 1 LAKM 539+720

[08] LUSTRARE URBANISTICA-POSIBILAMOBILARE

LIMITE:

=3¢ LIMITA ZONA STUDIATA

»——=o—— LIMITA PROPRIETATE INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE

-—{~_ LIMITE CADASTRALE INCINTA STUDIATA |

LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CLADIRILOK PROPUSE IN INCINTELE
cpie Covie poarta, ne kopremuin ct e tcmivo-uctdan.

pariarle, parcash securizale statii de mcarcare circulatile auto st pi=lonals

plaformele)

EONIFICAREA FUNCTIONALA EXISTENTA
TEREN ARABIL N INTRAVILAN

[ ] 20NADE LOCUINTE EXISTENTE

[ ] CONTUR CONSTRUCTH EXISTENTE
- CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S! AMENAJARI AFERENTE - AUTOSTRADA A1
: CAl DE COMUNICATI RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE- STRAZ)

i} CAlI DE COMUNICATH - DRUMUR! DE EXPLOATARE, DRUMURI DE PAMANT

CANALE
b

ZA FUNCTIONALA PROPUSA .
ZONA DE  SERVICH PENTRU AUTOSTRADA A1  (STATIE
A . STATIE ELECTRICA PENTRU
AUTOVEHICULE, SPATI DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI
SOLARE, PARCARE SECURIZATA)

CIRCULATH CAROSABILE: DRUMURI DE INCINTA , PLATFORME PROPUSE,

PARCARI, PAR TA, CIRCULATI NALE S| AMENAJARI
AFERENTE

ZONA VERDE PROPUSA, (se permite amenajarea de accese auto si piefonale,
circulatii suto, parcari, i tehnico-edilitars, panouri

elemente publicitars, copertine, cabina poarta, slc.)
ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETATIE INALTA PROPUSA

CAIDE TiE - POSIBILA L LA CVARTALUL ZONEI DE
STUDW
CONSTRUCTH PROPUSE - POSIBILA MOBILARE
ACCES AL IESIRE A1.PROPUS
> > Jeumn ACCES AUTO INTRARE IESIRE POSIBILA LEG{*JRA
Accss PROPUS IN AUTOSTRADA
ZONE DE PROTEGTI/SIGURANTA

m ZONA DE PROTECTIE FATADE AUTOSTRADA (50,00M DE LA LIMITA DE
PROPRIETATE DINSPRE AUTOSTRADA)

ZONA DE SIGURANTA LEA 110 XV
~18,50M DIN AXUL STALPULUILEA

T

INCINTA CU PROPUNERI SERVICH
| MAXIM

EXISTENT] PROPUS | H max. Coama 22m, maxim P43E
Hmae Bl iciare-T

I:

000% | 3000% | Spatiu verde: min.15%

000 1,20 Retragerea consiuctior no fata da autostreda A1 min, 50.m
Retrageri fata de fimia dinspee nord - min.9,00 m

Retrageri fata de limita dinspre vest - min.8,00 m

2 I sarvicli
patl de cazers- Iiotel, restaurnts, barur, cafonels, stati de distributie carburard, speletorie auto, vulcanizare, service
Famicana, parcaro securizals, Cabina control acces parcare, tpall de recroers & facilali de agrement paniu aoferi
spati Boors pletonalo. spatil plantate, scuanri, parcaje autotudsme, autocare 3 allocamioane, constnicti ol retole

J a propusa)

Subzone:
1S prconetiucti comertialo, earvici, spefii de cazare. hotal, rastaurants, baruri, cafenele, siatl de disiibut
| arburant, e aulo, vulcanizaro, sorvico cam bina ‘securizals, spl

icatie o Al

Circubalie auto si i parcari, parcare securizaral

SV« Zone vera amensiate i compacie
VD - Zone vor2l cu rof do protectis

BILART INBDICINTA CU P 2 form acte
IDENTIFICATA CU C.F. nr, 307074, CF . 306756:

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT = )

1.| TEREH ARABIL (N INTRAVILAN 42.234,00| 100,00 0,00 0,00

2.| ZONA DE SERVICH

21 CONSTRUCTI PROPUSE 000 | 000 [1267020[ 3000
CIRCULATII AUTO, PLATFORME, PARCARI, 0,00 0,00 23.228,70| 5500
PARCARE SECURIZATA) , CIRCULATH
PIETONALE

3| ZONE VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 | 633510 | 1500
TOTAL 42,234,00( 100,00 |42.234,00( 100,00

Nota:
Mobilarez finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia
constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de construire.

PROIECTANT GENERAL BENEFICIR: Prolect Ne.:
PRO.ARHRITECTURA S.C. ROWO S.R.L.
56412023
MO TECTINA MRANIS TAAAKE COMATAYSE
brars il (S WESTEND BVESTMENT GROUP SR | Profec Ne
SimpLuU CADD s.r.lh. [5.C. LANDAR VENTURES S.R.L.
. 0172023
Soars | 1L PROKCT PLAN UNBAMETIC ZOWAL ST | Faza:
NUME 112000 |AMeMAMEE seaTe pi _sexvics
k secumsary $TATE sumoTATE ETAPAN
‘COORDONATOR Data: Avize
URBANISM © | ResTaumant, service Auto,
PE £YALS KRADIAD CALEA 1 LA Kl $90°720.
BTOCHIT (e Amxaners CORNEA WS | sssuenr, montns mimcpt st v, ot
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

NESECRET
Bucuresti
Nr. 470084/S4/SV/30.12.2021
) Ex. nr. 2
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Neex xre'L; <
DIRECTIA RUTIERA o

Cdtre,

S.C. ROWO S.R.L.
Calea Aurel Vlaicu, nr. 8/A, bl. E.S, sc. B, ap.2, jud. Arad

Urmare solicitirii transmise Directiei Rutiere, inregistratd cu numirul de mai sus,
privind documentatia referitoare la ,, PUZ si RLU — Amenajdri spatii servicii (parcare
securizald, statie carburanti, statie incdrcare electricd pentru autovehicule, spatii cazare,
restaurant, service auto, panouri solare) pe BypAss Arad (Al ), calea I la km. 539+720",
emitem avizul nostru pentru amenajarea accesului rutier in zona Autostrizii A 1 ,km. 539+347
— km. 540+397, Calea 1, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, cu perioada de
valabilitate egalad cu cea a Certificatului de Urbanism nr. 521/30.03.2021, emis de Primairia
Municipiului Arad, judetul Arad, si cu respectarea urmatoarelor conditii:

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie, scara 1:1000, anexat si
vizat de noi spre neschimbare;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza PAC, beneficiarul are
obligatia de a solicita acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- la faza PAC se va analiza semnalizarea rutiera orizontald si verticala;

- In cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va
include si hotdrarea Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului.

Nerespectarea uneia sau, dupi caz, a mai multor condifii dintre cele impuse prin
prezentul aviz atrage nulitatea de drept a acestuia.

Cu stima,

i. DIRECTOR
Comisgg

1/1

 —— ]

Bucuresti, B-dul. George Cosbuc, nr. 83-85, sector 5
Tel./Fax: 021/2082525, e-mail — circulatie@politiaromana.ro
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& TRANSEAZ -
<7 EEA@%Q ,i—g% SOCIETATER NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

Capital social: 117 735 440,00 LE]

ORC: 132/301/2000; C1F; RO 13068733

7= Cl. Memsz, nrl, cod 551130, Mediy, Jud. Siviy
Tek 0040 269 205332, 203324, Fax: 0040 269 535020
g/ 532.50; E-mraail; cabyi R

ETA/ //?
Catre,

= e
~
7

SC ROWO SRL
Arad, str. Calea Aurel Viaicu, nr. 8/A, bi. ES, sc. B, ap.2

Referitor la solicitarea dvs. inregistrats 2 ET Arad cu Nr. 5942 /929 /10.02.2023, privind eliberarea
avizului de amplasament in vederea elaborérii lucrérii "INTOCMIRE PUZ S1 RLU-AMENAJARE
SPATII DE SERVICII(PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE CARBURANTI,STATIE
TNCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEH]CULE,SPA'[]] DE CAZARE,RESTAURANT,SERVICE
AUTO,PANOURI SOLARE) PE BY PASS ARAD (A1),CALEA 1KM 539+720" pe teren situat in
intravilanul localitatii Arad, identificat prin nr.CF 307074,306756, avand ca beneficiar pe SCROWO
SRL, vé& anuntdm ¢3 In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORARIL
Intrucat lucrarea precizatd mai sus va fi situats la o distants mai mare de 200 m si nu afecteazs
conductele de Tnaltd presiune care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.
Prezentul aviz are valabilitate 12 luni de la emitere.

Anexat v restituim un exemplar din documentatie spre neschimbare.

Cu stimg,




—— ]

Compania Nationala de Transporl al Energiei Electrice
CMNTEE Transeiectca SA . Punct de jucru Sir Pala Romandor ne 19
Tamssoara, C P 300100, Murndr de Inregisirare Cfical Regstruun Comerty i
J4D/BOE0/2000, Cod Unic de inregiatrare 13328043 Teltfon +4025 62045 50,
Fax 430256219961 Capta' subscns 3i varsat 733 031 420 je, '

wWww lranselectnca ro

Transelectrica®
Societate Administrata in Sistem Dualist

UMA-DTEETN
Serviciul Tehnic - cu punct de lucru la UTT Timisoara Nr.inreg 483\9/ 0t.02. 202%

Catre,
SC ROWO SRL
Mun. ARAD, Calea AUREL VLAICU, nr. 8/A, bloc E.S., sc. B, ap. 2, jud.
ARAD

Referitor: Documentatia inregistratad la C.N.T.E.E. ,Transelectrica” S.A. - Unitatea Teritoriald de
Transport Timigsoara cu nr. 1765/06.02.2023, depusad de catre dumneavoastrd in vederea
obtinerii avizului de amplasament pentru obiectivul ,INTOCMIRE P.U.Z $! RLU. -
AMENAJARE SPATIl DE SERVICIl (PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE
CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE
CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-PASS ARAD (A1)
CALEA 1 LA Km 539+720” de la adresa Mun. ARAD, INTRAVILAN, F.N. CF 307074, 306756,
jud. ARAD, va comunicAm urmatoarele:

A. In aceastd faza a realizarii obiectivului dumneavoastrs, pentru care ati obtinut certificatul de
urbanism nr. 521/30.03.2021, emis de Arad, nu se impune emiterea unui aviz de amplasament
de catre Compania noastrd, intrucat Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de
cétre operatorii de retea, aprobatd prin ordinul ANRE prin Ordinul nr. 25/22.06.2016, nu se
aplica in situatia avizarii unui plan urbanistic zonal (PUZ).

Avizul de amplasament prevazut in Metodologie, este unul din avizele/acordurile necesare
autorizarii construirii/desfiintarii unui obiectiv si prevazut in certificatul de urbanism in scopul
obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare.

B. in urma analizarii documentatiei primite, am constatat ci imobilul-terenul, pe care se va
amenaja obiectivul mentionat mai sus, identificat conform planului anexat, este amplasat in
apropierea LEA 220 kV d.c. Calea Aradului-Arad, Timisoara-Arad la o distantd de 5975 m,
aflata in gestiunea C.N.T.E.E. ,Transelectrica” SA, prin urmare, ne exprimam acordul pentru
realizarea obiectivului.




Prezenta nu constituie aviz de amplasament, s-a emis in 2 exemplare si are anexate plansele
,PLAN DE INCADRARE iN ZONA, SITUATIA EXISTENTA, REGLEMENTARI URBANISTICE”.

Compania Nationala de Transport al Energiei Electrice ,Transelectrica” SA

reprezentata statutar prin
Gabriel ANDRONACHE
Presedinte al Directoratului
Prin
Petru EH

Cf. Procutz ng 5 3EﬂZ

Transelectnca® &
Unitatea Teritoriala de

Transporl Timigoara

Semnatura conjuncta in aplicarea art. 26 din Actul constitutiv

Florin — Cristian TATARU
Membru al Directoratului
Prin

Luca Nicolae IA
Manager op i imigoara
Cf. Pro 21.12.2022

Sef Serviciul Tehnic cu punct de lucru UTT Timigoara intocmit

lon POPESCU

06.02.2023
Dumitru CIULICA
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S.C. PHOEBUS ADVISER S.R.L.
BIROU MANAGEMENT MEDIU

Firma atestata in domeniul protectiei mediului si gospodaririi apelor

Strada CHISODEI, nr. 75, Timisoara, jud. Timis

Tel . 0746248634, 0720101706 ;E-mail: phoebus.adviser@)yahoo.com , aurapomparau@yahoo.com;
Cod Unic Inregistrare: RO 30914859*Nr. Ordine Registrul Cometului J35/2813/2012

DENUMIREA
OBIECTIVULUI

AMPLASAMENT

FAZA

BENEFICIARI:

PROIECTANT DE
SPECIALITATE

DATA ELABORARII

FOAIE DE CAPAT

PLAN URBANISTIC ZONAL -AMENAJARE
SPATII DE SERVICII (PARCARE SECURIZATA,
STATIE ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE
INCARCARE ELECTRICA PENTRU
AUTOVEHICULE, SPATIHI DE CAZARE,
RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI
SOLARE) PE BY-PASS ARAD (AL) CALEA 1 LA KM
539+720

Intravilan municipiul Arad, identificat prin extrasele de
CF nr. 307074 si 306756, Autostrada Al, jud. Arad.

DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AVIZ DE
GOSPODARIRE A APELOR

S.C. ROWO S.R.L.

Arad , Calea Aurel Vlaicu, nr. 8/A
J02/889/1991

CUI: 1680967

S.C. WESTEND INVESTMENT GROUP S.R.L.
S.C. LANDAR VENTURES S.R.L.

S.C. PHOEBUS ADVISER S.R.L.
TIMISOARA, STRADA CHISODEI, NR. 75

FEBRUARIE 2023
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S.C. PHOEBUS ADVISER. S.R.L.

REPREZENTANT LEGAL
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MEMORIU TEHNIC
Lucrarea de fata s-a intocmit in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.
107/1996. cu modificarile si copletarile ulterioare, care stipuleaza ca toate lucrarile care au

legatura cu apele sau se executa pe ape, obligatoriu trebuie avizate/autorizate din punct de
vedere al gospodaririi apelor. In acest sens s-a intocmit aceasta documentatie in conformitate
cu:

-ORDINUL NR.828/2019 PRIVIND APROBAREA PROCEDURII $I COMPETENTELOR DE EMITERE,
MODIFICARE SI RETRAGERE A AVIZULUI DE GOSPODARIRE A APELOR, INCLUSIV PROCEDURA DE
EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA CORPURILOR DE APA, A NORMATIVULUI DE CONTINUT AL
DOCUMENTATIEI TEHNICE SUPUSE AVIZARII, PRECUM $I A CONTINUTULUI-CADRU AL STUDIULUI
DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA CORPURILOR DE APA

-Datele au fost puse la dispozitie de catre beneficiar si de catre proiectantul general.

a) Date generale si localizarea obiectivului:

a.1) localizarea obiectivului/proiectului: bazinul hidrografic, cursul de api, denumirea
si codul cadastral, corpul/corpurile de apa (denumire si cod), judetul, localitatea sau
localitatile din zond; pozitionarea lucririlor cuprinse in proiect fata de zonele de
protectie previzute in Legea Apelor nr.107/1996 cu modificirile si completirile
ulterioare si H.G. 930/2005:

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiul Arad, la est de autostrada
Al-ByPass Arad si se invecineaza la EST si Nord cu terenuri arabile si zone de locuinte.
Terenul studiat este situat in intravilanul Municipiului Arad, F.N., in zona Autostrizii Al,
ByPass Arad, calea 1, intre km 5394347 — km 540+397si identificat prin extrasele C.F. nr.
307074 s1 306756, Jud. Arad.

In prezent, terenurile analizate au folosinta "arabil in intravilan", conform Extraselor de
carte funciard.In zona studiata, terenurile au preponderent destinatia de terenuri arabile, ¢ii de
comunicatie (carosabile), drumuri de exploatare, canal si zona rezidentiala.

Terenurile sunt proprictatea societatilor S.C. WESTEND INVESTMENT GROUP S.R.L.si
S.C. LANDAR VENTURES S.R.L.. cu promisiunea de vanzare cumparare in favoarea
societatii ROWO SRL

INCADRAREA iN LOCALITATE
Vecinatatile terenului propus pentru reglementare prin PUZ sunt:

Nord: terenuri arabile In intravilan/extravilan, drum de exploatare DE 2585, locuinte;

Sud: Autostrada A1, DE2576, CF NR.317125(teren arabil in intravilan);

Est: drum de exploatare DE 2579 si terenuri arabile in intravilan, LEA 110 K

Spicului, strada Sigismund Borlea;

Vest: autostrada A1-ByPass Arad si terenuri arabile in intravilan.

ADMINISTRATIA BAZINA

TEMUL DE GOS
2 A APELOR AR

VIZAT SPRE NESC

Bazin hidrografic: Mures

Curs de apa: Mures
Judetul: Arad
Proiectul nu este situat in zone de protectie prevazute in Legea Apelor nr.107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare si H.G. 930/2005.
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a.2) titularul proiectului, elaboratorul documentatiei de fundamentare, precizandu-se
elementele de identificare: numele, adresa, telefon, fax etc.;

Titularul si beneficiarul investitiei,

S.C. ROWO S.R.L. — Arad , Calea Aurel Vlaicu, nr. 8/A
J02/889/1991
CUI: 1680967

S.C. WESTEND INVESTMENT GROUP S.R.L.
S.C. LANDAR VENTURES S.R.L.

Proiectantul general

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad
e-mail: office@proarhitecturarad.ro

Proiectantul de specialitate

SC PHOEBUS ADVISER SRL
Timisoara , strada Chisodei, nr. 75
Tel: 0746248634
mail:aurapomparau(@yahoo.com

a.3) denumirea completid a titularului proiectului: CUI, numir de inregistrare in
registrul comertului, adresa, cod postal, telefon fix si mobil, fax, cod IBAN si banca,
reprezentanti legali;

S.C. ROWO S.R.L. — Arad , Calea Aurel Vlaicu, nr. 8/A
J02/889/1991
CUI: 1680967

S.C. WESTEND INVESTMENT GROUP S.R.L.
S.C. LANDAR VENTURES S.R.L.

ad)scrisoarea de confirmare a faptului ¢i la data depunerii documentatiei tehnice
solicitantul nu inregistreazi debite restante fatd de emitentul actului de reglementare.
- Se ataseaza la dosar

a3) copie dupai ordinul de plata / chitanta care sa ateste plata integrala a contravaloarii
tarifului privind serviciul de emitere a avizului de gospodarire a apelor.
- Se va atasa la dosar la depunere

b) Caracterizarea zonei de amplasare:
b.1) date hidrologice de bazi actuale - niveluri, debite si volume de apid - necesare
dimensionarii lucrarilor, cu evidentierea unor situatii caracteristice, debite de servitute,
dupa caz;

Amenajarile obiectivului, inclusiv lucrarile de alimentare cu apa si lucrarile de canalizare
ape menajere si pluviale nu influenfeaza in mod negativ regimul apelor de suprafati sau
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subterane si nici obiectivele existente in zona. Obiectivul nu influenteaza functionarea altor
obiective din zona.

b.2. Caracteristici hidrogeologice
Amplasamentul cercetat este situat in municipiul Arad, situat pe cursul inferior al raului
Mures, fiind format din convergenta glaciatiunilor subcolinare, constituite la bazi din nisipuri
si argile, peste care se suprapun pietrisuri §i nisipuri, iar la suprafata apar argile si argile
prifoase sub forma depozitelor aluvial-lenticulare.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se giseste intr-o zoni de
campie relativ fnalta (97...98 m), Campia Aradului, care reprezinta genetic o delta cuaternara
a Muresului, construitd la iesirea din defileul Soimos-Lipova.

Suprafafa amplasamentului este relativ plandsi mai prezintd mici denivelari de
aproximativ 1,00m, in care se acumuleazd apa si bilteste un timp mai indelungat in
perioadele cu precipitatii abundente, ca urmare a existentei unor straturi de pamanturi
argiloase din suprafata.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a
acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic $i o cuvertura posttectonica.

Din punct de vedere climatic, zona investigati se incadreaza in climatul temperat
continental, caracteristic partii de sud-est a Depresiunii Pannonice, cu unele influente
submediteraneene.

Valorile de temperatura si precipitatii caracteristice acestei zone sunt urmitoarele:

Temperatura aerului:

-media lunard minima: -1C —1anuarie

-media lunard maxima: +20C-21C- iulie-august
-temperatura minima absoluta: -35,3%C;

-temperatura maxima absoluta: +40%C

-temperatura medie anuala: +10,0%C.

Precipitatiile atmosferice: -media anuald 631 mm

Hidrogeologic, suprafata administrativa a judetului Arad apartine bazinelor hidrografice a
patru mari rauri din vestul tarii: Muresul, Crisul Alb, Crisul Negru si Bega. Reteaua
hidrografica este dominata de cele doud artere: Mures si Crisul Alb. Raul cel mai important
care strabate judetul este Muresul cu o lungime totald de 761 km pe teritoriul tarii din care
220 km pe teritoriul judetului Arad, ocupand locul doi ca lungime (dupa Dunire) si tot locul
doi, ca suprafatd hidrografica (cu 27.890 km2). Dintre suprafetele lacustre amintim lacurile
naturale de luncd (numeroase pe valea Muresului) si lacuri antropice (cum ar fi lacul de baraj
de la Taut). De asemenea mai existd izvoare termale bicarbonate-sulfurate din zona aferenti
bazinului Crisurilor (apele carbogazoase alcaline de la Moneasa), izvoare carbogazoase
feruginoase (in dealurile Lipovei), izvoare bicarbonate calcice termale, carbogazoase s
sulfuroase sodice (in zona Muresului). Pentru caracterizarea hidrogeologica a zonei s-au luat
in considerare cercetarile efetuate in teren, forajele de studiu si cele pentru alimentari cu apa.
Raul Mures exercita o puternica influenta asupra drenajului din zona. Directia de drenare
sufera unele inflexiuni locale, conforme cu relieful dar mai ales cu aspectul cursului
Muresului care are un caracter foarte meandrat in aceasta zona. In zona de interes pe malul
drept al Muresului panta hidraulica are valori intre 4,0-6,0 %.
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Adancimea predominanta a nivelului piezometric este cuprinsa intre: Np=0,00-2,00 m si
Np=2.00-5,00 m. Din analiza hidroizohipselor rezulta ca raul Mures dreneaza puternic zona.
Acviferul de medie addncime este cantonat in depozite poros-permeabile ale conului
aluvionar al rdului Mures, una dintre cele mai importante structuri acvifere din Romania. El
constituie partea inferioara (depozitele pleistocene 50-120 m) a unui pachet de strate
cuaternare constituite din pietrisuri, nisipuri si argile depuse Intr-un regim torential cu
structura incrucigata specifica.
Privite in ansamblu, stratele acvifere de adancime constituie un complex unitar din punct de
vedere hidraulic si prezinta efilari si frecvente variatii de facies. Stratele acvifere, aflate la
adancimi mai mari de 100 m, sunt constituite aproape in exclusivitate din nisipuri fine si
medii. Granulometria formaiunilor poros-permeabile prezinti o tendintd de scadere, in
general, de la est spre vest, in concordanta cu scaderea puterii de transport a paleoretelei
hidrografice si cu reducerea inclindrii stratelor. Alimentarea stratelor acvifere de adéncime se
face prin drenarea stratelor acvifere freatice sau a apelor de suprafatd, in zonele de contact,
precum si pe la capetele de strat, intre cAmpia piemontana si zona deluroasa.
Caracteristicile litologice si hidrogeologice ale unor foraje existente in zona Arad sunt
prezentate astfel:
In zona localitatii Arad pentru gospodaria comunala s-a executat un foraj de alimentare cu
apa care a captat doua strate acvifere din orizontului freatic, (forajul F1 Arad).
Forajul F1 Arad are adancimea de H = 40 m si a fost tubat cu o coloana din PVC 125 mm.
Putul a interceptat doua strate acvifere pe urmatoarele intervale:
- 16,00-20,00 m alcatuit din Nisip cu elemente de pietris.
- 36,00-40,00 m alcatuit din Nisip cu elemente de pietris.
In culcusul stratului acvifer se gaseste argila, iar in acoperis este argila.
Zona acvifera a fost testat prin pompari experimentale rezultand urmatoarele date si
caracteristici hidrogeologice:

e nivel piezometric Np = 6 m
nivel dinamic Nd = 14 m
denivelare s =8 m
debit pompat Q =2,78 /s
debit specific q = 0,34 I/s
coeficient de filtratie Kf = 5,99 m/zi

e raza de infiuenta R= 200 m

e transmisivitate T = 47.9 m2/zi
In zona localitatii Arad pentru firma SC IAMA AGRI & CO SRL, s-a executat un foraj de
alimentare cu apa care a captat doua strate acvifere din orizontului freatic, (forajul F1).
Forajul F1 are adancimea de H = 40 m si a fost tubat cu o coloana din PVC 125 mm. Putul a
interceptat doua strate acvifere pe urmatoarele intervale:
- 8,00-20,00 m alcatuit din Nisip mare cuartos
- 28,00-32,00 m alcatuit din Nisip grosier cuartos
In culcusul stratului acvifer se gaseste argila, iar in acoperis este argila.
Zona acvilera a fost testat prin pompari experimentale rezultand urmatoarele date si
caracteristici hidrogeologice:

e nivel piezometric Np=2m

e nivel dinamic Nd =4 m

e denivelares=2m

e debit pompat Q =2,7 I/s
debit specific ¢ = 1.39 I/s

A.N. APELE RO!
ADMINISTRATIA BAZINALA DI

TEMUL DE GOSPOD
Sl A APELOR ARAD
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e coeficient de filtratie Kf = 12 m/zi
e raza de infiuenta R=71 m
e transmisivitate T = 192 m2/zi

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, condifiile
locale de teren studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Te = 0,7sec, a
Jactorului de amplificare dinamicd maximd a acceleratiei orizontale a terenului L0 = 3,00 si
accelerafia terenului pentru proiectare ag = (),20g.

Amplasamentul se incadreazd in norma unui factor de risc geotehnic redus (categoria
1). vecindittile sunt fard riscuri.

Adincimea maximd de inghet este stabiliti conform STAS 6054-77 la
0,70m+0,80m.

Terenul de fundare este constituit dintr-un pachet de roci necoezive, alcituit din nisip
argilos/nisip. Adédncimea de fundare optima pentru posibilele constructii va fi apreciata de
proiectantul de rezistentd, in functie de caracteristicile constructive ale acestora, dupa
realizarea unui studio geotehnic, in faza DTAC/PT, cu o retea de investigare mai indesati s
adéncimi corespunzitoare pentru viitoarele constructii. Avand in vedere caracteristicile
stratelor interceptate, recomandam adoptarea unei adancimi minime de fundare Df
min=0,90m fatd de CT pe stratul de nisip argilos impénat cu piatra sparti sau refuz de ciur.

A.N. APELE RO
ADMINISTRATIA BAZINALA D

TEMUL DE GOSPO
ST APELOR ARAD

PRE NESCHI

b.3) date referitoare la ariile naturale protejate;
Proiectul nu este situat in arie protejata.

¢) Descrierea caracteristicilor specifice proiectului si elementele de|coord
c.1) descrierea lucrdrilor aferente PUZ-ului;
Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda societatii comerciale
ROWO S.R.L., in vederea amenajarii incintei cu constructii destinate spatiilor de servicii
(parcare securizata, statie alimentare carburanti, statie incarcare electrica pentru autovehicule,
spatii de cazare, restaurant, service auto, panouri solare).

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 521 din 30 martie 2021 eliberat
de Primaria Municipiului Arad pentru terenul situat in intravilanul Municipiului Arad, F.N.,
in zona Autostrazii Al, ByPass Arad, calea 1, intre km 539+347 — km 540+397si identificat
prin extrasele C.F. nr. 307074 si 306756, Jud. Arad.

Zona studiatid are suprafata de 356.606,00 mp, interventiile urbanistice in zoni se
referd la amenajéri accese din autostrada Al care vor asigura accesul la incinta propusa
pentru reglementare, realizarea unui drum pentru accesul la incinta identificata prin CF nr
317125 ,extinderea retelelor edilitare existente din zona.

Incinta propusa pentru reglementare are suprafata de 42.234,00mp, cuprinzind
terenurile cu extrasele de CF nr. 307074 si 306756,. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la realizarea Statiei peco, servicii, si la amenajarile aferente
investitiilor, astfel: drumuri de incinta, platforme pentru parcare, amenajarea de spatii verzi,
necesare constructiilor propuse.

3.5.1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Functiunea dominanta este de servicii.
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ZS

-ZONE CU FUNCTIUNI MIXTE- Zona de Servicii/ comert/ cazare / P+3E
(constructii comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statii de
distributie carburanti, spalatorie auto, vulcanizare, service camioane, parcare securizata,
cabina control acces parcare, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spatii
libere pietonale, spatii plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane,
constructii si retele tehnico edilitare,panouri fotovoltaice si functiuni complementare: dotari
ale incintelor propuse)

Subzone:

IS p-constructii comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri,
cafenele, statii de distributie carburanti, spalatorie auto, vulcanizare, service camioane, cabina
control- acces, parcare securizata, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, si
functiuni complementare: dotari ale incintelor propuse

Ccep - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public (acces din Autostrada Al)
UTILIZARI PERMISE

® cii de comunicatie rutiers;
® amenajare bretele de acces;
e indicatoare de circulatie;
® refele tehnico — edilitare.
Cei - Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto si circulatie pietonala,
parcari, parcare securizata, platforme
UTILIZARI PERMISE
e circulatii carosabile, drumuri de incintd, platforme propuse, parciri, circulatii
pietonale;
® spatii verzi;
® constructii;
SVa - Zone verzi amenajate si compacte
UTILIZARI PERMISE
® - spatii verzi amenajate;
® - spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,
plantatii de protectie;
- cdi de comunicatie
— acces carosabil si pietonal;
- mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;
- terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;
- constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene;
- constructii temporare de alimentatie publica si comert; - constructii pentru echiparea
tehnico-edilitard a zonei, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje,
bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de
canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare,
firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la
infrastructura urband majori.
e circulatii carosabile, drumuri de incintd, platforme propuse, parciri, circulatii
pietonale
e retele edilitare;
SVb - Zone verzi de protectie
UTILIZARI PERMISE

® spatii verzi;

OM/
. APELE R
A.N A BAZ‘NN‘A DEA

,\DMlNlSTRM' sODA
L DE GOS
SISTEMU PELOR ARAD

VIZAT SPRE NESCHIMY
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e circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcri, circulatii
pietonale
e retele edilitare;

3.5.2. BILANT TERITORIAL iN INCINTA PROPUSA PENTRU
REGLEMENTARE

DL BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. - 7 — o
01. | TEREN ARABIL INTRAVILAN 42.234,00 | 100.00 0,00 0.00

02. | ZONA DE SERVICII

02.1 | CONSTRUCTII PENTRU SERVICII 0.00 000 | 12.670.20 | 30,00
CONSTRUCTII TEHNICO EDILITARE

02.2 | Circulatii auto, platforme, parciri,parcari 0,00 0,00 23.228,70 | 55,00
securizate, circulatii pietonale

02.3 | ZONE VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 6.335,10 15,00

TOTAL GENERAL | 42.234,00 100 23400 100

. A.N. APELE
P.O.T. maXI‘m propus = 30,00 % ADMINISTRATIA BAZINA
C.U.T. maxim propus = 1,20 SISTEMUL DE GOS

A APELOR AR
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT L YIZAT SPRE NESC

® Retragerea minima admisa este de 50,00 m faté de limita de proprietate dinspre latura
vesticd ( autostrada), cu exceptia copertinelor, cabinei poarta, elementelor de
publicitate si a constructiilor tehnico edilitare
® Retragerea minima admisa este de 8,00 m fatd de drumul de exploatare.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
® Retragerea minima admisa este de 9,00 m fata limita de proprietate dinspre nord .

® Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu
includ imprejmuirile, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari exterioare, spatii
verzi, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, cabine poarta si constructii de
tip totem, semnal, panou publicitar, reclame, si restaurantul peste autostrada. Orice
constructie sau imprejmuire se va realiza cu aprobarea administratorului autostrizii.

e Lste admisa edificarea pe retragerea de 8,00m, respectiv 9,00m fatad de limitele
de proprietate laterale, respectiv cea posterioard, cat timp constructia ia forma si destinatia
unei cabine poarta, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, constructii
de tip totem, semnal, panou publicitar, reclame.

® Lste admisa edificarea constructiilor in zona de protectie a autostrizii pe
retragerea de 50,00m fata de limita de proprietate dinspre autostrada, cat timp constructia ia
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forma si destinatia unei cabine poartd, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si
pietonale, amenajéri exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare,
copertine. constructii de tip totem, semnal, panou publicitar, reclame. Orice constructie sau
Imprejmuire se va realiza cu aprobarea administratorului autostrizii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

e distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu
jumdtatea Inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
inalfime numai in cazul in care fatadele nu prezintd ferestre. Distanta se masoari
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa,
balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele intre
ele;

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata
(doua pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente
spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje
auto);

® in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadi nu este posibil, se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minimd de 1,50 m si inaltime de 1,90 m);

e Constructiile se vor putea realiza in regim insiruit, cuplat sau independent cu conditia
ca distanta minima iIntre constructiile de pe aceiasi parceld se admite si fie egald cu
jumdtatea indltimii constructiei cele mai inalte. Distanta se masoard perpendicular
intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in
ambele cazuri In care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele.

e Distantantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare alei parcelei,
conform Codului Civil.

e Distantanta minima obligatorie fata de drumurile interioare min. 1,00m.

~

® Prevederile privind incadrarea in limita construibila se aplicd igregului lot sau
loturilor rezultate in urma unor posibile dezmembriri sau unificiri.
® se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minimeg

5 TR i o ADMINISTRATIA BAZIN

de distribuitorii de retele edilitare. SISTEMUL DE GO
PARCAJE A APELOR A

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazpte sphfid 8SPFdr
garaje sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si
de utilizatori, conform HG 525/1996, dupad cum urmeaza:

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previad un numéar mai
mare de locuri de parcare.

Constructii comerciale

® un loc de parcare la 200,00mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unititi de
pana la 400,00mp;

® un loc de parcare la 100,00mp suprafatd desfasurata a constructiel pentru unititi de
400,00-600,00mp;

® un loc de parcare la 50,00mp suprafatd desfasuratda a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 — 2.000,00mp;

® un loc de parcare la 40,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe

comerciale de peste 2.000mp;
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® pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;
® la acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Constructii administrative

e Pentru constructii administrative vor fi prevazute céte un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructiile cu functiunea de hotel maxim 3 stele, vor fi prevazute un numir de
locuri de parcare, adica 30% x numarul de camere.

Pentru constructiile cu functiunea de motel, vor fi prevazute un numir de locuri de
parcare, adicd 100% x numarul de camere.

Constructii si amenajari de agrement

® pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi previzute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de
persoane;

e pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existi norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numéar mai
mare de locuri de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Suprafefele parcajelor se determind conform ,Normativului pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitafi urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
17/N din 23.04.1993, in functie de destinafia zonei si constructiilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
[naltimea maxima admisibild pentru constructii cu functiunea de servicii va fi max.

P+3Etaje.
e Constructii maxim P+3E fata de C.T.S.

Hcoama = 20.00m
Hcornisa = 22,00m
Hmax =22.00m
e Mijloace de pubicitate: max.28,00 m fata de C.T.S.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
e vor fl prevazute spatii verzi si plantate;
e minim 15 % din suprafata terenului.

c¢.2) necesitatea si oportunitatea proiectului
Se doreste realizarea unei parcari securizate care va deservi participantii la traficul de

pe autostrada Al.

c3)descrierea situatiei existente
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Confo In prezent terenurile analizate au folosinta "arabil in intravilan" conform Extraselor
H ¥ ]
de carte funciari.

In zona studiata, terenurile au preponderent destinatia de terenuri arabile, cdi de
comunicatie (carosabile), drumuri de exploatare, canal si zona rezidentiala.
Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente/propuse in zona,
realizarea investitiei nu afecteaza vecinatitiile.
Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este
inundabila.
Principalele caracteristice ale functiunilor ce ocupi zoni studiata:
in zona studiata prin PUZ se constatd urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:
e Cai de comunicatie rutiera: Autostrada Al, drumuri de exploatare si strazile
Sigismund Borlea si Colonistilor; -
e Retele edilitare — subterane si supraterane (retele d

ansport energie electrica

acriene); A.N. APE
e (Canalele di]‘l Zona autostrﬁzii; ADMINISTRATIA BAZ E APA MURES
) g . SISTEMUL DE G DARIRE
e Terenuri arabile in intravilan; A APELOR
e 7ona rezidentiala VIZAT SPRE NE MBARF

In situatia actuald, procentul de ocupare a terenurilor studiate este 0,00% si
coeficientul de utilizare a terenurilor este 0,00.

Relationari intre functiuni

Situafia existentd releva faptul cad amplasamentul este un teren arabil, in intravilanul
municipiului Arad, invecindndu-se cu terenuri arabile si drumuri. La nord-est de
amplasament se invecineaza cu o zona rezidentiala.

Tinand cont de pozifia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate
de constructii si cele rezervate spatiilor verzi, astfel incit si nu existe conflicte intre
functiunile existente si cele propuse in zona.

Zona in studiu nu are organizate spatii verzi in parcuri sau scuaruri individualizate.

Folosinta actuald a amplasamentului analizat

Amplasamentul studiat are suprafata totala de 42234,00 mp, si este compus din 2
parcele cu categoria de folosinté arabil in intravilan conform extraselor de carte funciari.

Regimul juridic imobile propuse pentru reglementare

Incinta propusi pentru reglementare are destinatia actuali de arabil in intravilan.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit si aspect calitative ale fondului
construit

In perimetrul zonei studiate sunt edificate constructii, la nord-est de amplasamentul
studiat.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In stadiul actual al dezvoltirii, zona nu oferd servicii pentru zonele vecine, respectiv
pentru autostrada Al.

Asigurarea cu spatii verzi

in limita zonei de studiu, spatiul verde este reprezentat de ampriza autostrazii Al, de
la limita asfalticd a drumului si pana la limita de proprietate a terenului care face obiectul
2LLE.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecine
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In zona studiatad nu existd fenomene de risc natural.

C. 4) incadrarea lucririlor in clasa si categoria de importanti conform standardelor si
actelor normative in vigoare, cu fundamentarea incadririi respective;
In conformitate cu prevederile STAS 4273 — 83, privind stabilirea clasei si a categoriei de

importanta privind asigurarea sursei de apa , obiectivul in discutie se incadreaza, conf.
tabelului 1 in clasa ,, 1" de importanta = importanta normala, ceea ce inseamna ca nu se
produc urmari pentru alte obiective social — economice in cazul unei eventuale intreruperi
temporare ale activitatii. Conform pct.2.10 si a tab. 9 din STAS 4273-83, constructiile
hidrotehnice, alimentare cu apa amplasate in mediu rural, se incadreaza in careg. 4 .

¢.3) program de monitorizare a resurselor de apd inainte, in timpul si dupd executia
lucrdrilor previzute prin proiect;

- dupa realizarea investitiel, se va obtine autorizatia de gospodarire a apelor , iar beneficiarul
va monitoriza indicatorii impusi prin autorizatie daca va fi cazul.

¢.6) aparatura si instalatiile de misurare a debitelor si volumelor de apa captate si
evacuate;
- se va monta aparat de masura pe conducta de alimentare cu apa.

¢.7) aparatura si instalatiile de monitorizare a calititii apei la evacuare in emisar
- nu e cazul

c.8) sistemul informational, sistem de prognozi hidrometeorologici, sistem de
avertizare si alarmare a populatiei in caz sau accidente la constructiile hidrotehnice
- nu e cazul

C.9) lucriri pentru refacerea axului cadastral de referinti afectat prin obiectivul
propus

- nu e cazul

C10) consideratii privind alegerea celor mai bune tehnici disponibile. asa.ewn:sug
definite in Legea 278/2013 ADYINISTRATIA BAZINALA D

o : - o _ SISTEMUL DE GospPop
1. utilizarea unei tehnologii care produce mai putine deseuri; A APELOR ARAD
2. utilizarea substantelor mai putin periculoase;

3. promovarea valorificarii si reciclarii substantelor generate si utilizate in proces, precun

a deseurilor, acolo unde este cazul;

4. instalatii si metode comparabile de exploatare, care au fost testate cu succes la scara
industriala;

5. utilizarea de tehnologii avansate si a nivelului de cunostinte stiintifice in domeniu;

6. luarca in considerare a naturii, efectelor si volumului emisiilor produse pe un anumit
amplasament;

7. date confirmate si autorizate pentru instalatiile noi sau existente;

8. perioada necesara pentru introducerea celor mai bune tehnici disponibile;

9. consumul de apa si materiile prime utilizate in proces si eficienta energetica a
tehnologiilor utilizate conf. pct.5;
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10. necesitatea prevenirii sau reducerii la minimum a unui impact global al emisiilor asupra
mediului si riscurile implicate de acesta;

I1. necesitatea prevenirii accidentelor si minimizarii/reducerii la minimum a consecintelor
acestora pentru mediu;

Proiectul nu se incadreaza in anexele la Legea 278/2013.

C.11)preciziri referitoare la alte documente si avize emise anterior, anexate in copie la
documentatie, inclusiv acte de reglementare emise anterior de autoritatea competentd de
gospoddrire a apelor, anexate in copie la documentatie

- nu s-a emis act de reglementare

C.12) documente care sa ateste detinerea terenurilor apartinind domeniului publlc al
statului aflat in administrarea A.N.”Apele Romine” ocupate de pfoicc SAUL

componente ale acestuia, anexate in copie la documentatie ADMINISTRATIA BAZINALA D

SISTEMUL DE GospPo
; . ; ; A APELOR ARAD
- nu ¢ cazul, proiectul este propus pe terenul proprietate a beneficiarulii . VIZAT SPRE NESCH

C.13) certificatul de urbanism si decizia etapei de evaluare initiali emisi de autoritatea
competenti de protectie a mediului, anexate in copie la documentatie
- se anexeaza certificatul de urbanism nr. 521/30.03.2021 , emis de Primaria Arad.

- se ataseaza avizul de oportunitate.

C.14) preciziri privind corelarea lucririlor din proiect cu lucririle de gospodarire a
apelor si masurile existente sau previzute in documentele de planificare ale autoritatii
de gospodarire a apelor si analiza posibilititilor de interactiune/influenti cu alte lucriri
hidrotehnice sau hidroedilitare existente ori previizute a se realiza in zoni;

Componentele sistemelor de alimentare cu apa si de evacuare pentru obiectivul in discutie se
incadreaza 1n schema directoare de amenajare a bazinului hidrografic, fiind corelat functional
sub aspectul hidrotehnic cu lucrarile existente in localitatea Arad.

c.15) se va preciza inundabilitatea amplasamentelor obiectelor proiectului, pe baza de
calcule hidraulice corespunzitoare clasei de importanta si legislatiei specifice in
domeniul riscului la inundatii. In cazul in care obiectele aferente proiectului sunt situate
in zona inundabild se vor descrie succint lucririle si masurile de apirare impotriva
inundatiilor propuse prin avizul de amplasament.

Incadrarea in zonele de risc conformitate cu Legea 575 /2001
e Conform Legii 575 privind aprobarea ,.Planului de amenajare a teritoriului national
Sesiunea a V-a Zone de risc natural" -ANEXA 5 -Inundatii, amplasamentul
obiectivului nu se regaseste in lista cu unitatile administrativ tertoriale afectate de
inundatii.
e Conform Legii 575 aprobarea ,,Planului de amenajare a teritoriului national Sesiunea
a V-a Zone de risc natural" ANEXA 7- Alunecdri de teren, arnplasamentul
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obiectivului nu se regaseste in lista cu unitatile adrninirativ teritoriale afectate de
alunecari de teren.

d) anexe, dupi caz:

d.1 elemente de fundamentare ale principalilor parametri functionali si tehnologici ai
lucririlor care fac obiectul avizului, breviar de calcul (cerinta, necesar, restitutie si
gradul de recirculare al apei);

Parametrii constructivi si functionali pentru care se solicita avizul de apa
Necesitatea realizarii unor instalatii de alimentare cu api si canalizare
Obiectivul necesita alimentare cu apa pentru
e nevoile igienico-sanitare ale personalului si clientilor (consum menajer):modul de
caleul precizat in SR 1343/1-2006 (“Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru
localitati urbane si rurale™), STAS 1478-90 (“Alimentarea cu apa |
si industriale™)

onstructii civile

e apa pentru incendiu
e apa pentru nevoi tehnologice si intretinere spatiu verde

e ape uzate menajere, rezultate de la grupurile sanitare

e ape uzate tehnologice

e ape meteorice, colectate de pe acoperisuri, parcari, platforme betonate si platformele
din jurul constructiilor.

Alimentarea cu api a obiectivului

Alimentarea cu apa a incintei se va asigura de la refeua de apd potabili existentd pe
strada Campia Turzii, la aproximativ 300 m distanta de amplasament. Extinderea retelei se va
realiza prin {eava din polietilena (PEID, PE100, Pn=10 bar) pana la strada Sigismund Borlea,
de la care de va executa bransamentul de apa pentru incinti.

Reteaua de apa propusia se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate (PEID,
PE 100, Pn=10 bar) .

Bransamentul de apa se va executa din teava din polietilena (PEID, PE100, Pn. 10
bar), De 63 mm

Conductele de apd se va monta ingropat la o addncime de 1 m sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

Traseul conductelor va fi materializat prin montarea unei bande avertizoare din PEID si
fir trasor, de culoare albastra, cu inscriptia "ATENTIE - APA POTABILA".

Racordarea la reteaua existentd este prevazut camin de vane prin intermediul cirora se
asigura izolarea conductei in caz de defectiune.

Caminul de vane va fi realizat din beton cu capac carosabil din fonta clasa D400.
Dimensiunile caminului de vane sunt date de dimensiunile armdaturilor necesare la realizarea
legaturilor dintre conducte.

Se vor utiliza vane tip robinet cu sertar pana cauciucat pentru presiunea nominatd PN
10 bari, cu tija din otel inoxidabil, acestea vor fi din fontd ductild. Dimensiunile vanelor vor
corespunde cu dimensiunile conductelor in care sunt montate, daca nu se specifica altfel.
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Montajul vanelor in camine pe conductele de polietilend se va face cu flanse,
suruburile, saibele si piulitete fiind zincate la cald. In acest scop, capetele conductelor de
polietilend vor fi prevazute cu adaptoare cu flanse, corespunzitoare diametrelor si presiunilor
nominale ale vanelor.

Caminul de apometru, care se va executa din elemente prefabricate din beton, conform
STAS 6002, va fi amplasat pe domeniul public si va cuprinde, contorul de apa incadrat de doi
robine{i de inchidere sferici Dn. 27

In incintd sunt prevazute conducte de distributie din tevi din polietilena De, 63-40 mm,
racorduri pentru cladirile din incinta si pentru rezervorul de apa pentru incendiu.

Alimentarea cu api in caz de incendiu

Conform Normativ NP, 118/2/2013, cu modificérile si completarile ulterioare, pentru
stingerea din interior a incendiului un sunt necesari hidranti, iar pentru stingerea din exterior a
incendiului pentru statia distributie carburanti, este necesar un debit de apa de 5 1/s.

Capacitatea utild a rezervorului de incendiu este de 54 mc.

Rezervorul de inmagazinare va fi echipat cu robinete de inchidere cu plutitori pentru
umplere, racord pentru sorbul pompei, racord de intoarcere apa in rezervor, racord alimentare
la masina pompieri, robinet de golire, preaplin.

Grupul de pompare propus pentru instalatia de hidranti exteriori se compune din: 1
pompad activa, 1 pompa pilot, cu recipient de hidrofor.

Alimentarea electricd a grupului de pompare se face direct din refeaua furnizorului

Comanda pompei de incendiu este datd de automatizarea din statia de pompare,
automatizare care functioneaza astfel:

e In cazul unui incendiu, prin actionarea unui hidrant presiunea scade, pompa de
mentinere a presiunii (pompa pilot) nu mai poate face fata si intrd automat in
functiune pompa de hidranti.

e Pompa de incendiu se opreste manual.

Oprirea pompei se poate face automat doar in cazul senzorului de .lipsa apd” sau
manual la terminarea incendiului, dar numai din interiorul statiei de pompare pentru stingere.
Alimentarea cu apd a hidrantului exterior se asigura de la conducta de apd pentru
incendiu din teava de polietilend de Tnaltd densitate PEID, PN10, PE100. De 110 mm
Hidrantul exterior propus este de tip suprateran, DN 80mm, PN10.

Oprirea pompei se poate face automat doar in cazul senzorului de ..lipsa apa” sau
manual la terminarea incendiului, dar numai din interiorul statiei de pompare pentru stingere.

Debitul de refacere a rezervei de incendiu se va asigura de la rete de api rece
potabild, alimentatd din cdminul de apometru. Timpul de refacere a rezerve “

stingere este 24 de ore. A.N. APELE
ADMINISTRATIA BAZIN [\PA MURES

SISTEMUL DE GOS RIRE
A APELOR A

VIZAT SPRE NESC

Capacitatile obiectivului privind evacuarea apelor uzate

Canalizare menajera

Apele uzate menajere de la cladirile propuse pe amplasament sunt preluate
retea de camine si conducte, fiind deversate gravitational in rezervorul vidanjabil propus in
incinta.

Apele uzate menajere se vor incadra in prevederilor NTPA 002/2002.

Pe racordul de canalizare de la restaurant, din zona depositare si preparare hrani, se
prevede separator de grasimi organice, racordat in canalizarea menajeri exterioar.

Conductele de canalizare se vor executa din tuburi din PVC-KG SN8 cu mufd si
garnitura din cauciuc, montate ingropat sub limita de inghet, la adancimii cuprinse intre 100cm
st 200cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

16 |



SC PHOEBUS ADVISER SRL Documentatie tehnica pentru obtinerea
CUI: 30914859 J35/2813/2012 |  Avizului de gospodarire a apelor
Tel: 0746248634

Caminele de canalizare au fost prevazute din beton prefabricat cu diametrul de 1 m,
conform STAS 2448/82. Avénd in vedere amplasarea retelei cdminele vor fi acoperite cu placi
din beton armat, cu rama si capac din fonta de tip carosabil clasa D400.

Panta canalului se va alege astfel incit la debite minime sa se realizeze viteza de
autocuratire de 0,7 m/s, iar la debite maxime si nu se depaseasca viteza maxima admisa de 4
m/s, conform NP133- 2013 pentru a elimina eroziunea canalelor datoritd frecérii nisipurilor
sau a altor materii cu duritate ridicatd antrenate de apa uzata.

Traseul conductei va fi materializat prin montarea unei bande avertizoare din PEID, de
culoare maro, cu inscriptia "CANALIZARE".

La incrucisarea canalelor cu retele de telefonie, retele electrice, etc. se va respecta
legislatia in vigoare SR 8591-2006 — Retele edilitare subterane-conditii de amplasare cat si
cele impuse prin avizele de amplasament.

Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor, cele de pe copertine si apele pluviale de pe
drumuri unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational pe spatiul
verde, sau canalzate printr-un sistem de camine si conducte intr-un bazin de retentic cu grup
de pompare, propus in incinta.

Apele uzate tehnologice, rezultate de spalatoria de tiruri, din zona statiei de distributie
carburanti, vor fitrecute prin trape de namol, si impreuna cu apele pluviale din zona de parcare
tiruri, vor fi trecute prin separador de hidrocarburi si uluiuri, astfel incat apele rezultate si se
incadreze in prevederile NTPA 001/2002 . si vor fi evacuate gravitational in bazinul de
retentie pentru apele pluviale propus in incinta.

Din bazinul de retentie, apele pluviale vor fi folosite pentru intretinerea platformelor si
pentru stropirea spatiilor verzi

Conductele de canalizare se vor executa din tuburi din PVC-KG SN8 cu mufa si
garnitura din cauciuc, dn. 200-315 mm, montate ingropat sub limita de inghet, la adincimii
cuprinse intre 100cm si 200cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

S-au prevazut camine de vizitare cu diametrul de 800 m onfectionate din beton
armat prefabricat, fiind compuse din:

e radier cu jgheab si racorduri conducte | ADMINISTRATIA BAZINA
e inel — element drept S'STE"AU;P%ESROI?
® cap tronconic VIZAT SPRE NES
o inel de aducere la cota
e capac circular din fonta, cu rama si ventilatie, cu rezistenta de 400 kN
In cazul in care pe viitor se va face extinderea retelei de canalizare pluviala.

d.2. studii hidrologice, hidrogeologice, hidraulice, de inundabilitate, de gospodirire a
apelor elaborate de institutii publice sau private atestate de autoritatea centrali din
domeniul apelor sau de alta naturi, de teren sau de laborator, sinteze sau extrase ale
acestora, strict necesare pentru fundamentarea prevederilor documentatiei.

- se va realiza la faza urmatoare DTAC

d.3 acceptul altor beneficiari si conditiile de cooperare cu lucriri sau instalatii detinute
de alti beneficiari:
- aviz Compania de apa Arad

¢) piese desenate:
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- plan de incadrare in zona
- plan situatie
- plan cu echiparea edilitara

BREVIAR DE CALCUL

S- a preluat Breviarul de la proiectantul de specialitate

I. ALIMENTARE CU APA

A. Caracteristici:

1. Nevoi proprii ale sistemului de alimentare cu api
- curdfirea periodica a retelei de distributie

- spdlarea si curdtirea rezervoarelor sistemului
Ks=1,01

2. Nevoi pentru acoperirea pierderilor de apa
Kp=1,15

B. Debite caracteristice

1. Necesarul de apa

1.1.  Debitul zilnic mediu, Q ;i med, reprezentand media volumelor de apa utilizate
zilnic In cursul unui an

m

n
inmcd: 1 & [ ZN(i)qu(i)]
]

1000 k= =1
unde N = numirul de utilizatori consumatori fizici de apa
Qyi) = debit specific: cantitatea medie zilnicd de apa necesari unui

consumator pentru o activitate normala (conform SR 1343/1-06 si
STAS 1478-90)

N(1) = numadrul de utilizatori consumatori fizici de apa sau unititi specifice :

Ni-1 - personal 20

Ni-2 - clienti 74
Ni-3 - spalari tir 10 buc/zi
Ni -4-  locuri cazare 30

Ni -5 - locuri restaurant 100/zi

qs(i) = debit specific: cantitatea medie zilnicd de apa necesard unui consumator pe zi
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gs(i)l =60 l/om xzi
gs(i)2 =15 l/om xzi
gs(i)3 =800 I/tir

qs(i)4 =150 l/omxzi
qs(i)5 =44 Vloc xzi

1.2.

apa utilizate zilnic in decursul unui an

n m

Qxinwx: L by ( EN(i}XQS(i]XKzi(i))

1000 k=1 1=l

Unde K , = coeficientul de uniformitate zilnica =1.30

1.3, Debitul orar maxim, Q orar max, reprezentdnd valoarea maxima a debitului orar

de apa din perioada de consum maxim

n

omax = _1 X ( 2N(i)XQS(i}XKZi(i)XKo(i))

1000 k=1 =1

Unde K , = coeficientul de neuniformitate orard =3.00

Debitul zilnic maxim, Q ;i max, reprezentand valoarea maxima a volumelor de

necesar de apa
Necesar de apa potabila Q 2i med Q zimax | Q orar max
m’ / zi m’ / zi m’/h
apa pentru nevoi gospodaresti 11.21 14.57 1.82
apa pentru nevoi tehnologice 8.00 10.40 1.30
TOTAL 19.21 24.97 3.12
TOTAL (I/s) 0.86
cerinta de apa
Cerinta de apa Q zi med Q zi max Q orar max
m’ / zi m’ / zi m’/h
apd pentru nevoi gospodaresti 13.02 16.92 211
apa pentru nevoi tehnologice 9.29 13.08 1.50
TOTAL 2231 30.00 3.61
TOTAL (I/s) 1.00
2. Consumul de apa anual -
Q n anual
mine Qn QOn
(30%) mc | annual annual
Necesar anual de med max
apa | (mg) (me)
Pentru nevoi 1228 4092 5322 |
gospodaresti
apd pentru nevoi 876 2920 3796
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tehnologice ;
TOTAL 2104 | 7012 | 9118
Q s anual | Qs
min annual
(30%) Qs max
. (mc) annual (mc)
| Cerinta anuala de apa | med(mc) |
Pentru nevoi 1418 4752 6176
gospodaresti !
apa pentru nevoi 1017 3391 4474
tehnologice _
TOTAL 2435 | 8143 10650

3. Combaterea incendiului
debitul de incendiu exterior este: q . = 5 I/s, iar numirul de incendii simultane este

A. Dimensionare rezervorului de inmagazinare de apa

Rezervoarele de inmagazinare trebuie sa asigure:
- rezerva protejatd — volumul rezervei intangibile de incendiu;
V!'{I:\/i+\’rc0ns
e Necesarul de apa pentru combatere efectivi a incendiului din exterior:
V= 3!6 Q ie L e .
Vi=3,6x5x3=54m’
* Necesarul de apa pentru consumul la utilizator pe durata stingerii incendiului

V cons =2 Q orar max 1 e
Vceons =3.12 mc

rezerva stins incendiu m’ 54
rezerva consum pe durata 3

: sor m +
incendiului

rezerva intangibild m’ 54
TOTAL Vine + Vcons m’ 58

e  Necesarul de apa pentru refacerea rezervi de incendiu
Q = Vri/ TRI =58/24 =2.42 mc/h =0.67 I/s
2, CANALIZARE MENAJERA

Debitul de canalizare menajeri se determin conform SR 1846-1/2006
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Qu=C (mc/zi -- mc/h), in care: C= debitul cerintei de apa

cerinta de apa
Restitutie apa uzata Q i med Qzimax | Q orarmax
m’ / zi m’ / zi m’ /h
pentru nevoi gospodaresti 13.02 16.92 211
pentru nevoi tehnologice Q.29 13.08 1.50
TOTAL 22.31 30.00 3.61
TOTAL (I/s) 1.00
3. Restitutia anuala de apa .
Q s anual ‘ Qs |
min annual
(30%) 5 max
' _ (mo) annual (rmic)
Cerinta anuala de apa med(mc)
Pentru nevoi 1418 4752 6176
gospodaresti
apa pentru nevoi 1017 3391 4474
tehnologice
| TOTAL 2435 | 8143 10650 |

DEBITUL DE CALCUL PENTRU APELE METEORICE,

se determina conform SR 1846-2/C91 /2006 cu formula:

Qe=mxix®xSc s

in care:

m — coeficient adimensional = 0.8, conform SR.

i p% =intensitatea medie a ploii cu probabilitatea de depasire p% (notata cuiin
STAS 9470, exprimata in l/sxha), functie de frecventa ploii de calcul 2/1 si timpul
de concentrare — i p%, = 165 I/s x ha

0= coeficient de scurgere
¥ 1= coeficient de scurgere = 0,90
(2= coeficient de scurgere = (0,70
(3= coeficient de scurgere = 0,15

Sc 1 =suprafata construita 12670.2 mp =1.26702 ha
Sc 2 =suprafata pavaje + platforme 23228.70 mp = 2.32287 ha
Sc¢ 3 =spatii verzi 6335.10 =0.63351 ha
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¥=0.90x1.26702+ 0.7x2.32287 + 0.15 x0.6335 = 0.67 valoare medie ponderata
1.26702+2.32287 +0.63351

Q max p% =0.8 x130x0.67 x 4.2234 = 294.28 I/s

Intocmit.
SC PHOEBUS ADVISER SRL
Ing. Aurelia Pomparau Ze"*
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,_AN.C.E.L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA rflcare

U MY, PENTRU INFORMARE 0is7e
T

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Elrrt Nr. fgﬁﬁL Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 13.257
Masurata: 13.324

Al CAD: 13622

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
187602 / 30/12/2021
Act Notarial nr. 3951, din 22/12/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B3 [5€ noteaza promisiunea de vanzare cumparare in favoarea : Al
SOCIETATEA ROWO SRL
38436 / 29/03/2022
Act Notarial nr. 672, din 08/03/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION:
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2
1) SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, CIF:28332000
BS Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2

1) SOCIETATEA LANDAR VENTURES SRL, CIF:45754721

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pantru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 306756 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)*

CAD: 13622 [Din acte: 13,257
Masurata:
13.324

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

Observatii / Referinte

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata 5 . .
ct | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DAa | Dinacte: 2 2 S
13257
Masurata:
13:324

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografg, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/05/2022, 12:48

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Farmular versiunea 1.1

Extrase pentru infermare on-line la adresa epay.ancpi.ro



Nr. cerere 60910

’ﬁ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
. : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva | 17
14 Luna 05
r - Anul 2022
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
RSN NATOAALA PENTRU INFORMARE lmm"mommmm

Carte Funciara Nr. 307074 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g:t N f:::;g?i'c Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 28.977

A :
. CAD1 Spll Masurata: 29.098

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

187607 / 30/12/2021
Act Notarial nr, 3951, din 22/12/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

gg |S€ noteaza promisiunea sinalagmatica de vanzare-cumparare, in
favoarea Societatii ROWO SRL

38435 / 29/03/2022

Act Notarial nr. 672, din 08/03/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumparare, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/2

1) SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, CIF:28332000

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/2

| ['1) SOCIETATEA LANDAR VENTURES SRL, CIF:45754721

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

Al

B9

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pantru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 307074 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 12011  |Din acte: 28.977]
Masurata:
29.098

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . " ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA | Dinacte: - - -
28.977
Masurata:
29.098

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
17/05/2022, 12:48

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-ling la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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FA| PRO.ARHITECTURA
é‘ ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Subproiectant S.C. Simplu CADD S.R.L. | Faza P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL SI RLU AFERENT

AMENAJARE SPATII DE SERVICII (PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE
CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE
CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-PASS ARAD (AL) CALEA
1LAKM 539+720

Date de recunoastere

DENUMIREA PROIECTULUI PLAN URBANISTIC ZONAL SI RLU

AMENAIJARE SPATII DE SERVICII (PARCARE SECURIZATA,
STATIE ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE INCARCARE
ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE,
RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-
PASS ARAD (AL) CALEA 1 LA KM 539+720

AMPLASAMENT Intravilan municipiul Arad, identificat prin extrasele de CF
nr. 307074 si 306756, Autostrada A1, jud. Arad.

INVESTITOR S.C. ROWO S.R.L.
PROPRIETAR S.C. WESTEND INVESTMENT GROUP S.R.L.
S.C. LANDAR VENTURES S.R.L.

PROIECTANT GENERAL S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad
e-mail: office@proarhitecturarad.ro
SUBPROIECTANT S.C. SIMPLU CADD S.R.L.

Arad, str. Crasna, nr.34, jud. Arad
e-mail: arh.alexandracornea@gmail.com

PROIECTANT DRUMURI IUHASZ CSABA
COORDONATOR ARH. GHEORGHE SECULICI
URBANISM

FAZA ETAPA Il AVIZE

NR. PROIECT PROIECTANT 554/2023

GENERAL

NR. PROIECT SUBRPOIECTANT 01/2023

DATA ELABORARII lanuarie 2023

—
1755\ Tel./Fax: +4Q 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturaradso Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Rormania

Pag. 1



E?yf;; PRO.ARHITECTURA

é\ ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Subproiectant S.C. Simplu CADD S.R.L. | Faza P.U.Z.

1. CAPITOLULIL. GENERALITATI

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM PENTRU ZONA
DE STUDIU

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Llegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata, cu modificdrile
si completarile ulterioare;

e Legea nr. 18/1991 legea fondului funciar, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare

e Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e lLegea nr. 7/1996 legea cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

e lLegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordonanta Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, aprobatad cu modificari prin
Legea nr. 82/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e Legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

e lLegea nr. 107/1996, Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica;

e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare;

e legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Llegea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

e Ordinul (MS) nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completérile ulterioare;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al ; i

A.N. AP OMANE

indicativ GM-010-2000; ADMINISTRATIA B 'Mn\'wuts
SISTEMUL DE

~7\a
‘L’/;'s. Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania

Pag. 2



J.?fé PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Subproiectant S.C. Simplu CADD S.R.L. | Faza P.U.Z.

e Ordinul (MDRL) nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

e PUG Arad;

e Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

o Alte acte de autoritate publicd nationald sau locald, precum si alte acte normative specifice
sau complementare domeniului.

in aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative Tn
vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din intravilan cat si din extravilan, si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de urbanism -
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor i conformarea constructiilor
din zona studiata.

Regulamentul de urbanism se elaboreazd odata cu Planul Urbanistic General sau Planul
Urbanistic Zonal.

Regulamentul local de urbanism se aprobd prin hotdrare a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice
locale.

|1.2. TNTOCMIREA S1 STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism pentru Zona de studiu, intdreste si detaliazad
reglementarile Planului Urbanistic Zonal si se bazeazd pe prevederile Regulamentului general de
urbanism (aprobat prin HG 525/1996 republicata in 2002 cu modificarile si completarile
ulterioare), pe prevederile regulamentului local de urbanism aferent PUG MUNICIPIUL ARAD
aprobat.

Structurarea regulamentului local de urbanism s-a realizat pe capitole si articole, in
conformitate cu Ordinul MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” Indicativ: GM-007-2000. Avand in
vedere contextul Zonelor de servicii si comert, jud. Arad, anumite articole din GM-007-2000 nu
sunt necesare, astfel prezentul RLU va renumerota articolele RGU pastrand ordinea cadrului
confinut.

|13. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul RLU se aprobd conform Art. 56 si Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, cu
modificdrile si completdrile ulterioare cu privire la ,Categorii de documentatii de amenajare a
teritoriului si de urbanism- Competentele de avizare si aprobare a acestora” din care se extrage
numirul curent aferent Zonelor de interes pentru localitate.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM J

Pentru domeniul de aplicare al prezentului RLU se extrag prevederile principalelor acte
legislative si normative in vigoare cu privire la acesta, intr-o manierd cronologica si relationata.

'p %' Tel/Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: wwwoproarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania
J._,é |

Pag. 3



A.N. / ROMANE
ADMINISTRATI E APA MURES
Tt SISTEMUL
7\ PRO.ARHITECTURA v
-é ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA VIZAT SP CHIMBARE

Subproiectant S.C. Simplu CADD S.R.L. | Faza P.U.Z.

n aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in
vigoare. Teritoriul studiat are o suprafata de 42.234,00 mp.

Descrierea limitelor zonei de studiu se prezintd in cele ce urmeazd- a se consulta si Plansa
nr. 03- Reglementari urbanistice zonificare.

Incinta propus3d pentru reglementare are suprafata de 42.234,00mp, cuprinzand
terenurile cu extrasele de CF nr. 307074 si 306756,. Interventiile urbanistice pe amplasament se
referi la realizarea de PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE
INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE
AUTO, PANOURI SOLARE, si la amenajdrile aferente investitiilor, astfel: drumuri de incinta,
platforme pentru parcare, amenajarea de spatii verzi, necesare constructiilor propuse.

Obiectivele specifice ale proiectului pentru aceasta investitie sunt:

- Asigurarea accesului la incinta studiata atat pentru parcare, cat si la zona de servicii, in

contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecindtate;

- Stabilirea functiunilor permise n cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari

specifice zonei de servicii;

- Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari

privind parcarile si spatiile verzi.

- Reglementarea functionald — zone functionale dominante, subzone, functiuni

compatibile, functiuni permise cu conditii, functiuni interzise

- Reglementarea indicatorilor urbanistici de construibilitate

- Stabilirea de interdictii sau restrictii de construire temporare sau permanente

- Propunerea de realizare a investitiei va asigura utilizarea eficientd a terenului studiat, in

contextul respectarii mediului fnconjurdtor si a mediului construit existent, cat si
continuitatea dezvoltdrii zonei

- Corelarea documentatiei cu P.U.Z.-urile aprobate sau in curs, din zona.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:
-Constructii pentru servicii (statie carburanti, statie incdrcare electrica pentru
autovehicule, spatii de cazare, restaurant, service auto, panouri solare, spatii de
recreere si facilitdti de agrement pentru soferi, si functiuni complementare:
dotiri ale incintelor propuse), in regim de indliime maxim P+3Etaje;

b) Constructii de cabine-poartd de control, coperting;

c) Constructii tehnico edilitare;

d) Tmprejmuiri perimetrale

e) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incintd;

f) Amenajarea incintei cu circulafii carosabile, platforme, parcdri, alei pietonale si spatii
verzi si plantate;

g) Parcare securizatd cuprinde platformad carosabild cu 50 de locuri de parcare pentru
autocamioane, parcare autoturisme mici pentru deservirea parcarii securizate, parcari destinate
zonei de servicii, drumuri de incinté si accesul autospecialelor de interventie bm;.

h) lluminat arhitectural;

i) Signalisticd si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar;

i) Amenajare accese din autostada Al;

=
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2. CAPITOLULI. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL
DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII
CONSTRUCTIILOR N ZONA

2.1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de largd generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile
legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa 03A Reglementari urbanistice — zonificare.

Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o baza legala formata din:

o Llegi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;
o Norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea constructiilor

in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a

acestora;

o Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila;
e Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism. Prezentul regulament are ca scop explicarea si detalierea sub forma de prescriptii
(permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte integrantd din PUZ si
se aproba odata cu acesta.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificdri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala. Eventualele derogdri se vor propune de catre
Consiliul Local, dupd care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

Art. 2. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.
Prezentul regulament cuprinde normele obligatorii pentru autorizarea executdrii
constructiilor pentru incintele studiate care fac parte din intravilanul municipiului Arad avand in
prezent destinatia de teren arabil.
¢ Interventii la Autostrada A1, in vederea realizarii accesului auto intrare-iesire.
e Stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordanta cu
functiunea propusé in in incintele studiate - zona servicii, comert, cazare - in concordanta cu
functiunile admise in zona
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e Studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile.

Zonificarea functionald a terenului a fost evidentiata in plansa de Reglementari Urbanistice
Zonificare a Planului Urbanisitic Zonal si stabilit in functie de categoriile de activitati ce se
desfasoard pe teren si de ponderea acestora. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor realiza Tn cadrul fiecarei zone functionale.

Zona studiata are suprafata de 356.606,00 mp, interventiile urbanistice Tn zona se referad la
amenajdri accese din autostrada Al care vor asigura accesul la incinta propusd pentru
reglementare, realizarea unui drum pentru accesul la incinta identificata prin CF nr 317125
,extinderea retelelor edilitare existente din zona.

Incinta_propusd pentru reglementare are suprafata de 42.234,00mp, cuprinzand
terenurile cu extrasele de cf nr. 307074 si 306756,. interventiile urbanistice pe amplasament se
refera la REALIZAREA SPATIILOR DE SERVICI (PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE
CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE,
RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE), si la amenajarile aferente investitiilor, astfel:
drumuri de incinta, platforme pentru parcare, amenajarea de spatii verzi, necesare constructiilor
propuse.

Interventiile urbanistice se refera la amenajarea unitard a terenurilor, fapt ce va genera un
ansamblu coerent in zona autostrazii, atat la nivel functional, cat si estetic, volumetric.

Functiunea dominanta a zonei in prezent:

e Zona agricola, (terenuri arabile in intravilan).
e Autostrada si drumuri de exploatare
o La nord —est de incinta cu propuneri este o zona rezidentiala.

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL ZONEI
PROPUSE PRIN PUZ

2.2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
e Sistematizarea terenului va fi rezolvatd astfel incat sa nu afecteze vecinatatiile.
e Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noilor constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice;

Art. 3. Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile propuse, cu respectarea condittilor impuse de lege si de prezentul regulament
local de urbanism.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a se evita prejudicierea
activitatilor agricole.

Art. 4. Suprafete impadurite

e Nu este cazul.

Art. 5. Resursele subsolului

e in cazul identificirii de zone cu resurse Tn intravilanul localitdtii, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
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e Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunici la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru

Resurse Naturale, pentru fiecare judet.

Art. 6. Resurse de ap3 si platforme meteorologice

e Nu este cazul.

s Pe fiecare amplasament se propune un put forat pentru alimentarea cu apa
potabild a obiectelor sanitare din clddiri, pentru refacerea rezervei de incendiu si
pentru intretinerea zonelor verzi si carosabile.

o In jurul puturilor forate se va institui o zond de protectie sanitara conform HG
930/2005 pentru a prevenii contaminarea apei.

Art. 7. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

e Nu este cazul.

Art. 8. Protejarea patrimoniului natural construit

e Se vor respecta conditile Avizului emis de Ministerul Culturii si Identitatii
Nationale— Directia Judeteand pentru Cultura Arad

2.2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare §i executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament, conform Certificatului de
Urbanism nr. 521/ 30. 03. 2021 eliberat de Primaria Municipiului Arad.

Art. 9. Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisd.

(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscitoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada,
dislociri de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Art. 10. Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executérii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum sin
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apé, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa._

(2)In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 11. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

n zona de studiu sunt interzise constructile cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice, avand in vedere destinatia de zona predominantd de zona agricola.

"1
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Art. 12. Asigurarea echiparii edilitare:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, n prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

e Sunt permise orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare existd
surse de finantare asigurate de administratia publicd, de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii
lucririlor de echipare edilitard aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.
Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de
zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial gi capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii se va face numai in urma stabilirii conditiilor contractuale de
realizare a lucrdrilor edilitare de catre investitorii interesati, din corelarea cu celelalte reguli
de bazi si din care rezultd ci terenul este construibil si exista conditii de asigurare a
echipérii edilitare. Echiparea edilitard poate fi conditionata de stabilirea in prealabil prin
contract a obligatiei efectudrii in parte sau total a lucrdrilor de echipare edilitard aferente
de catre investitorii interesati.

Art. 13. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau dac3 zona are o functiune dominantd traditionald caracterizata de {esut urban si
conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 din ,Ghid privind elaborarea i aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”- GM-007-2000, astfel sunt respectate urmatoarele recomandari:

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 521/ 30. 03. 2021 pentru PUZ si RLU Amenajare spatii de servicii
(parcare securizata, statie alimentare carburanti, statie incarcare electrica pentru autovehicule,
spatii de cazare, restaurant, service auto, panouri solare) PE BY-PASS ARAD (Al) CALEA 1 LA KM
539+720.

Functiunea dominantd instituitd prin PUZ este de Zond de servicii in regim de fnaltime

maxim P+3E.

Art. 14. Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sa nu depdseascd limita superioard stabilita.
Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza si fie amplasate constructiile, astfel:
ZS1 - ZONA DE SERVICII CU FUNCTIUNI MIXTE
e P.O.T. maxim 30%,
e C.U.T. maxim 1,20 pentru regimul maxim de inadltime P+3Etaje
Calculul indicilor de ocupare si utilizare a terenului se va face raportat la intreaga incinta

/N
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Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabild
marcate pe plansa 03 Reglementari urbanistice zonificare, limite care nu vor fi depéasite la
autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim de indltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T.
prevazut in P.U.Z. Reglementari urbanistice zonificare.

Art. 15. Lucrdri de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate public3, este interzisa.

(2} Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(3) Prin PUZ s-a prevdzut amplasarea unor obiective de utilitate publicd, care se vor realiza
in urma obfinerii autorizatiilor de construire si a solutiilor adoptate impreund cu detin&torii de
utilitati: retea de alimentare energie electricd, telecomunicatii, retea alimentare gaze naturale.

12.3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice
in vigoare.

Art. 16. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandérilor
de orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort pshologic), conform
anexei nr. 3 la prezentul regulament.

e Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandd orientarea fati de

punctele cardinale astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

e Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor
de preparare.

e Se va asigura pentru fiecare cladire posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare,
spre a se evita exclusiv la nord.

Art. 17. Amplasarea fata de drumuri publice

(1) Th zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

(3) In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sdnatéatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitdtilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevdzute la alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea de
catre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

e Drumurile publice sunt drumurile destinate transpotului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice locale si clasificate tehnic, conform
legislatiei si terminologiei tehnice. Tn zona studiat3 existd drumuri locale, de exploatare si

autostrada A1l.
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e Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajdrii accesului rutier, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va
fi suportat de catre beneficiarii din zond care beneficiaza de aceste amenajari, iar executia
lucrérilor se va face de catre o unitate specializatd in lucrari de drumuri.
Accesul rutier pentru zona propusa pentru reglementare se va face din autostrada Al, doar
cu relatia la dreapta, atat la intrare, cat si la iegire.
Accesul pe teren se va realiza prin racorduri carosabile din autostrada Al.

Utilizari permise
o  Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrdrile din zonele de protectie.
Utilizari permise cu conditii
o Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor
publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie
si exploatare.
Utilizari interzise
e  Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor. n acest sens se interzice
amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

Art. 18. Amplasarea fati de cdi navigabil existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.
Tn zona studiatd existd canale aflate Tn administrarea CNAIR.

Art. 19. Amplasarea fatid de cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai
Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu este cazul.

Art. 20. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 21. Amplasarea fata de aliniament
Se va respecta articolul privind art.21 din Regulamentul General de Urbanism.

o Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeaza modul de am plasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita
trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc).

e In prezentul regulament de urbanism, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

Conform plansa anexd — 03A Reglementdri urbanistice zonificare:

s Retragerea minima admisi este de 50,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura
vestic3 ( autostradi), cu exceptia copertinelor, cabinei poarta, elementelor de publicitate si
a constructiilor tehnico edilitare
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® Retragerea minima admisa este de 8,00 m fatd de drumul de exploatare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisd este de 9,00 m fatd limita de proprietate dinspre nord.

Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari exterioare, spatii verzi,
lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, cabine poarta si constructii de tip
totem, semnal, panou publicitar, reclame, si restaurantul peste autostrada. Orice
constructie sau imprejmuire se va realiza cu aprobarea administratorului autostr3zii.

Este admisa edificarea pe retragerea de 8,00m, respectiv 9,00m fata de limitele de
proprietate laterale, respectiv cea posterioard, cat timp constructia ia forma si destinatia
unei cabine poartd, Tmprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, constructii
de tip totem, semnal, panou publicitar, reclame.

Este admisa edificarea constructiilor in zona de protectie a autostrazii pe retragerea de
50,00m fata de limita de proprietate dinspre autostradd, cat timp constructia ia forma si
destinatia unei cabine poartd, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine,
constructii de tip totem, semnal, panou publicitar, reclame. Orice constructie sau
imprejmuire se va realiza cu aprobarea administratorului autostrazii.

Art. 22. Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac3 se respecti:

distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egala cu
jumdtatea Tndltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
indltime numai in cazul in care fatadele nu prezintd ferestre. Distanta se m3soard
perpendicular Tntre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisd, balcon,
loggie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intririle existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inaltj, parcaje auto);

in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu este posibil, se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minimd de 1,50 m si indltime de 1,90 m);

Constructiile se vor putea realiza in regim insiruit, cuplat sau independent cu conditia ca
distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parceld se admite si fie egald cu
jumatatea naltimii constructiei cele mai inalte. Distanta se masoard perpendicular intre
cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, In ambele
cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele.

Distantantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare alei parcelei,
conform Codului Civil.

Distantanta minima obligatorie fata de drumurile interioare min. 1,00m.

Prevederile privind incadrarea in limita construibild se aplicd intregului lot sau loturilor
rezultate Tn urma unor posibile dezmembréari sau unificari.
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e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

2.3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 23. Accese carosabile
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de

stingere a incendiilor.

(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin.1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin (1) se determina conform anexei nr.4 la

Regulamentul general de urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

e Pozitionarea si rezolvarea acceselor carosabile pe parcele se va face Tn corelare cu
trama de drumuri interioare, astfel c@ manevrele de acces ale autovehiculelor de
dimensiuni mari sa nu fie sténjenite.

e Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

e Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare,

e Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul
pietonilor;

e Autorizarea executiei constructiilor se face doar In cazul asigurarii posibilitatiilor de
acces la drumul public sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface
exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Accesul rutier la zona de servicii cu functiuni mixte servicii, comert si unitati de cazare
(hotel, motel), se va face din autostrada A1, doar cu relatia la dreapta, atat la intrare, cat si la
iesire.

Accesul la incinta propusa pentru reglementare se va realiza din Autostrada Al.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia,
conform normativelor in vigoare.

Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate Tn considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Accesul rutier la zona de servicii se va face din autostrada Al, doar cu relatia la dreapta,

atat la intrare, cat si la iesire, pe calea 1.
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in incinta propusd pentru reglementare se vor realiza: circulatii carosabile, platforme,
parcaje, locuri de parcare securizatd pentru autocamioane si autoturisme, si trotuare perimetrale

cladirilor.

Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale
astfel incat sd se asigure: acces direct din autostrada spre zona de servicii; circulatia in incinta;
accesul facil a autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din incinta
si iesire Tn autostrada.

Accesul pe teren se va realiza prin racorduri carosabile din autostrada Al.

Astfel se va amenaja o pana de racordare de 75.00 m, o banda de iesire din flux de 75.00
m si 0 banda de decelarare de 225.00 m cu latimea de 3.50 m. Raza de racordare la iesire la nivelul
marginii carosabile va fi de 150.00 m.

Pentru incinta studiatd, amenajarea incepe la km 539+720 in zona Autostrazii A1, ByPass
Arad si se termina la km 539+347-km 540+397 (directia de mers).

Dupa parasirea autostrazii participantul la trafic va putea intra in parcarea securizata
destinata camioanelor sau isi va putea continua drumul catre zona de servicii dotat cu constructii
comerciale, constructii de servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statie
distributie carburanti, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spatii libere
pietonale, spatii plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane.

Accesul catre platforma de parcare se va realiza controlat, in cazul in care spatiul de
parcare este complet ocupat exista posibilitatea intoarcerii autovehicului catre autostrada si de
unde isi poate continua drumul pentru a gasi o alta locatie pentru oprire. Banda de intoarcere va fi
amenjata paralel cu gardul de imprejmuire a platformei securizate de parcare si va avea o latime
de 7,00 m. In raza de racordare la accesul in breteaua paralela cu autostrada va fi de 15.00 m.

In cadrul spatiului destinat pentru parcarea securizata pentru autocamioane vor fi
amenajate platforme de parcare pentru camioane si cai de circulatie interioara. Atat platformele
de parcare cat si caile de circulatie interioara vor fi realizate cu o structura rutiera rigida cu
imbracaminte din beton de minim 23 cm. Grosimea exacta a dalei de beton si a straturilor de
fundatie a structurii rutiere se va determina in urma unui calcul de dimensionare care va tine cont
de conditiile de teren.

Caile interioare de circulatie pe platforma de parcare vor fi de 7.00. Razele de racordare la
marginea carosabilului cailor interioare de circulatie vor fi de minim 12.00 m.

Platformele de parcare vor fi marcate corespunzator astfel incat sa se asigure in spatiu
suficient pentru parcare autocamionaelor. Latimea unui loc de parcare va fi de 4.50 m. Parcarile
vor fi amenajte oblic cu un unghi de 30 ° pentru a facilita inscrierea autocamioanelor in spatiul
destinat parcarii. Circulatia pe paltforma de parcare securizata va fi reglementata prin semnalizare
verticala si orizontala, astfel incat deplasare autovehiculelor in interiorul incintei sa se desfasoare
reglementat in siguranta.

In interiorul spatiului securizat pentru parcare se prevad si urmatoarele:

e amenajarea unor cladiri destinate soferilor cu functiunea de grupuri sanitare;
e amenajarea unei platforme pentru spalarea autocamioanelor.
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Parasirea platformei de parcare securizate se va face controlat dupa achitarea taxei de

parcare. lesirea se face catre breteaua paralela cu autostrada de unde se va asigura accesul la
autostrada.

Atat iesirea din cat si accesul la autostrada se va realiza cu structura rutiera identica cu cea
a autostrazii, iar la intrari se prevede montarea unor atenuatori de soc.

Elementele situate la marginea autostrazii (parapete, santuri, rigole, semnalizare verticala)
vor fi relocate si realizate corespunzator cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

La subtraversare cablurilor ITS si de alimentare cu energie electrica se prevede montarea
unor tuburi metalice de protectie a acestora.

Accesul catre spatiul de servici va fi presemnalizat pe autostrada corespunzator. Totodata
se vor amplasa la distante corespunzatoare panouri de informare a participantilor la trafic despre
capacitatea libera a spatiului de parcare securizate. Semnalizarea va fi corespunzatoare
normativelor in vigoare si se va face cu acordul administratorului a autostrazii.

Caile de circulatie pe platforma de parcare destinata autoturismelor vor fi amenajate cu o
structura rutiera elastica cu imbracaminte asfaltica. Platformele de parcare se vor amenaja cu
imbracaminte din dale de beton. Structura rutiera va fi dimensionata corespunzator tinand cont
de conditiile de teren.

Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrdrilor se va face de cdtre o unitate specializatd in lucrari de drumuri.
Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru acest gen de lucrari.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza conform plansei de reglementari
urbanistice, astfel:

- Drumurile de incinta (circulatie privata)

- Circulatia pietonald de incinta va fi alcatuita din alei cu profil minim de 1,5m. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- Parcarea si gararea autovehiculelor se va face in incinta parcelelor rezultate destinate
construirii. Numérul de locuri de parcare se vor determina conform prevederilor cuprinse in R.L.U.
aferente utilizarii functionale a terenului.

- In vederea dezvoltirii urbane se propune amenajarea de bretele de acces de la
domeniul public spre amplasamentul propus spre reglementare.

- Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia,
conform normativelor in vigoare

Art. 24, Accese pietonale:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai dacd
se asigura accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol , prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum gi orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate
privata gravate de servitutea de trecere publica , potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sa permita circulatia persoanelor cu
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handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utilizari permise- Constructiile ale cror accese carosabile (direct sau prin servitute)
respectd normele de siguranta si fluenta a traficului.

e Utiliziri admise cu conditii - Constructiile fard posibilitati de acces carosabil la
drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu
permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

e Utilizari interzise - Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate
accesele carosabile corespunzétoare, in conformitate cu prevederile legii.

2.3.3.Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 25, Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii

(2)

(4)

de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electricd,sau realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

Pentru categoriile de constructii propuse se poate deroga de la prevederile alin.1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacé beneficiarul se obligd sa prelungeasca
reteaua existentd , atunci cAnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie sd
mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele.

Prevederile alin. 2) se aplicd, In mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitatile sau zonele unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Art. 26. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de

(2)

citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor

Tncheiate cu consiliile locale.

Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Extinderea sau marirea capacitatilor retelelor edilitare publice apartin domeniului public si

(4)

(2)
(3)

(4)
(5)

se administreaza potrivit legii.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

Art. 27. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la serviciul public
sunt proprietatea publicd a orasului Nadlac, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile previzute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate
publica.

Beneficiarii constructiilor pot fi obligati, pe bazd de contract, dupd obtinerea avizului
organelor administratiei publice specializate, sd prelungeascad retelele existente (daca
acestea au capacitatea necesard), si mareasca dacd e necesar, capacitatea retelelor
publice existente sau sad construiasca noi retele.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevdzute mai sus intrd in proprietatea publica.
Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
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investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autorititii administratiei
publice specializate.

2.3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 28. Parcelarea

Operatiunile de parcelare care se vor efectua pe terenurile nou introduse in intravilan vor
respecta prevederile art. 28 din Regulamentul General de Urbanism.
Caracteristicile parcelelor — forma, dimensiuni, pozitia fatd de cdile de comunicatie si
echiparea tehnico-edilitard, trebuie sa fie in concordant cu folosinta lor.
Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zond parcelatd trebuie si indeplineasca
urmatoarele conditii:
® Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)
e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare
e Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permitd amplasarea unor constructii pe suprafata
lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul regulament.

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 2 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 3 loturi se
poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptdrii de
solutii de echipare colectivd care sd respecte normele legate de igiend si de protectia
mediului.

(2) Cladirile pot fi dipuse fiecare pe un lot propriu avad acces direct dintr-o circulatie public3
sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia public3
prin intermediul unor circulatii private.

Art. 29. indltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea Thaltimii medii a clidirilor
invecinate si a caracterului zonei. Diferenta de iniltime s3 nu depaseascd cu mai mult de doud
niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime maxim propus pentru cladiri este:

e Constructii maxim P+3E fata de C.T.S.
Hcoama = 20,00m
Hcornisa = 22,00m
Hmax = 22,00m
¢ Mijloace de pubicitate: max.28,00 m fata de C.T.S.
Stabilirea ndltimii constructiilor va tine cont de :
e Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent
e Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanisticd a zonei sau ansamblului

urban
e Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitdtii si sigurantei in
exploatare
Art. 30. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturald: compozitie, volumetrie,
conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Cladirile propuse vor fi constructii realizate din stalpi si grinzi de beton armat, structurs
metalicd, cu inchideri vitrate combinate cu inchideri opace, din cirdmizi cu goluri verticale/BCA
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si/sau panouri metalice termoizolante, in functie de destinatia cladirii. Tnvelitorile constructiilor
vor fi de tip terasd sau sarpanta.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale siin armonie cu acestea.

Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si /sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electricd, gaze naturale
si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sd nu aducd prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si
RLU, in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la
faza de autorizatie de construire,

2.3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 31. Parcaje

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei 5 din Regulamentul general de urbanism.

Amplasarea parcajelor fatd de clddirile invecinate se va face avindu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse fincat s& asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Pentru constructiile cu functiuni comerciale si servicii, vor fi prevdzute locuri de parcare
pentru clienti, dupa cum urmeaza:

® Unloc de parcare la 200,00mp construiti pentru unitati de pana la 400,00mp

e Unloc de parcare la 100,00 mp construiti pentru unitati de 400,00-600,00mp

e Un loc de parcare la 50,00mp construiti pentru complexe comerciale de 600,00 — 2.000,00
mp

e Unloc de parcare la 40,00mp construiti pentru complexuri comerciale de peste 2.000mp

e Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 -10 locuri la masi. La acestea
se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

® Se vor asigura locuri de parcare pentru angajati, vizitatori si pentru aprovizionare,
proportional cu dimensiunile si capacitatea constructiilor ce se vor realiza, distribuite
pentru fiecare constructie in parte.

Pentru constructii administrative vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructiile cu functiunea de hotel maxim 3 stele, vor fi prevdzute un numdr de
locuri de parcare, adica 30% x numarul de camere.

Pentru constructiile cu functiunea de motel, vor fi prevazute un numéir de locuri de
parcare, adica 100% x numarul de camere.

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numéar mai
mare de locuri de parcare.

Constructii si amenajari de agrement

® pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;

e
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e pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

Se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu mobilitate redusa.
In incinta studiata la Nord de Autostrada A1 Se vor asigura circa 50 locuri de parcare pentru
autocamioane, sicirca 69 locuri de parcare pentru masini mici.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permis3 numai dac3
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Suprafetele parcajelor se determind conform ,Normativului pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitati urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din
23.04.1993, in functie de destinatia zonei si constructiilor.

Utilizari permise

Constructiile ale cdror accese carosabile (directe sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
Utilizari permise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

e Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului
e Platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

Art. 32. Spatii verzi si plantate

e Se vor amenaja spatii verzi inierbate de-a lungul drumurilor de incinta.

e Avand in vedere invecinarea cu autostrada Al se vor respecta zonele de protectie ale
acesteia. Pe zona de protectie aferentd se recomanda amenajarea de drumuri de incint3,
platforme, parcdri, constructii tehnico edilitare, retele edilitare si spatii verzi, plantatii de
copaci, pentru diminuarea zgomotului provenit dinspre aceasta.

e Este admisa edificarea constructiilor in zona de protectie a autostrazii pe retragerea de
50,00m fatd de limita de proprietate dinspre autostradd, cat timp constructia ia forma si
destinatia de constructii edilitare, imprejmuire, panouri publicitare, totem, circulati auto,
pietonale si zone verzi. Orice constructie sau imprejmuire se va realiza cu aprobarea
administratorului autostrazii.

e In zona parcérilor se vor amenaja insule de verdeatd, cu arbori de indltime micd / medie
pentru umbrire.

e In incintele propuse pentru servicii si comert, cazare sunt prevazute spatii verzi inierbate
de-a lungul drumurilor de incintd, spatii verzi compacte, in procent de minim 15% din
suprafata incintei studiate.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul
regulament.

==
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Art. 33. Tmprejmuiri

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente, cu o indliime
maxima de 2,60m si soclul, acolo unde este realizat, cu indltimea de 0,60m.

Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a clddirilor pot fi opace, inaltimea
maxima va fi de 2,60m.

Se recomanda ca Tmprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevdzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca si
n cazul aspectului exterior al constructiei.

2.4. DISPOZITIH FINALE

Art. 34. Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, Tn conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. Zonificarea functionala

Art. 1. Unitdti si subunitati functionale

Unitati si subunitati functionale conform Reglementari urbanistice zonificare, plansa 03
A.

Mobilarea finald se va realiza conform prevederilor PUZ si RLU, in functie de destinatia
constructiilor admise pentru autorizare directd, si se va concretiza la faza de autorizatie de
construire.

Functiunea dominantd este de servicii.

A

-ZONE CU FUNCTIUNI MIXTE- Zona de Servicii/ comert/ cazare / P+3E (constructii
comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statii de distributie
carburanti, spalatorie auto, vulcanizare, service camioane, parcare securizata, cabina control acces
parcare, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spatii libere pietonale, spatii
plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane, constructii si retele tehnico
edilitare,panouri fotovoltaice si functiuni complementare: dotari ale incintelor propuse)

Subzone:

IS p-constructii comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele,
statii de distributie carburanti, spalatorie auto, vulcanizare, service camioane, cabina control-
acces, parcare securizata, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, si functiuni
complementare: dotari ale incintelor propuse

Ccp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public (acces din Autostrada Al)
UTILIZARI PERMISE

e cdi de comunicatie rutierd;
e amenajare bretele de acces;
e indicatoare de circulatie;

e retele tehnico — edilitare.
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Cci - Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto si circulatie pietonala, parcari,
parcare securizata, platforme
UTILIZARI PERMISE
e circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale;
o spatii verzi;
e constructii;
SVa - Zone verzi amenajate si compacte
UTILIZARI PERMISE
e - spatii verzi amenajate;
e - spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,
e plantatii de protectie;
- cdi de comunicatie

e —acces carosabil si pietonal;

e - mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;

e -terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;

e - constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene;

e - constructii temporare de alimentatie publica si comert; - constructii pentru echiparea

tehnico-edilitara a zonei, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine
de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de
canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana
majora.

o circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale

o retele edilitare;
SVb - Zone verzi cu rol de protectie

UTILIZARI PERMISE

e spatii verzi;

e circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale

o retele edilitare;

e Se vor amenaja zone verzi cu rol de protectie, cu vegetatie inalta , inspre zona terenurilor
arabile.

Art. 2. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a P.U.Z. modificator fost elaborata tinand cont de urmatoarele
obiective:

e Asigurarea accesului la incinta studiata atat pentru parcare, cat si la zona de servicii, Tn
contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

e Stabilirea functiunilor permise Tn cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
zonei de servicii;

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi;

e Reglementarea functionald — zone functionale dominante, subzone, functiuni compatibile,
functiuni permise cu conditii, functiuni interzise;

e Reglementarea indicatorilor urbanistici de construibilitate;

e Stabilirea de interdictii sau restrictii de construire temporare sau permanente;
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e Propunerea de realizare a investitiei va asigura utilizarea eficienta a terenului studiat, in
contextul respectdrii mediului inconjurdtor si a mediului construit existent, cat si
continuitatea dezvoltarii zonei;

e Reglementarea caracterului terenului studiat;

e Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

o Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei infrastructuri
adecvate;

e Corelarea documentatiei cu P.U.Z.-urile aprobate sau in curs, din zona.

Art. 3. Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul unitétiilor si subunitatiilor

Functiunea dominanta a unitatii este Zona de servicii (PARCARE SECURIZATA, STATIE
ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII
DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) cu regim de indltime maxim
P+3E.

Functiunile complementare admise ale unitatii sunt:

1).Cai de comunicatii

2). Spatii verzi amenajate, de aliniament si compacte

3). Platforme, circulatii auto si pietonale in incinta, parcari

4). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

Utilizari permise —

e [Institutii servicii si echipamente publice

e Statie distributie carburanti, service auto, spdlatorie auto, magazin piese de schimb
autocamioane, service autocamioane, incarcare electrica autoturisme.

e servicii pentru produse artizanale Tn domeniul activitatiilor profesionale, tehnice, spatii
pentru ateliere — produse artizanale, si servicii profesionale in acest domeniu

e spatii de prezentare si expunere, showroom auto

e Constructii comerciale cu amanuntul de produse alimentare si nealimentare, comert en-
gros de produse alimentare si nealimentare,

e Alimentatie publicd - restaurante, inclusiv tip fast-food, pizzerii cafenele, cofetarii, patiserii,
baruri, vinoteci

e Supermarket

e Spatii de cazare (Hoteluri, moteluri), agentii de turism

e Parcaje la sol Si multietajate, stationari auto

e spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spalatorie haine, dusuri, vestiare,
grupuri sanitare, bucatarii, etc.

e Spatii pentru administrare si intretinere, locuinte de serviciu pentru personalul care asigura
permanente sau securitatea unitatiilor).

e Constructii de cultura : expozitii, Sali de reuniune destinate evenimentelor publice si
private;

e Cladiri administrative, birouri

e Constructii destinate desfasurarii activitatilor postale si de curierat

e (Constructii pentru servicii de sanatate

e Constructii de agrement

Teras
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Sport si recreere in spatii acoperite

constructii specifice productiei de energie electricd din surse regenerabile, constructii
tehnice, administrative - Panouri fotovoltaice: (destinatia de productie nepoluantd de
energie electrica )

dotéri ale incintelor propuse (spatii de protectie si aliniament in incinte, platforme circulatii
auto si pietonale in incinte, retea de drumuri interioare, parking-uri, panouri fotovoltaice,
constructii si instalatii tehnico-edilitare- bransamente la reteaua de apa, racorduri la
canalizarea publica, statii de pompare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz,
telefonizare, imprejmuiri, agrement, joc si sport, spatii verzi, amenajari sportive).

Utilizari permise cu conditii

in zonele invecinate cu traseul autostrazii A1 cu acordul administratorului autostrazii
pentru realizarea restaurantului peste autostrada cu acordul administratorului autostrazii
Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatiilor si confortul populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in
practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii unui PUZ:

e Zone logistice, depozitare (constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau
materiale nepoluante, a produselor alimentare si nealimentare, destinate comertului
en-gros si en detail ).

e Industrie nepoluanta

e Alte activitati care nu se incadreaza in functiunea propusa in cadrul actualului PUZ.

Necesitatea realizarii in zond a unor lucrari de utilitate publica impune ca dezmembrarile si
parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Utilizari interzise

Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale poluante.

Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice

Se interzice amplasarea unitatiilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul

limitelor in care poluarea depaseste CMA
Este interzisd amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Prevederi la nivelul unitatiilor si subunitatiilor

functionale |

.

Functiunea dominanta este de servicii.
ZS
-ZONE CU FUNCTIUNI MIXTE- Zona de Servicii/ comert/ cazare / P+3E (constructii

comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statii de distributie
carburanti, spalatorie auto, vulcanizare, service camioane, parcare securizata, cabina control acces
parcare, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spatii libere pietonale, spatii
plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane, constructii si retele tehnico

edilitare,panouri fotovoltaice si functiuni complementare: dotari ale incintelor propuse)

E N
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Subzone:

IS p-constructii comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele,
statii de distributie carburanti, spdldtorie auto, vulcanizare, service camioane, cabina control-
acces, parcare securizata, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, si functiuni
complementare: dotari ale incintelor propuse

Ccp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public (acces din Autostrada A1)
UTILIZARI PERMISE

e cai de comunicatie rutiera;

e amenajare bretele de acces;

¢ indicatoare de circulatie;

e retele tehnico — edilitare.

Cci - Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto si circulatie pietonala, parcari,
parcare securizata, platforme
UTILIZARI PERMISE

e circulatii carosabile, drumuri de incintd, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale;

e spatii verzi;

e constructij;

SVa - Zone verzi amenajate si compacte
UTILIZARI PERMISE

e - spatii verzi amenajate;

e - spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,

e plantatii de protectie;

e -cai de comunicatie

e —acces carosabil si pietonal;

e - mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;

e -terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;

e - constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene;

e - constructii temporare de alimentatie publicd si comert; - constructii pentru echiparea
tehnico-edilitara a zonei, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine
de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de
canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana
majora.

e circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcéri, circulatii pietonale

e retele edilitare;

SVh - Zone verzi cu rol de protectie
e Se vor amenaja zone verzi cu rol de protectie, cu vegetatie inalta , inspre zona terenurilor
arabile.

UTILIZARI PERMISE
e spatii verzi;
e circulatii carosabile, drumuri de incintd, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale
e retele edilitare;
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Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. mp % mp %
01. | TEREN ARABIL INTRAVILAN 42.234,00 100,00 0,00 0,00

02. | ZONA DE SERVICII

02.1 | CONSTRUCTII PENTRU SERVICII 0,00 0,00 12.670,20 30,00
CONSTRUCTII TEHNICO EDILITARE

02.2 | CIRCULATII AUTO, PLATFORME, 0,00 0,00 23.228,70 | 55,00
PARCARI,PARCARI SECURIZATE,
CIRCULATII PIETONALE

02.3 | ZONE VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 6.335,10 15,00

TOTAL GENERAL | 42.234,00 100 42.234,00 100

P.O.T. maxim propus = 30,00 %
C.U.T. maxim propus = 1,20

AMPLASAREA CLADIRILOR FATE\ DE ALINIAMENT
e Retragerea minima admisi este de 50,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura
vesticd ( autostrada), cu exceptia copertinelor, cabinei poarta, elementelor de publicitate si
a constructiilor tehnico edilitare
e Retragerea minim3 admisa este de 8,00 m fata de drumul de exploatare.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATf\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e Retragerea minima admisa este de 9,00 m fata limita de proprietate dinspre nord .

e Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari
edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, cabine poarta si constructii de tip totem,
semnal, panou publicitar, reclame, si restaurantul peste autostrada. Orice constructie sau
fmprejmuire se va realiza cu aprobarea administratorului autostrazii.

e Este admis3 edificarea pe retragerea de 8,00m, respectiv 9,00m fata de limitele de
proprietate laterale, respectiv cea posterioard, cat timp constructia ia forma si destinatia unei
cabine poarts, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari exterioare, spatii
verzi, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, constructii de tip totem, semnal,
panou publicitar, reclame.

e Este admisa edificarea constructiilor in zona de protectie a autostrazii pe retragerea
de 50,00m fatd de limita de proprietate dinspre autostrada, cat timp constructia ia forma si
destinatia unei cabine poartd, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, constructii de tip
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totem, semnal, panou publicitar, reclame. Orice constructie sau mprejmuire se va realiza cu
aprobarea administratorului autostrazii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

distanta minima fintre constructile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egala cu
jumétatea Tnaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
indl{ime numai in cazul in care fatadele nu prezintd ferestre. Distanta se madsoara
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd (doua
pentru clddiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrdrile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigurd trecerea forfelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minima de 1,50 m si indltime de 1,90 m);

Constructiile se vor putea realiza in regim insiruit, cuplat sau independent cu conditia ca
distanta minim& intre constructiile de pe aceiasi parceld se admite sa fie egald cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte. Distanta se mdsoard perpendicular intre
cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, Tn ambele
cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele.

Distantantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare alei parcelei,
conform Codului Civil.

e Distantanta minima obligatorie fata de drumurile interioare min. 1,00m.
e Prevederile privind incadrarea in limita construibila se aplicad intregului lot sau loturilor
rezultate in urma unor posibile dezmembrari sau unificari.
e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.
PARCAIE

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje

sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de
utilizatori, conform HG 525/1996, dupa cum urmeaza:

Pentru constructii ce nglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Constructii comerciale

un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfdsurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400,00mp;

un loc de parcare la 100,00mp suprafatd desfdsuratda a constructiei pentru unitati de
400,00-600,00mp;

un loc de parcare la 50,00mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 — 2.000,00mp;

un loc de parcare la 40,00mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexe
comerciale de peste 2.000mp;
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e pentru restaurante va fi prevdzut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;
o |a acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Constructii administrative

e Pentru constructii administrative vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-
30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructiile cu functiunea de hotel maxim 3 stele, vor fi prevazute un numar de
locuri de parcare, adicd 30% x numarul de camere.

Pentru constructiile cu functiunea de motel, vor fi prevdzute un numdr de locuri de parcare,
adicd 100% x numarul de camere.

Constructii si amenajari de agrement

e pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevdzute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;
e pentru cluburiva fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numdr mai
mare de locuri de parcare.

Autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Suprafetele parcajelor se determind conform ,Normativului pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitdti urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din
23.04.1993, in functie de destinatia zonei si constructiilor.

TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indltimea maxim3 admisibild pentru constructii cu functiunea de servicii va fi max.

P+3Etaje.

SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE
e aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
e vor fi prevazute spatii verzi si plantate;
e minim 15 % din suprafata terenului.

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:

1) servicii
- Statie distributie carburanti, service auto, spalatorie auto, vulcanizare, magazin piese
de schimb autocamioane, statii de incdrcare rapida pentru masinile electrice.
- spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spalatorie haine, dusuri,
vestiare, grupuri sanitare, bucatarii, etc.
- pentru produse artizanale ( in domeniul activitdtiilor profesionale, tehnice, spatii
pentru ateliere — produse artizanale, si servicii profesionale in acest domeniu).
- showroom auto, spatii de prezentare si expunere
- agentii de turism
- Parcaje la sol si multietajate, stationari auto
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- Spatii pentru administrare si intretinere, locuinte de serviciu pentru personalul care

asigura permanente sau securitatea unitatiilor).

2) Constructii comerciale si servicii publice
- constructii comerciale cu amanuntul de produse alimentare si nealimentare, comert
en-gros de produse alimentare si nealimentare

3) alimentatie publicd — baruri, restaurante (inclusive tip fast-food, pizzeria, etc.), cofetarii,

vinoteci

A.ll. Cladiri administrative, birouri

A.lI Constructii de cult- lacase de cult

A.IV. Constructii de agrement:

1). Locuri de joaca

A.V. Constructii de turism:
1) hotel 3 stele
2} motel 1-3 stele

A.VI. Constructii si amenajari sportive
1) Sport si recreere in spatii acoperite

A.VIl. Unitati de productie — energie electrica — panouri fotovoltaice
1) panouri fotovoltaice

AVIIl. Dotdri ale incintelor propuse:

1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

B. Constructii permise cu conditii
in zonele invecinate cu traseul autostrazii A1l cu acordul administratorului autostrazii

o Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatiilor si confortul populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse in practica toate mdsurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

o Necesitatea realizarii In zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca
dezmembrarile si parceldrile sa nu se facd fdrd rezervarea suprafetelor de teren
necesare.

Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:

Zone logistice, depozitare (constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau

materiale nepoluante, a produselor alimentare si nealimentare, destinate comertului

en-gros si en detail ), productie.

Industrie nepoluanta

Alte activitati care nu se incadreaza in functiunea propusa in cadrul actualului PUZ,

C. Constructii interzise in zona:

1. Platforme de precolectare a deseurilor urbane

2. Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereazd noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat {(industrie poluanta).

3. Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitdati mari de substante
inflamabile sau toxice

4. Se interzice amplasarea unitatiilor de Tnvatamant prescolar, scolar si gimnazial in
interiorul limitelor in care poluarea depdseste CMA
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5. Esteinterzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directs, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

5.  Unitati teritoriale de referint3

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiati in
prezenta documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existents, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.
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LUNI, 27 FEBRUARIE 2023

[XDrre: e

in echipa noastré:
>1 TURNATORI METALE $1 NEFEROASE

B Ve atractiy care poate depas] 3500 ksl - 4800 ls! Mot (cars Inchudo:
salarial do incadrare, boues de prodsciivitats, bouus de perforatanta)

8 Sper e poapte 25%

B Tichete de masa - 30 rea/d

© N 13 -fea salorly - jumatste serbatesilor i jemstets gin
salar cu pearia sarbateriler de larna

™ Dpormunitatea do & lncra latr-a8 madly placut, cu n colacty tagar si smblties

= Acordares de bensficll s servicll medicals stat portre angalatl cat sl pantre
membi famifiel

© Concedi do sdihng aneal 6o 23 ik

& Pesibilitates do a avansa in cadral companie]

8 Trassport asigurat red - Dmand Cm - Santass

I Dacoutare ranspert da po alta ruts

oferta noastré ne puteti contacta la:

l-mlﬂﬂll-ﬂltmmwn

GARSONIERE

® Cumpdr cu banl Jos garsonie-
ra-apartament 1 camera. Telefon
0721.670.839.

AP. 2 CAMERE

:
:
E
‘
;

tament 2-3 camere, 0742.781.651.

SPATII CHIRI

# Inchiriez scaun frizer si spatiu
masaj, zona Podgoria. Telefon
0742.065.404,

© Inchiriez spatiu de 52 mp, zona
Podgoria, tel. 0722.293.738.

OFERTE LOCURI DE MUNCA

:
g.
g
i
i

Fixh 12/24-12/48 Arad, 0728.130.259.

PRESTARI SERVICII

S.C.ROWO S.R.L.

cu sediulin Arad, Calea Aurel Vigicu, nr. 8/A,
ce intentioneaza sa obiina de L ABA MURES, aviz de gospodarim a ‘ape-
lor pentiu PLAN URBANISTIC ZONAL -AMENAJARE SPATH DE
{PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE CARBURANTI,
INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE C RE,
RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-PASS
(A1) CALEA 1 LA KM 5394720" propus in intravilanul Municiplulul Arad,
identificat prin extrasele de CF . 307074 §i 306756, Autostrada Al, jud.
Afad Aceasta investitie este nous. Ca rezultat al activitatii, vor rezu -
manent urmataarcle tipuri de ape: ape menajere §i ape uzate tehy L
€@ s¢ vor descirea in bazin vidanjabil, apei vor fi vidanjate la o statie
epurare. Apele pluviale se vor descarca in bazin de retentie si se vor
la intretinere spatiu verde §i platformelor. Aceasta solic|
de aviz este in conformitate cu prevederile Legii Apetor nr. 107/1996, cu

=
| ]

acoperiguri
metalicd, ceramica, dulgherii,
mansardari, jgheaburi, burlane.
Reparatii de urgentd. Reducere
17%. Telefon 0723.775.914.

PublicitateS

cunoscut ¢d, Inziua de 17, luna martie, anul

| Ministerul Finanjelor. Agentia Natjonalé de Administrare Fiscald. Direcfia Generald Regionala a Finanjelor Publice Timigoara.
Administrafia Jude{eana a Finanlelor Publice Arad. Serviciul Fiscal Oragenesc Ineu. Jud. Arad, Ory. Ineu, Cal. Republicil nr. 16.
Dosar de executare nr. 248406, Nr. 9839-20 din 20.02.2023. Anun privind vanzarea bunurilor mobile. Tn temeiul prevederilor art.
250, alin. (2) din Legea nr, 207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala, cu modificirile §i completarile ulterioare, v facem

2023, 0ra 12.00, In S.F.0. Ineu, str. Republicii ir. 16, loc. Ineu, jud. Arad, se vor vindela

lichatje, ., prop
mobil Descriere sumard, Dreplurile reale si

a i SYNNED TRANS LOGISTIC SRL, licitatja a patra. Denumirea bunului
ivilegill ile, d 1 I, Preful de evaluare sau de pomirea

termenul de vanzare, Ja locul fixat in acest
licitatie ofertantii depun, cu cel putin o zi inai

licitafiei exclusiv TVA (lei), Cota TVA/ neimpozabill scutit *): Autoturism marca Iveco, serie sasiu: WIMMIVTH404350672, mr.
finmatriculare: AR 77 DSY, stare uzura: parfial uzat, semne particulare: mu sunt identificate, 14 580 lei, 19%; Autoturism marca
Mazda model 6, an fabricafie: 2006, serie gasiu: JMZGY 197671440430, nv. inmatriculare: AR 75 DSY, stare: second hand stare
uzuré: parfial uzal semne, parliculare: nu sunt identificate, 4.945 lei, 19%. *) Regimul §i cotele de taxA pe valoarea adiugaté
aplicabill aplicabile pentru vnzarea bunurilor mabile sunt csle previzute de Titiul VIl din Legeanr. 227/2015 privind Codul Fiscal,
oumodificarnie §i completarile ulterioare. Invitdm pe cel care pretind vreun d i 54 inginj
organul de executare, Inainte dg data stabilta pentru vénzare. Cel interesal in cumprarea bunurilor sunt invilalj s3 se prezinte la

taxel de participare sau a constituiii garangiel sub forma scrisorii de garantie, reprezentand 10% din preful de pomire a licitafiel.
Plata taxei se va efectua in contul IBAN RO42TREZ024506701XX00CKX, beneficiar Serviciul Fiscal Ordsenesc Ineu, cod de
idnnlifm_rg fiscald 3519153. deschis la‘TrezonNie Ineu, utilizind numénd de evidentd a plajii B0240032300000000000047: )

aceslor aceasts)

scop §i pand la acel lermen sa prezinte oferle de cumpérare, Pentru participarea la
inte de data liciael : a) oferta de , b) dovada plati

pe ofertant; dj pentru persoanele juridice roméane, cople de pe certificatul unic de.

p care 1l rep
inregistrare efiberat de oficiul registrului cof
romand; f} pentru perscanele fizice romane,

debitorul. Cumpérétorului i fevine obligalia

identitate/ pagaport. h) declarajia pe proprie raspundere a ofertantului prin care certifica faptul c& nu este persoana interpusa cu

merfului; €) pentru persoanele juridice strine, actul de inmalriculare tradus In limba
cople de pe actul de identitate; g) pentru persoanele fizice strdine, copie de pe aclul de|

de a respecia prevederile legale speciale, cum ar fi obligafiile de mediu, obligaiile de

 respectiv: Legea 207/2015. Alte informalji de interes pentru cumpérator,
f adresa lasediul nostru sau ka numarul 257511553, (g5 wan

a
| dupé caz: -, Pentru informalji supli A

DIVERSE

@ Vand brichete Ruf+ lemn marun-
{it+ cArbune cocs, electrocasnice,
ugi 5i geamuri termopan antiefrac-
tie, izolat termic+ fonic, Anglia,

SC CET HIDROCARBURI SA
informeazd consumatorii cu privire la programul
de citire a contoarelor de api caldid gl incil-
zire care se efectueaza in zilele de 27.02.2023,

cu vitralii 5i sticla ornamentala,
tamplarie 6 camere noi-second i
anvelope-Lipova, 0744.796.542.

@ Cumpdr pene vechi gl nol,
fier vechi, neferoase, bateril,
0747.348.047.

@ Vand masina de cusut blana:
gulere, caciuli, haine de blana
si calapoate de diferite modele,
0742,039.608.

PIERDERI

@ Panfile Lucian Liviu plerdut legi-

e de calitorie gratuitd, elibe-
ratd de D.G.A.S.P.C. Arad. O declar
nula.

LOCURI DE VECI

@ Vand 3 locuri de ved in Cimitirul
Eternitatea. Telefon 0724.953.751.

completirite si modificarile ulterioare. Persoancle care doresc sa m
formatii supli 1a soli avizului de g arire’a
apelor, pot contacta solictantul 2 sdresa indicata. Persoanele care doresc
12 transmil & i se pot adresa sali ifui dupa data de
20022023, 6783 H3274)
Pe platforma digital& (butonul Publicare
www.aradon.ro anuniinziar)
puteti programa 3l plitionline
anunturile de mica publicitate pe care
le dori{i publicate in ziar.

COMEMORARI

In 25 februarie 2023, s-au implinit trei ani de cand,
dr. NICOLAE BULZAN,
medic ginecolog la Spitalul Ineu,
a plecat in vegnicii. Timpul trece. amintirile ne coplegesc.
Fie-ti memoria binecuvantata!
Sotia, filcele, ginerii §i nepotil

O clipd de aducere aminte
cad astazi. 27 februarie 2023
se implineste un an de cand
dragul meu frate,
economist

FALCAN IOAN
a parasit aceasta lume, tre-
cand in vesnicie, ridican-
du-se la cer, mai aproape
de Dumnezeu. Fie ca Bunul
Dumnezeu sa-i vegheze som-
nul, iar lumina sufletului
sdu sa straluceascd vegnic
acolo unde este, in randul
celor drepti §i sfinti. Dumnezeu s&-1 jerte 5i sa-1 odihneas-
¢ in pace, iar memoria s-i fie binecuvantata!
Fratele Nicu cu sofia Rodica, nepotii
Lavinia, Octavian, Sergiu si Ioana

SERVICII FUNERARE

EMO
: \‘\“\ @'"44)
KUKI - servidi funerare

Producator de sicrie - oferd sicrie Ia pref de progucitor,
GRATUIT rezolvim actele la spital, primirie, casa de pensii 5i C.A.R.P,
Transport intern si international ® Accesorii funerare.
Contact; Arad, St7. Mihal Eminescu nr. 4 (in curte), vis-a-vis de Cerbul Albastru.
Telefon: 0257211929 mobll: 0723-343-964 www.inmemoriamkuki.com
CASA FUNERARA - Strada Stefan Ludwic Roth nr. 1 D, Gridiste

- Str. Cocorilor nr. 6 (langa magazinul Izolta)
- Micalaca, Str. Pésunii nr. 21 B

COMUNA FANTANELE TITULAR AL PUZ - Restructu-
rare zona locuinte, institutii si servicii publice - Cartierul
Nou, amplasat in intravilanul comunei Fantanele, Carti-
erul Nou, judetul Arad anunta publicul interesat asupra
depunerii solicitarii de obfinere a avizului de mediu.

Informatiile privind continutul documentatiei tehnice a
proiectului propus pot fi consultate la sediul APM Arad,
str. Splaiul Muresului FN, zilnic intre orele 08:00 - 16:00.
Observatiile publicului se primesc la sediul APM Arad, str.
Splaiul Muresului F.N, In termen de 15 zile de la publica-
rea anuntului. (6794 - H3778)

28.02.2023 5i 01.03.2023, dupd cum urmeaza:

27.02.2023 - PT 2 Miron Costin; PT 1 Gara; PT 1A
Micalaca; PT 5 Zona III; PT Ocsko Terezia; PT
6 Vanitori; PT 2 Micalaca; PT 25 Liceul Indus-
trial; PT Paroseni; PT Aradul Nou; PT 5 Gra-
digte; PT 21 Eroul Necunoscut; PT 23 Teba; PT
4C Depozit Mobila; PT 9 Spital Matern; Agenti
economici.

28.02.2023 - PT UTA; PT Pasaj Micalaca; PT 8 Po-
liclinica; PT 6 Dispecerat; PT 6V; PT 4 Macul
Rosu; PT 3 Udrea; PT 19; PT 4 Zona II; PT 2
Micalaca; PT 24 Maiakovski; PT 7 Metalul; PT
22 Ursului; PT 3V; PT 21 Eroul Necunoscut;
PT Simion Balint; Agenti economici;

01.03.2023 - PT 3 Micdlaca; PT 1 Micalaca; PT
Teatru; PT 2’ Padurice; PT 1V; PT 2V; PT 2/I;
PT 10 Astoria; PT UTA; PT 14 Spital Dermato;
PT 2 Zona V; PT 1 Zona V; PT 18 Falezi Sud;
PT 32 Faleza Sud; PT 15 CTP; PT 2/1I Dinamo;
PT 8V; Agenti economici.

Cititorii vor purta legitimatii avand sigla

SC CET HIDROCARBURI SA.

(6817 - H3796)

BATRAN Cristlan loan 5i BATRAN Alina Maria, BLAJ Beni-
amin Ruben si BLAJ Andreea Claudia, APOSTOL Nicolae
Emanuel, SIMA loan Gabriel, PASCU Mihai titulari al PUZ:
"Construire locuinte izolate, cuplate si/sau ingiruite in re-
gim de inalfime maxim P+2E $l functiuni complementare”
amplasat in Mun. Arad, str. Urzicilor, nr. 16, FN,, 47/G, FN., 46/0,
46 P, jud. Arad CF nr, 334964, 334087, 335007, 335035, 335093,
335098 Arad, anunta publicul interesat asupra depunerii solici-
tarii de obtinere a avizului de mediu.

Informatiile privind continutul documentatiei tehnice a proiec-
tului propus pot fi consultate la sediul APM Arad, str. Splaiul
Muresului, FN, zilnic {orele 8:00-16:00).

Observatiile publicului se primesc la sediul APM Arad, str. Spla-
iul Muresului, FN, in termen de 18 zile de la publicarea anuntu-
lui. (6809 - H 3789)

SC CENTRALA ELECTRICA
DE TERMOFICARE ARAD SA

anunta publicul interesat asupra depunerii solicitarii de emi-
tere a acordului de mediu pentru proiectul ,DEMONTARE
PARTE SUB PRESIUNE $] ECHIPAMENTE MECANICE CA-
ZAN 1 (€29}, propus a fi realizat in Arad, Calea 6 Vanatori
FN (CF nr.339028), jud. Arad. Informatiile privind proiectul
propus pot fi consultate la sediul APM Arad, din Arad, str.
Splaiul Mures FN, jud. Arad si la sediul titularului din Arad,
Calea 6 Vanatori FN, jud. Arad, in zilele de luni-vineri, intre
orele 9.00-14.00. Observatiile publicului se primesc zilnic
la sediul APM Arad, din Arad, str. Splaiul Muresului FN, jud.
Arad.

(8811 -H3792)

E SCP EXPERT BPRL

EXPERT SPRL. hctuiosior judiciar &1 SRC PERFECT
CONSTRUCT SRL, dogur | T082G20 of Trbunalului Arad, vinde cf
Lugh B:‘:".’t\rh' |i-|r|4;s.=l..:ms tublica cu singars unnatoareie bunui

1. FlA

L0, moloring, an fabricslis 2605, nr
B18. capncitule clindnca 1246 culpare gn. AR 30

00U ke TVA Incius
avea loc i dets 16.03.2023, ora 13.00 b sedul
fichidatorului sinAvad slr D Bolinknaasu. ne 5, jud. Arad

Garantla panlry inscrigrea 5 hotahe es % die
e {farg TVAL Gamanje de pani
tua I termen, dach w24 de o
| dg r.é.m vizul de banch, esle cos
edrenn dohnd@expenarad
1ot incasata inlegral Regulan
consults is eedul ichidalonlui judisiar 25u pe Wiy Experta:
rubnca beflalh f 5€ ponlc COMUMICE B eMur 18 Corond pe
wegresale Relanils 1 0267-259740 anp Dothas Adnana sau ainic intre
ofels B30 - 16.0013 sediul kocidat] lehidatotulul judicsr

Ineazal in care nu se valorfica autolurismuin dala de 16.03 2023
S0 raia 13 aceepsi lotate, W aceeasl 0ra, In poaleasi contkti In
peslan prel indatade 23 03 2023 Bhib-Ha%

SxpEILNG 1p 5 gamn
rang a hodation se po
st to A

SC SOLAREALIZE PARK MERISOR SRL, avind sediul in
Bucuresti, sector 3, Bulevardul Regina Elisabeta, nr. 7-9, ti-
tular al Planului Urbanistic Zonal pentru ,CONSTRUIRE
CENTRALA ELECTRICA FOTOVOLTAICA IN LOCALITATEA
$EITIN, JUDETUL ARAD” amplasat in intravilanul si extravi-
lanul comunei Seitin, identificat prin CF 308458, CF 304459,
CF 308460, CF 308464, CF 308469, CF 308471, CF 308473,
CF 308474, CF 308475, CF 308476, CF 308477, CF 308478,
CF 308479, CF 308480, CF 308481, CF 308482, CF 308483,
CF 308484, CF 308485, CF 308487, CF 308488, CF 308490
Seitin, jud. Arad aduce la cunostinfa publicului 3 decizia
etapei de incadrare conform H.G. nt. 1076/2004: planul nu
necesita evaluare de mediu si va fi adoptat fara aviz. Co-
mentarii si propuneri justificate de reconsiderare ale decizi-
ei se vor transmite in scris la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Arad, str. Splaiul Muresului F.N, in termen de 10 zile
calendaristice de la publicarea anuntului. (6814 H3795)

Talon valabil
Ppandé in
31 decembriec Z023

Date porsonale:
Nume i Prenumes:
Tolafomn:

Buletin de identitates

EVIDENTIAZA-TE!

DATA apmrigiel:. . cccccccccccnccnan
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AT




MIERCURI, 22 FEBRUARIE 2023

Cu sufletele Indurerate anuntam ca a decedat
la varsta de 89 ani matusa noastra,
PAVEL ILEANA
din Siria.
Inmorméntarea va avea loc astazi, 22 februarie 2023, ora
13,00 l1a Biserica Ortodoxa Siria.
Fam. Mistor i Gurban

[URNAL

Publicitate S

S.C. ROWO S.R.L.

cu sediul in Arad, Calea Aurel Vigicy, nr. B/A.
< intenlioneazh 34 obting de la ABA MURES, aviz de gospodarire a ape-
Tor pentru PLAN URBANISTIC ZONAL -AMENAJARE SPATH DE 1

SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE
wmi ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATIl DE
RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-PASS
(A1) CALEA 1 LA KM 5394720°, propus in intravilanul Municipiului Amd,
identificat prin exteasele de CF nr. 307074 §i 306756, Autostrada Al, jud.
Arad. Aceasta investitie este noud. Ca rezultat al acﬁvfmii,vwmuhjpm-
manent urmatoarede tiputi de ape: ape jere 51 api hnologice
ce s¢ vor deschica in bazin vidanjabil, apoi vor fi vidanjal hosum
eputare. Apele pluviale s¢ vor destirca in bazin de retentie §i se vor uiil

SCDOMBEGY AGRO SRL

cu sediul in comuna Zimandu Nou nr.47/A, Jud. Arad
doreste & ob{ind autorizatie de mediu pentru punctul de lucru al firmei de
la aceeagi adresd, unde se desf3yoard activitalea principals cod CAEN 0111
Cultivarea cerealelor (exclusiv orez), plantelor leguminoase, plantelor
producdtoare de seminte oleaginoase’ 5i CAEN 0161 . Activitati auxi-
liare pentru productia vegetald” avind ca principale faze ale procesului
tehnologic: pregatirea terenului, ins3maniare, tratamente fitosanitare, re-
coltare.
Masuri de protectie a factarilor de mediu: apd - apa uzata colectatd in ba-
zin vidanjabil, sal - cuvé sub rezervor motorind, cai de acces i platforme
betonate, aer - motoare intretinute la zi. Degeurile rezultate - menajere,
L de la produse fitosanitare saw ingrasdminte chimice se ridica

I2 intretinere spatiu verde s 1 lathy Aceasta

de aviz este in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. mmeﬁ, w
completarile §i modificirile ultenoare. Persoanele care dodesc sa na
informatii suplimentare referitoare la solicitarea avizului de gos, a
apelor, pot contacta solicitantul la adresa indicata. Persoanele md:?u
& ransmitd sugestii/observatii se pot adresa solicitantulul dupa de

de catre prestatori autorizati. Informaliile privind potentiaiul impact asu-
prz mediului pot fi consultate la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului
Arad, Splaiul Mures FN, 1€1.0257/28033 ), tel/fax. 0257/280996. Dbsetvatille
publicului se primesc zilnic, ls secretariatul Ageniei pentiu Protectia Me-
diului Arad, Splaiul Mures FN, timp de zece zile lutidtoare dupa data publi-
carii prezentului anunf. (6288)

Familia Pirintelui Emil Roman mulfumegte inalt-
preasfintitului Parinte Dr. Timotei Seviciu, Arhiepiscop
al Aradului, tuturer preofilor care au participat la slujbe-
le de priveghere §i inmormantare. corurilor, credinciosi-
lor din Parohia Micalaca Veche §i tuturor celor care au
fost alaturi de ea cu cuvinte de imbArbatare $i cu prezen-
fa lor in marea durere pricinuita de trecerea la cele vEs-
nice a celui care a fost
Preotul Iconom stavrofor

EMIL ROMAN.

Cu lacrimile inc3 proaspete
pe obraz si mare durere in
suflet anuntdm implinirea a
6 sptamani de cAnd scumpa
noastrd mama, bunicd, sord
si matusa a plecat la cele ves-
nice,

RISTIN FLORICA.
Parastasul va avea loc joi,
23 februarie la ora 10,30 la
Catedrala Veche Arad. Drag
mamd, vei fi mereu in sufle-
tul meu!

Fiica Marinela st familia
indurerata

20.02.2023, w7El-H AT

Societatea Agricold TREI MOVILE

Convoacd Adunarea Generald a Asociatilor pentru data de
23.02.2023, ora 9, )2 sediul secietatii din loc. Siclau F.N.

ORDINEA DE Zi:

1. Raportul de gestiune al Consiliului de Administratie pe anul
2022. Prezentarea §i aprobarea bilantului financiar-contabil $i a
centului de profit si pierderi pe anul 2022.

2. Aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul 2023.

3. Actualizarea registrului asociatilor.

4. Diverse.

In cazul neindeplinirii cvorumului statutar Adunarea Generala se

reconvoacd pentru data de 24.02.2023, in acelasi loc si la aceeasi

ora. (6785 - H 37761

S.C. VR ROM MEAT S.R.L.

2nuntd publicul interesat asupra depuneril la Agentia pentru Proteciio
Mediului Arad din mwun. Arad, Splaiul Muresului, a solicitarii de emitere
autorizatiei inlegrate de mediu pentru activitatea CAEN 0146 - cresterea
porcinelor (activitate conform anexei 1 din Legea nr. 278/2013 privind emi-
sifle industriaie. 6.6.b. Creterea intensivé a porcilor cu capacitdyi de peste
2.000 locuri], desfasurats Ja punctul de Juccu , Ferma de ingragare suine”
din intravilanul orasului Pecica, FN, CF 302335, in vecindtatea satului Turnw.
Solicitarea de emitere 2 autorizajiei integrate de mediu se refera la o
instalatie noud.

Infarmatii privind impactul potential asupra mediului al activilatii pentu
care se solicita emiterea aulorizatiei integrate de mediu pot fi consultate
in timpul programului de lucru, |3 sediul APM Arad. Observatjile, sugestiile,
propunerile publicului se primesc in scris, La sediul APM Arad sau electronic
la adresa de e-mail 3 APM: office@apmaranpm.ro in termen de 30 de zile
de la dep solicitdrii. 67}

S.C. SYMMETRICA S.R.L.

cu sediul in comuna Veresti nr. 27, jud. Suceava, doregte si obtind auto-
rizafie de mediu pentru punctul de lucru al firmei din Zimandu Nou, str.
Werner Baier nr. 1A, unde se desfagoars activitatea principald cod CAEN
2361 .Fabricarea produselor din beton pentru constructil’ avind ca
principale faze ale procesului tehnologic prepararea betonulul, tumare pe
mese vibratoare a betonului in matrife, colorarea, antichizarea, stacare in
vederea livranii. Activitatea are ca obiect fabricarea de dale, pavaje, borduri
5i rigole din beton.

Masuri de protectie a factoriler de mediu: apa — bazin vidanjabil la ape uza-
te jere, doud de petroliere la apele pluviale, sol - spatiul
de |ucru betonat, aer — manipulare ciment prin fevi, electrofiltre. Deseurile
rezultate — menajere, ambalaje 5i industriale se ridica de catre prestatori
autonizati. Informatiile privind potentialul impact asupra mediului pot fi
consultate la sediul Agentiei de Protectia Mediului Arad, Str. Splaiul Mu-
resului FN, tel0257/280331, tel/fax 0257/280996. Observatiile publicului
se primesc zilnic, Ja secretariatul Agentiei de Protectia Mediului Arad, str.
Splaivl Muresului FN, timp de zece zile lucritoare dup data publicirii pre-
zentului anunt. (6787)

JIGOVAN ALEXANDRU, JIGOVAN MARIANA LOREDANA,
JIGOVAN MIHAIL MIREL, JIGOVAN HARIETA

titular al planului:
intocmire P.U.Z. "DEZVOLTARE ZONA SERVICII ALIMENTATIE
PUBLICA $1 CAZARE"

propus a fi implementat in loc. $iria, identificat prin CF 313198,
313068, 313072, $ina, judetul Arad, aduce la cunostinta publicu-
lui cé decizia etapei de incadrare conform H.G. nr. 1076/2004, este
acea de adoptare a planului fara aviz de mediu. Propunerile de re-
considerare ale deciziei se vor transmite in scris, in termen de 10
zile calendaristice de la publicarea anuntului, la sediul APM Arad,
din Arad, str. Splaiul Mures, FN, jud. Arad. (6784 - H3775)

© Societatea Dan Val Green Energy

IMOBILE CHIRII

® [nchiriem apartament deco-
mandat, str. Academia Teologi-
cd, 2 camere, 260 Euro+ cheltuieli,
2ugravit, etaj Ill, garaj, doar termen
lung, f&rd animale, 0745.872.934.

© Inchiriez spatiu de 52 mp, zona
Podgoria, tel. 0722.293.738.

OFERTE LOCURI DE MUNCA

9 Angajez femeipazi post fix8 ore
Arad, tel. 0740.130.259,

PRESTARI SERVICII

@ Executim acoperisur: tight
metalica, ceramica, dulgherii,
mansardari, joheaburi, burlane.
Reparatii de urgen{a. Reducere
17%. Telefon 0723.775.914.

PIERDERI

© Pierdut acte firmd, certificat con-
statator, apartinand Giuli Fabi Nar
SRL. Le declar nule.

SRL CUI 30403595, J2/757/ 6.07.2012
cu sediul in comuna Seitin FN
declard pierdut si nul certificat de

socierarea acricos ROMGERA sanrana
convoaca membrii 2sociati la Adunarea Generala
din 25 februarie 2023, ora 10:00, la sediu
In cazulin care adunarea nu va fi statutara va fi reconvocata pentru
data 27 februarie 2023, la aceeasi ora siin acelas lo¢, a2 memor

SOCIETATILE: Combinatul Agroindustrial Olari S.R.L.

5i Soc. Agricold Combinatul Agroindustrial Curtici

anunta publicul interesat ¢4 in pericada 23.02.2023 -
31.05.2023, va proceda la aplicarea tratamentelor fitosanitare
cumijloace aviatice la culturile de gréu si rapitd, culturiinfiin-
{ate pe terenurile agricole situate in localitdfile: Curtici, Doro-
banti, Iratosu, Macea, Sofronea, Olari, Santana, Zdrand,
Simand, §iria. 16782 -H377Y)

Inregistrare societate, CUl si actul

constatator.

DIVERSE

® vand brichete Ruf+ lemn marun-
{it+ chrbune cocs, electrocasnice,
usi 5i geamuri termopan antiefrac-
tie, izolat termic+ fonic, Anglia,
cu vitralii si sticla ornamentala.
témplarie 6 camere noi-second si
anvelope-Lipova, 0744.796.542.

® Cumpéar pene vechl §i noi,
fier vechi, neferoase, baterii,
0747.348.047.

® Vand masind de cusut blana:
gulere, caciuli, haine de blani
si calapoate de diferite modele,
0742.039.608.

Pe
www.aradon.ro

{butonut e '
anunt In zlar)
puteti programa gl pliti online
anunturile de mica publicitate pe care
le doriti publicate in ziar.

RNAL

|E-AM
MIUTATY

Biroul de MICA PUBLICITATE
ii-a mutat sediul la

URNAL ARADEAN
Bulevardul Revolutiei nr. 62.

Text:

Talon valabil
panain
31 decembrie 2023

Date personale:
Nume si Prenume:
Telefon:

Buletin de identitate:

EVIDENTIAZA-TE!
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Anunturile se preiau zilnic, la ghiseu, pana in ora 16%, dupa aceasta ora, se pot prelusa doar prin intermediul
sistemului online de preluare al anunturilor disponibil pe www jumalaradean.ro . Anunturile de mica
publicitate din Jumal Aradean sa publica pe baza talonului din ziar

Redactia nu fsi asuma responsabifitatea pentru confinutul anunfurilor de mica publicitatel
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JA PRO-ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA /

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

INFORMARE

Aceasta informare este efectuatd de S.C. ROWO S.R.L. cu sediul in Arad,
Calea Aurel Vlaicu, nr. 8/A, in calitate de beneficiar, ce intentioneaza sa solicite
de la ABA. Mures - Administratia Nationald ,Apele Romane” aviz de
amplasament pentru ,PLAN URBANISTIC ZONAL -AMENAJARE SPATII DE
SERVICII (PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE CARBURANTI,
STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE
CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-PASS
ARAD (A1) CALEA 1 LA KM 539+720", amplasat in intravilanul Municipiului
Arad, identificat prin extrasele de CF nr. 307074 si 306756, Autostrada A1, jud.
Arad.

Aceasta investitie este noud, documentatia este aferenti etapei P.U.Z.

Ca rezultat al activitatii, vor rezulta permanent urmitoarele tipuri de
ape: ape menajere si ape uzate tehnologice ce se vor descarca in bazin vidanjabil,
apoi vor fi vidanjate la o statie de epurare. Apele pluviale se vor descirca in
bazin de retentie si se vor utiliza la intretinere spatiu verde si intretinerea
platformelor.

Aceasta solicitare de aviz este conforma cu prevederile Legii apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Persoanele care doresc sa obtind informatii suplimentare cu privire la
solicitarea avizului de gospodarire a apelor pot contacta solicitantul de aviz la
adresa mentionata.

Persoanele care doresc sa transmitd observatii, sugestii si recomandari
se pot adresa solicitantului sau la adresa de e-mail: office@pro-arhitectura.ro,
tel. 0742 111 187 dupa data de 21.02.2023.

S.C. ROWO S.R.L. prin
S.C. PRO.ARHITECTURA S.R.L

ARAD,
21.02.2022

Adresa de corespondenti: TRy

pct. lucru SC PRO.ARHITECTURA SR.L, ; .3.‘-1'- 2 l@ HR
Str. Corneliu Coposu nr. 24C, Arad, Jud. Arad o

telefon: 0742 111 187 - Ec. Diana Sebin fp"‘,.-. "‘41’1, m MBFE

e-mail: office@pro-arhitectura.ro Eﬂp’ .




ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

s mariag
cotfe

pmeat i

MURES

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ARAD

Nr. 1139 /OM/ 06.03.2023
F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 14 din 06/03/2023

Privind proiectul: ,, P.U.Z. — ,,Amenajare spatii de servire (parcare securizata, statie
alimentare carburanti, statie incarcare electrica pentru autovehicule, spatii de cazare,
restaurant, service auto, panouri solare) pe by — pass Arad (A1)

1. DATE GENERALE:

e Solicitantul avizului:

e Proiectant general:

eProiectant de specialitate:

o Beneficiari:

e Investitie:
e Forma de proprietate:
eAmplasam. punct lucru:

e Bazin hidrografic:
e Corp apa subterana:

e Corp apa de suprafata:

e Categoria corpului de
apa:

e Tipologie corp de apa:

e Stare ecologica/potential
ecologic:

e Stare chimica:

e Capacitati:

e Personal
eRegim de functionare:

Adresa de corespondenta

Calea 1 la km 539+7207,
intravilan mun. Arad, jud. Arad

Cod cadastral: 1V-1.000.00.00.00.00.

S.C. ROWO S.R.L., Arad , Calea Aurel Vlaicu, nr. 8/A;

S.C. PRO.ARHITECTURA S.R.L., Arad, str. Corneliu Coposu, nr.
24c¢, judetul Arad, CUI: 17754300, J02/1221/2005, e-mail:
office@proarhitecturarad.ro;

S.C. PHOEBUS ADVISER S.R.L. (Certificat de atestare M.M.A.P. Ne.
136 din 19.08.2020, mun. Timisoara, str. Chisodei Nr. 75, jud. Timis,
C.U.l. 30914859, J35/2813/2012, tel. 0720101706, 0746248634, e-
mail: phoebus.adviser@yahoo.com:

S.C. ROWO S.R.L., Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 8/A,
J02/889/1991,CUI: 1680967;

Investitie noua;

Capital privat;

Intravilan mun. Arad, la est de autostrada A1-ByPass Arad, Calea 1,
intre km 539+347- km 540+397, jud. Arad;

Bazin Hidrografic Mures, rau Mures, mal drept, cod cadastral IV-
1.000.00.00.00.00.;

ROMU20/ Conul aluvial Mures (Pleistocen superior - Holocen);
ROMU22/ Conul aluvial Mures(Pleistocen inferior - Holocen);
RORWA4.1_B11/Mures,sector Arad — Romanian/Hungarian border;
CAPM;

. A.N, APELEQROMANE
RO1 '131 ADMINISTRATIA BAZINBADE APA MUREY
BUN; SISTEMUL DE GO R E
A APELOR A
BUNA; VIZAT SPRE NESC RE i

Suprafata totala teren: 42 234 mp;
94 personal/clienti;
24 ore/zi/365 zile pe an.

Cod Fiscal: RO23719936

Str. Liviu Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad Cod IBAN: RO32TREZ476502201X014909

Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949
Dispecerat Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875;
Fax: +40 257 280812

Email: secretariat@sgaar.dam.rowater.ro;
dispecer.saaar@saaar.dam.rowater.ro

Trezoreria Targu Mures.
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2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA LUCRARIL:
2.1. Scopul investitiei

Amenajare spatii de servire (parcare securizata, statie alimentare carburanti, statie
incarcare electrica pentru autovehicule, spatji de cazare, restaurant, service auto, panouri
solare) pe by — pass Arad (A1) Calea 1 la km 539+720, ajutd la cresterea calitatii zonei prin
punerea in functiune a unor constructii si amenajari care vor conduce la cresterea numarului locurilor
de munca, contribuind la dezvoltarea economica continua.
2.2, Situatia actuala

Terenul supus reglementarii este teren lipsit de sarcini avand o suprafatd de 42 234 mp, alcatuit
din doua parcele conform Extraselor C.F. nr. 307074 si C.F. nr. 306756, Arad, constituind
proprietatea privata a, S.C. WESTEND INVESTIMEND GROUP S.R.L. si S.C. LANDAR VENTURES
S.R.L. cu promisiunea de vanzare cumparare in favoarea S.C. ROWO S.R.L., aflata in intravilanul
mun. Arad, jud. Arad.
2.3. Vecinatatile:
- Nord: terenuri arabile in intravilan/extravilan, drum de exploatare DE 2585, locuinte;
- Sud: Autostrada A1, DE2576, CF NR.317125 (teren arabil in intravilan);
- Est: drum de exploatare DE 2579 si terenuri arabile in intravilan, LEA 110 KV, strada Spicului,
strada Sigismund Borlea;
- Vest: autostrada A1-ByPass Arad si terenuri arabile in intravilan.
2.4. Accesul la amplasament

Accesul la amplasament se va realizeaza din Autostrada A1.
2.5. incadrarea in clasa de importanta HIMBARE

in conformitate cu STAS 4273-83, clasa de importanta a constructiei este IIT; iar categoria de
importanta a obiectivului este 4.
3. ELEMENTE DE COORDONARE $I DE COOPERARE

Investitia va crea cadrul ca activitafile viitoare preconizate sa fie Tn concordanta cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile concrete de functionare, sa
nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare si management al Bazinului
Hidrografic Mures.

Pentru aceasta investitie exista:

¢ Certificat de urbanism nr. 521 din 30.03.2021 privind P.U.Z. si RLU aferent, emis de catre
primaria mun. Arad, judetul Arad;

e Aviz de oportunitate nr. 29 din 31.08.2022, emis de primaria mun. Arad;

e Adresa CAA nr. 2918 din 22.02.2022, ca:

- nu are in exploatare retele publice de alimentare cu apa potabila (necesita extindere);
- nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera;

e Aviz favorabil CAA 2508 din 02.01.2023, pentru extinderea retelei de alimentare cu apa
potabila pana la obiectiv;

e Regulament local de urbanism aferent: P.U.Z. si R.L.U. - ,Amenajare spatii de servire
(parcare securizata, statie alimentare carburanti, statie incarcare electrica pentru autovehicule,
spatii de cazare, restaurant, service auto, panouri solare) pe by — pass Arad (A1) Calea 1 la km
539+7207, intravilan mun. Arad, jud. Arad.

PELE ROMANE
AZINALA DE APA MURES

GOSPODARIRE
D

Urmare solicitarii si documentatiei tehnice inaintate cu adresa Nr. FN din 28.02.2023 si
inregistrata la S.G.A. Arad sub Nr. 1139 din 28.02.2023, tinand seama de prevederile Schemei de
amenajare a Bazinului Hidrografic Mures,

in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 si a Legii 310/2004 pentru modificarea
si completarea Legii Apelor nr. 107/1996, a Ordonantei de Urgenta nr. 73/29.07.2005 pentru
modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta nr.107/2002 privind infiintarea A.N.  Apele
Roméne” si al Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019, de emitere, modificare,
retragere si suspendare temporara a avizelor de gospodarire a apelor,
se emite:
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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind proiectul: ,, P.U.Z. —,, Amenajare spatii de servire (parcare securizata, statie alimentare
carburantj, statie incarcare electrica pentru autovehicule, spatii de cazare, restaurant, service
auto, panouri solare) pe by — pass Arad (A1)

Calea 1 la km 539+7207, ALN.

intravilan mun. Arad, jud. Arad ADMINISTRATIA B
SISTEMUL D
A APEL

conform documentatiei, in care se prevede: VIZAT SPRE

1. Organizarea edilitara a unei suprafete totale de 42 234 mp, care cuprinde:
e Bilant teritorial incinta reglementata:

Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. mp % mp %
01. | TEREN ARABIL INTRAVILAN 42.234,00 | 100,00 0,00 0,00
02. | ZONA DE SERVICII
02.1 | CONSTRUCTII PENTRU SERVICII 0,00 0,00 12.670,20 | 30,00
CONSTRUCTII TEHNICO EDILITARE
02.2 | Circulatii auto, platforme, parcari,parcari 0,00 0,00 23.228,70 55.00
securizate, circulatii pietonale
02.3 | ZONE VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 6.335,10 15,00
TOTAL GENERAL | 42.234,00 100 42.234,00 100

e Indicatorii urbanistici propusi in incinta reglementata:

Indicatori de parcela maximi Existent Propus
Procentul maxim de ocupare a terenului; POT max. <%> 0 30
Coeficientul maxim de utilizare a terenului; CUT max. 0 1,20

* Regim de inaltime:
- regim de inaltime - maxim: P+3E ( h maxcoama= 20 M $i h maxcomisa= 22 M )
- mijloace de pubicitate: max.28,00 m fata de C.T.S.

2. Descrierea obiectivelor P.U.Z. — ului:

Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la realizarea Statiei peco, servicii, si la
amenajarile aferente investitiilor, astfel: drumuri de incinta, platforme pentru parcare, amenajarea de
spatii verzi, necesare constructiilor propuse.

2.1. Zonificarea functionala

Functiunea dominanta este de servicii.

Zone cu functiuni mixte

- Zona de Serviciilcomert/cazare/P+3E (constructii comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel,
restaurante, baruri, cafenele, statii de distributie carburanti, spalatorie auto, vulcanizare, service
camioane, parcare securizata, cabina control acces parcare, spatii de recreere si facilitati de
agrement pentru soferi, spatii libere pietonale, spatii plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare
si autocamioane, constructii si retele tehnico edilitare,panouri fotovoltaice si functiuni complementare:
dotari ale incintelor propuse).

Subzone:

- Constructii comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statii de
distributie carburanti, spalatorie auto, vulcanizare, service camioane, cabina control- acces, parcare
securizata, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, si functiuni complementare: dotari
ale incintelor propuse

- Cai de comunicatie carosabila din domeniul public (acces din Autostrada A1)

cai de comunicatie rutiera,;

amenajare bretele de acces;

indicatoare de circulatie;

retele tehnico — edilitare.
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- Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto si circulatie pietonala, parcari, parcare
securizata, platforme
circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale;
spatii verzi;
constructii;
Zone verzi amenajate si compacte
spatii verzi amenajate;
spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,
plantatii de protectie;
cai de comunicatie
acces carosabil si pietonal,
mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;
terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;
constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene;
constructii temporare de alimentatie publica si comert;, - constructii pentru echiparea tehnico-
edilitara a zonei, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie,
retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz
metan si racordurile acestora la infrastructura urbana majora.
e circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale
e retele edilitare;
- Zone verzi de protectie
e spatii verzi;
e circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale
retele edilitare;

3. Dotari hidro-edilitare

3.1. Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar si potabil

e Sursa: de la retea in sistem centralizat

Alimentarea cu apa a incintei se va asigura de la reteua de apa potabila existentd pe strada Campia
Turzii, la aproximativ 300 m distanta de amplasament.

3.2. Reteaua de distributie a apei potabile se va executa din teava de polietilena de inalta densitate
(PEID, PE100, Pn. 10 bar), De 63 mm, montata ingropat sub cota de inghet a terenului amenajat,
intr-un pat de nisip.

3.3. Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor:

Alimentarea rezervei de incendiu (54 mc) se va realiza de la reteaua publicd de
alimentare cu apa propusa, care va fi echipata cu hidranti de incendiu exteriori de tip suprateran,
Dn 80 mm, PN10.

3.4. Utilizarea ape:i:

- in scop igienico-sanitar;

- pentru rezerva de incendiu;

- nevoi tehnologice si intretinere spatii verzi;

3.5. Cerinta estimativa de apa din retea in sistem centralizat:

Caracteristica Q ¢ min Qs med Q s max
Apa igienico — sanitar si nevoi | <mc./zi> | <mc./zi> | <mc./zi>
gospodaresti 0 13,02 16,92
Apa pentru nevoi tehnologice 0 9,29 13,08
Total mc/zi 0 2231 30
Total mc/an 0 8143 10950

Q orarmax= 3,61 mc/h=11/s
3.6. Apele uzate

Apele uzate menajere vor fi dirijate spre un bazin vitanjabil dimensionat corespunzator, care va
fi utilizat pana la extinderea retelelor publice de canalizare menajera in zona.

Pe racordul de canalizare de la restaurant, din zona depositare si preparare hrana, se prevede
separator de grasimi organice, racordat in canalizarea menajera exterioara.

Conductele de canalizare se vor executa din tuburi din PVC-KG SN8 cu mufa si garnitura din
cauciuc, montate ingropat sub limita de ihghet, intr-un pat de nisip.
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Bazinele pentru ape uzate fecaloid-menajere vor fi vidanjate de catre un operator specializat, prin
grija beneficiarului.

Apele uzate menajere vidanjate vor fi evacuate in statia de epurare a mun. Arad.
3.7. Debite de apa uzata evacuate

Caracteristica Q uz min Q uz med Quz max
Fecaloid menajera si nevoi <mc./zi> <mc./zi> <mec./zi>
gospodaresti 0 13,02 16,92
Apa uzata tehnologica 0 9,29 13,08
Total mc/zi 0 22,31 30
Total mc/an 0 8143 10950

QuUZ orarmax= 3,61 mc/h=11/s

3.8. Apele pluviale

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor, cele de pe copertine si apele pluviale de pe drumuri
unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational pe spatiul verde, sau
canalzate printr-un sistem de camine si conducte intr-un bazin de retentie cu grup de pompare,
propus n incinta.

Apele uzate tehnologice, rezultate de spalatoria de tiruri, din zona statiei de distributie
carburanti, vor fitrecute prin trape de namol, si impreuna cu apele pluviale din zona de parcare tiruri,
vor fi trecute prin separador de hidrocarburi si uluiuri, si vor fi evacuate gravitational in bazinul de
retentie pentru apele pluviale propus in incinta.

Din bazinul de retentie, apele pluviale vor fi folosite pentru intretinerea platformelor si pentru
stropirea spatiilor verzi

4. Conditii de calitate ale apelor uzate evacuate
Apele uzate menajere, vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2005.

Apele pluviale deversate pe spatiul verde se vor incadra in limitele stabilite de normativul NTPA

001/2005.

Obligatii:

1. La urmatoarea faza dupa obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei
documentatii tehnice de fundamentare intocmita conform Ordinului Ministerul Apelor si
Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.th.

2. La documentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic expertizat, in baza caruia se poate
aviza executia unor foraje in freatic ( forajul de observatie ).

Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte
reglementari urbanistice ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de
planificarea urbanistica propusa.

in caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor previzute prin Planul
Urbanistic Zonal, acest lucru se va notifica catre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii
legale de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Avizul de gospodarire a apelor isi mentine valabilitatea pana la obtinerea P.U.Z. -ului
(maxim 24 de luni), daca au fost respectate prevederile inscrise in aviz; in caz contrar avizul isi
pierde valabilitatea.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.

SISTEMUL DE 3
GOSPODARIR
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1101 / 2023

Intocmit astazi, 11/04/2023, privind cererea 59621 din 11/04/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: WESTEND INVESTMENT GROUP SRL
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic analogic si digital

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

anexe 11.04.2023 |inscris sub semnatura privata |Mann Sebastain Toma
plan sit 11.04.2023 |inscris sub semnatura privata |Mann Sebastain Toma
521 30.03.2021 |act administrativ Primaria Municipiului

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1101 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT ,,AMENAJARE SPATII DE
SERVICII (PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU
AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-PASS ARAD
(A1) CALEA 1 LA KM 539+720"

* Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U., aferent ,AMENAJARE SPATII DE SERVICII
(PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU
AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-PASS ARAD
(Al) CALEA 1 LA KM 539+4720" pentru imobilele inscrise in cartea funciara nr. 306756 Arad si cartea
funciara nr. 307074 Arad in suprafata masurata totala de 42421 mp situat in intravilanul municipiului Arad.
e Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.

* Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

» In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus Tn baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.

« In situatia in care hot&rarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta Tn baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

306756 Avertizare Receptia 1986095: Imobilul TR-960-1 se suprapune cu terenul 306756 din
stratul permanent!

307074 Avertizare Receptia 1986095: Imobilul TR-960-1 se suprapune cu terenul 307074 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1986095: Imobilul TR-960-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 1986095: Imobilul TR-960-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Semnat digital de Daniela-Monica

Daniela-

DN: c=RO, I=Arad, 0=Oficiul de

Inspector Monica c
Daniela Monica Palade Palade

givenName=Day
sn=Palade
Data: 2023.04.11 16:01:05 +03'00°

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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ARAD

nr.59621/11.04.2023

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

(Mr. de inregistrars/data)

Adresa: intravilan Arad,
. ACTIUNEA NUMELE SEMNATURA | Scara: Denumire proiect : S —_
CEPUONAT  semnataigtalde vaniets Monka paade Plan topografic analogic si digital pentru intocmirea
| - —Ofici [adastru si . v o . .
) Y/ \pulctate ncbitrs, crsoarielarka MASURAT Ing. MANN SEBASTIAN 1:2000 docum?_r1<tjat|e| necesara elaboran_l PtUZ ?I tF_QLUI_ Am?najare
Monica Pal givenName-DanielaMonica,sn_palade 15000 spatii de servicii(parcare securizata, statie alimentare
Data; 2023041160313 40300 REDACTAT Ing. MANN SEBASTIAN : carburanti, statie incarcare electrica pentru autovehicule, spatii
DESENAT Ing. MANN SEBASTIAN de cazare, restaurant, service auto, panouri solare) pe by-pass
5 Arad(A1) calea 1 la km 539+720
c‘c‘? VERIFICAT Ing. MANN SEBASTIAN Data:Aprilie 2023

236,24,

Cioar cad. 306756
S =13324 mp

Nr. cadastral

Suprafata, mp

Adresa imobilului

306756, 307074

42421

intravilan Arad

Cartea Funciara nr.: ‘

306756, 307074

‘ UAT ARAD

LEGENDA:

— - linie electrica aeriana

—QIM* - stalp de joasa tensiune

- constructie casa

- constructie anexa
—~4———— -gard plasa

- gard beton/ placi betonate
—s=——=—— - gard metalic

-camin de vizitare telefon
- gura vizitare canalizare
- punct statie

- apometru

- aerisitor gaz

eoN®=zOd

- aerisitor gaz

Parcela (306756)

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi

laturi
pet X [m] Y [m] D(i,i+1)

11otg s oo

and!0 16

. me CF 307074
L ransa” 19 cad. 307074
S =29098 mp

+ 10ass
.+ toas8

140 [ 523618.003 | 214090.925 | 236.244
141 | 523683.868 | 213864.048 11.517
142 | 523672.702 | 213866.868 35.987
143 | 523637.716 | 213875.295 21.217
144 | 523617.091 | 213880.271 1.207
145 523615.917 | 213880.553 | 203.194
146 | 523559.266 | 214075.690 60.681

S(306756)=13323.58mp P=570.046m

Parcela (307074)

- 10963, 10953

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi

laturi
Pet | X m) Yml | D)

153 - 10923

1os1z ©
+ 10909

J%5
- 1008 ossa0z

+ 108
155 tass * 10955
+ 10038 - 1040

10973

11030 " 11027

+ 1oz < ioes - 11031

- 1037

= Pl
% - 1m0es - 11070

A < 108k Bo.m0s0 (-
o 4

Frosz e

145 | 523615.917 | 213880.553 18.743
147 | 523597.693 | 213884.932 17.453
148 | 523580.809 | 213889.354 14.960

149 | 523566.412 | 213893.420 19.944

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1:5000

150 | 523547.318 | 213899.182 23.875
151 | 523524.612 | 213906.561 5.838

A. Date eferitoare la teren

152 | 523520.879 | 213911.050 19.999
153 | 523501.943 | 213917.483 5.873

154 | 523496.213 | 213916.193 30.901
155 | 523467.301 | 213927.099 17.452

156 | 523451.162 | 213933.740 19.943

157 | 523432.856 | 213941.652 17.442
158 | 523416.928 | 213948.760 19.950

159 | 523398.703 | 213956.876 19.945

160 | 523380.763 | 213965.591 17.452
161 | 523365.245 | 213973.576 17.454
162 | 523349.865 | 213981.829 8.244

163 | 523342.680 | 213985.872 3.179
164 | 523340.141 | 213987.785 3.179

165 | 523337.909 | 213990.048 3.179

166 | 523336.031 | 213992.613 3.179
167 | 523334.548 | 213995.425 1.586

168 | 523333.966 | 213996.900 2179

. . Suprafata Suprafata L
Categoria de folosinta masurata (mp) | din act (mp) Mentiuni
A 13324 13324 neimprejmuit
A 29097 29098 neimprejmuit
Total 42421 42422 -
B. Date referitoare la constructii
. Suprafata construita la o
Destinatia sol (mp) Mentiuni
Total - -

170 | 523332.814 | 214001.099 2.187
171 | 523332.557 | 214003.271 2.901
172 | 523332.581 | 214006.172 3.382
173 | 523333.044 | 214009.522 | 101.077
174 | 523428.811 | 214041.853 | 134.772
146 | 523559.266 | 214075.690 | 203.194

S(307074)=29097.62mp P=761.644m

169 | 523333.285 | 213998.970 2.180 NOTA: Datorita zecimalelor rOtunjite Suprafata
totala, este mai mica cu 1 mp

SC Topovas Plan SRL, Cerificat de autorizare, clasa lll, seria RO-B-J, nr.2005/2005; prin
Ing.Mann Sebastian-Toma, Cerificat de autorizare, cat.B, seria RO-AR-F, nr.0092/26.03.2012

Sistemul de Proiectie Stereografic 1970 si Sistemul de Cote Marea Neagra 1975

givenName=Sebastian-Toma, sn=Mann,
OI I la a n n 2.5.4.97=R034670374

. Digitally signed by Sebastian-Toma Mann
S e b a St I a n - DN: c=RO, 0=TOPOVAS PLAN SRL,
cn=Sebastian-Toma Mann,
serialNumber=MST6,

Date: 2023.04.11 10:04:09 +03'00"

Adresa :Mun. Arad, str. Piersicilor, nr.41

Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL
CUI:34670374;J2/657/2015

Beneficiar:

Proiect
SC WESTEND INVESTMENT GROUP SRL e

nr.




Krisztina
File Attachment
dxf to plan.dxf

daniela.palade
Ştampilă nouă

daniela.palade
Ştampilă nouă

daniela.palade
Text introdus
1101          11.04.2023

daniela.palade
Text introdus
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523800

332376

347467

344163

326718

523600

316671

346188

_Ew

A 2551

Parcela (317393)

Parcela (1)

317088

nr.cad. 317047

NF. Coordonate pct.de contur

Pct. X [m]

Y [m]

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. laturi
’ X [m] Y [m] D(i,i+1)

82 | 523125.745 | 214137.789 0.279
83 | 523125.943 | 214137.592 0.734
84 | 523126.595 | 214137.254 10.938
85 | 523135.091 | 214144.143 22.667
86 | 523151.456 | 214128.459 17.193
87 | 523163.972 | 214116.672 21.974
88 | 523180.691 | 214102.412 11.607
89 | 523173.955 | 214092.960 1.057
90 | 523174.511 | 214092.061 1.796
91| 523175.860 | 214090.875 2.452
92 | 523177.706 | 214089.261 2.452
93 | 523179.556 | 214087.652 2.452
94 | 523181.410 | 214086.047 2.455
95 | 523183.270 | 214084.445 1.571

01 523184.461 | 214083.421 | 123.211
523297.487 | 214132.474 | 216.447

96 | 523237.821 | 214340.535 87.604

97 | 523164.174 | 214293.094 | 126.147

98 | 523058.068 | 214224.870 12.672

99 | 523058.980 | 214212.231 2.020
100 | 523060.248 | 214210.658 2.451
101 | 523061.791 | 214208.754 2.454
102 | 523063.340 | 214206.851 2.449
103 | 523064.890 | 214204.955 2.450
104 | 523066.446 | 214203.062 2.451
105 | 523068.007 | 214201.172 2.451
106 | 523069.573 | 214199.287 2.451
107 | 523071.143 | 214197.405 2.451
108 | 523072.718 | 214195.527 2.450
109 | 523074.297 | 214193.654 2.451
110 | 523075.882 | 214191.784 2.451
111 523077.471 | 214189.918 2.451
112 | 523079.065 | 214188.056 2.451
113 | 523080.663 | 214186.197 2.451
114 | 523082.266 | 214184.343 2.451
115 | 523083.874 | 214182.493 2.451
116 | 523085.486 | 214180.647 2.451
117 | 523087.103 | 214178.805 2.451
118 | 523088.724 | 214176.966 2.452

10 | 523184.461
11| 523185.132
12 | 523186.995
13 | 523188.863
14 | 523190.734
15 | 523192.609
16 | 523194.488
17 | 523196.372
18 | 523198.259
19 | 523200.150
20 | 523202.041
21| 523203.941
22| 523205.848
23| 523207.759
24| 523209.673
25| 523211.592
26 | 523213.514
27 | 523215.440
28 | 523217.370
29| 523219.304
30 | 523221.235
31| 523223.177
32| 523225.128
33 | 523227.083
34 | 523229.0477
35 | 523231.004
36 | 523232.97
37 | 523234.9
38 | 523236.913
39 | 523238.89
40 | 523240.87
41| 523242.85
42| 523244.84
43 | 523246.834
44 | 523248.830
45| 523250.829
46 | 523252.831
47 | 523254.837
48 | 523256.847
49 | 523258.860
50 | 523260.876
51| 523262.896
52 | 523264.920
53 | 523266.947
54 | 523268.978
55| 523271.012
56 | 523273.049
57 | 523275.090

214083.421
214082.844
214081.250
214079.661
214078.076
214076.495
214074.920
214073.349
214071.783
214070.221
214068.667
214067.123
214065.580
214064.043
214062.510
214060.98
214059.438

214044.549
214043.087
214041.630
214040.178
214038.732
214037.291
214035.854

214017.640
214016.274
214014.914
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100 A2584/14

A2584/18

A2584/20

A2584/21

A2584/22

cad. 317393

A2584/16

A2584/17

FAZA ETAPAII

ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA
AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO,
N SOLARE) PE BY-PASSARAD(AI) CALEA 1 LA KM 539+720

[ 02] SITUATIAEXISTENTA

PUZ SI RLU - AMENAJARE SPATII DE SERVICII (PARCARE SECURIZATA, STATIE

PENTRU
PANOURI

LEGE%QA: gﬂm
LIMITEE
>6—>¢ LIMITA ZONA STUDIATA

o——o—— LIMITA PROPRIETATE INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE
LIMITE CADASTRALE INCINTA STUDIATA

ZONIFICAREA FUNCTIONALA EXISTENTA
TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

ZONA DE LOCUINTE EXISTENTE

CONSTRUCTII EXISTENTE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - AUTOSTRADA A1

CAIl DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE- STRAZI

DRUMURI DE EXPLOATARE

—524000
_ | DRUM DE PAMANT

CANALE

— —— — LEA110KV

E STALP LEA 110 KV

ZONE DE PROTECTIE/SIGURANTA

PROPRIETATE DINSPRE AUTOSTRADA)
XXX ZONA DE SIGURANTA LEA 110 KV

AAA X Aviz'Favorabil
M2 .18,50M DIN AXUL STALPULUI LEA CUCUEET 536,13
VASILE- T
306001
A2584/5
A2584/6
A2584/7
A2584/8
A2584/9
A2584/10
A2584/11
A2584/12
A2584/13
A2584/15
DISFUNCTIONALITATI
Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat.
CIRCULATIA

aceasta reprezinta o disfunctionalitate.
Zona studiata nu are:
- spatii verzi

majora
- parcari si servicii pentru participantii din trafic
- amplasamentul este traversat de un drum de pamant, in partea de est

00PPIT

ECHIPAREA EDILITARA

Alimentarea cu apa si canalizare:

Alimentarea cu apa

In zona studiata exista un sistem centralizat de alimentare cu apa potabila.
Canalizarea menajera si pluviala

In prezent, in zona studiata exista un sistem centralizat de canalizare menajera .
Alimentarea cu gaze naturale

In prezent, in zona studiata nu exista retele de gaze naturale.

Alimentare cu energie electrica

In prezent, in zona studiata exista LEA 110kv.

conform acte
IDENTIFICATA CU C.F.nr. 307074, CF nr.306756:

ZONA DE PROTECTIE FATADE AUTOSTRADA (50,00M DE LA LIMITA DE

Accesul pe amplasamentul studiat se realizeaza in prezent din drumul de exploatare,

- accese carosabile amenajate pe terenul studiat de pe caile de comunicatie

BILANT TERITORIAL IN INCINTA -SITUATIA EXISTENTA

EXISTENT
TEREN AFERENT mp %
1. | TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 42.234,00 100,00
2.\ ZONA DE SERVICII
2.1 CONSTRUCTII PROPUSE 0,00 0,00
2.2| CIRCULATIIAUTO, PLATFORME, PARCARI, 0,00 0,00
PARCARE SECURIZATA), CIRCULATII
PIETONALE
2.3| ZONE VERZI AMENAJATE 0,00 0,00
TOTAL 42.234,00| 100,00

119 | 523090.351 | 214175.132 2.451
120 | 523091.982 | 214173.302 2.451
121 | 523093.617 | 214171.476 2.438
122 | 523095.248 | 214169.664 2.438
123 | 523096.897 | 214167.868 2.452
124 | 523098.560 | 214166.066 2.451
125 | 523100.227 | 214164.269 2.451
126 | 523101.898 | 214162.476 2.451
127 | 523103.574 | 214160.687 2.452
128 | 523105.255 | 214158.902 2.451
129 | 523106.940 | 214157.122 2.452
130 | 523108.629 | 214155.345 2.451
131 | 523110.323 | 214153.573 2.454
132 | 523112.023 | 214151.803 2.454
133 | 523113.725 | 214150.035 2.452
134 | 523115.429 | 214148.272 2.451
135 | 523117.137 | 214146.514 2.451
136 | 523118.850 | 214144.761 2.452
137 | 523120.567 | 214143.011 2.452
138 | 523122.289 | 214141.266 2.452
139 | 523124.015 | 214139.525 2.451

S(317393)=33756.67mp P=765.757m

58 | 523277.135
59 | 523279.182
60 | 523281.234
61| 523283.288
62 | 523285.346
63 | 523287.407
64 | 523289.471
65 | 523291.538
66 | 523293.609
67 | 523295.683
68 | 523297.760
69 | 523299.841
70 | 523301.923
71| 523304.015
72 | 523306.103
73 | 523308.194
74 | 523310.288
75| 523312.385
76 | 523314.486
77 | 523315.632
78 | 523325.526
79 | 523324.535
80 | 523327.423
81| 523297.487

214013.559
214012.208
214010.863
214009.523
214008.188
214006.858
214005.533
214004.213
214002.898
214001.589
214000.285
213998.986
213997.694
213996.396
213995.108
213993.826
213992.549
213991.277
213990.010
213989.323
214002.650
214006.474
214028.086
214132.474

108.596
123.211

$(1)=10199.97mp P=435.790m

SITUATIA EXISTENTA

PROIECTANT GENERAL BENEFICIAR: Proiect Nr.:
N
/\‘\ PRO.ARH'TECTURA S'c' ROWO S'R'L' 554/ 2023
"é& ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA
PROPRIETARI: . .
SUBPROIECTANT S.C. WESTEND INVESTMENT GROUP S.R.L. | Proiect Nr.:
S mpLu CADD s.r.l. S.C. LANDAR VENTURES S.R.L.
Arhitectura - Urbanism - Consultanta 01 /2023
Scarg | TITLU PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL S RLU Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 12000 |AMENAJARE SPATI DE SERVICIl (PARCARE
: SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE CARBURANTI, ETAPA II
STATIE INCARCARE ELECTRICA  PENTRU '
COORDONATOR | ;.\, Gheorghe SECULICI Data: |AUTOVEHICULE,  SPATI DE  CAzARE, Avize
URBANISM RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE)
| ) PE BY-PASS ARAD(AI) CALEA 1 LA KM 539+720 Plansa nr.
INTOCMIT arh.Alexandra CORNEA aggza?r:e AMPLASAMENT: Intravilan municipiul Arad, F.N., identificat prin| h
extrasele de CF nr.307074 si 306756, jud. Arad 02
DESENAT arh.Alexandra CORNEA A1 Denumire plansa:




Orange Romania Communications S.A.
Calea Victoriei, nr. 35

Sector 1, Bucuresti, Roméania

Cod: 010061

www.orange.ro

Orange Romania Communications S.A.
Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Retea Pasiva
Compartimentul Inventar de Retea

Data: 13.06.2023 Aviznr: 148

Catre: SC Rowo SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrata sub nr. 148 /data 13.06.2023 la S.C. Orange Romania
Communications S.A., privind lucrarea ,, PUZ si RLU: Amenajare spatii de servicii (parcare securizata, statie
alimentare carburanti, statie incarcare electrica pentru autovehicule, spatii de cazare, restaurant, service auto,
panouri solare) pe by-pass Arad (A1) calea 1 km 539+720. Municipiul Arad judetul Arad ”, va comunicam
urmatoarele;

Pe suprafata de teren identificata prin planurile de situatie atasate la CU nr. 521/ 30.03.2021, pe care urmeaza sa
se construiasca obiectivul mentionat, S.C. Orange Romania Communications S.A. nu are amplasate retele si
echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obtine avizul S.C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente
noi care sa impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Taxa emitere aviz: achitat.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

CUCUIET VASILE-
\ ALEXANDRU
2‘\ semnat digital
. 2023.06.13 14:21:01
+03'00'

N\

Orange Romania Communications S.A. J40/8926/1997 Cod Unic de Tnregistare: 427320 Capital social subscris si virsat : 318.464.490 Lei

Confidentiality
The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the exclusive use of the address designated above. If you are not the addressee, any disclosure, reproduction, distribution,
or other dissemination or use of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in error please contact us immediately by telephone so that we can arrange for its return.
This document is Orange Romania Communications property and cannot be reproduced without permission
Orange Group Restricted
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@-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 15792820 din 21/02/2023

Catre

ROWO SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul ARAD,
Calea AUREL VLAICU, nr. 8/A,bl. E.S.,,sc. B, et. P,ap. 2

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 15792820 / 31/01/2023, pentru obiectivul
Intocmire P.U.Z. si R.L.U. — AMENAJARE SPATII DE SERVICII PE BY-PASS ARAD (Al)
CALEA 1 KM 539+720 cu destinatia SPATII DE SERVICII situat in judetul ARAD, municipiul/
orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada INTRAVILAN, nr. FN, bl. - et. - ,ap. - ,CF
307074, 306756, nr. cad. 307074, 306756.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 15792820 / 21/02/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: A. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului,
in cf. cu Legea nr. 123/2012; B. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea
retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa
ingradeasca, prin executia de impregymuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la
instalatii al operatorului de distributie. C. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA,
LES cu cladiri, drumuri, impremiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
D. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea
de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) s copie Aviz de amplasament(PUZ); E. Este
interzisa amplasarea de constructii, impre muiri, parcaja, zone de agrement ori depozitarea
deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte la o distanta mai mica de 18,5
metri fata de axul LEA 110kV, cf. ord. ANRE 239/2019; F. Stalpii LEA 110 kV (APROPIERE,
TRAVERSARE) sa se mentina in afara zonel de sig. a drumului cf. NTE 003/04/00; G. Dist. min.
deapropieremas. peoriz. intreaxul LEA 110kV existente si cel mai apropiat elem. al constructiei
cu pericol deincendiu, vafi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona
de apropiere (aprox 55m), cf. NTE 003/04/00; H. Stalpii LEA 110 kV (APROPIERE,
TRAVERSARE) sa se mentina in afara zonei de sig. a drumului cf. NTE 003/04/00;Dist. de
siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 20kV, LES 0,4kV) si cel mai
apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; I. Dist. min. mas. pe
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verticalain zona LEA 110kV, intre cond. inferior al LEA s partea carosabila dupa amenajarea
terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; J. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de
bordura la traversare si apropiere cf. PE 106/2003; K. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura
drumului spretrotuar s LES 0,4kV ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in
ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m cf. NTE 007/08/00; L.
In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit
instalatii supraterane pe conducte (HIDRANTI, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire,
guradevizitareetc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; M. Dist. min. mas. peoriz. (TRAVERSARE)
intre armaturile metalice suprater ane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane,
etc. s fundatia stp. LEA 110kV va fi egala cu inaltimea stalpului plus 3m (aprox. 40m), in cazul
LEA 0,4kV vafi egala cu inaltimea stp. (aprox. 8m) cf. ord. ANRE 239/2019; N. Dist. min. mas. pe
oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA 110kV existente sa fie minim. 5m, in cazul LEA 0,4kV ex., sa fie 2m, cf. ord.
ANRE 239/2019; O. Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de
apa, canal pr.si LES20kV, LES 0,4kV ex. vafi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a
conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; P. Dist. de siguranta mas. in plan vertical,
(INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi
min. 0,25m, NTE 007/08/00; Q. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductel subterana de distrib.
gaz pr. si ceamai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., vafi min. 5m, cf.
NTE 003/04/00, PE 106/2003; R. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) s
axul LEA 110kV, LEA 0,4kV ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, (aprox. 40m) cf.
ord. 239/2019, NTE 003/04/00, PE 106/2003; S. La TRAVERSARE conducta de gaz va
supratraversa LES 20kV, LES 0,4kV ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va protgja in tub de
protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu
rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min.
0,25m, cf. NTE 007/08/00; T. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductel
subteranede gaz s LES 20kV, LES 0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropieresevamari la1,5m
daca LESesteprotgat in tub, NTE 007/08/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
deadtanaturaNU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilgje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropiereainstalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cel ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.



FO6 Rev 0/ P-05-22

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista s se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicitala operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zona de aparitie anoului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA NuU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare lareteaua electricasi emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea s utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electricasi punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® |In cazul in care in zona mai sunt s alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de |la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 521 /
30/03/2021, respectiv pana la data de 30/03/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Se anexeaza 6 planuri de situatie vizate de ZonaMT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Manager UT Arad

Stanca GabrielaMaria Signed by Ilarie
/ Gabriel Bora\
V4 on 21/62/2023 at
15:43:38 CET
Verificat Intocmit
Bora Gabrid Huruba Petrica
Signed by PETRICA
e DORU HURUBA
/'jff on 21/02/2023 at

14:44:03 CET
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala.........ccccccooeeveveiecceie i,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus s retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii sevainscrie "Nu este cazul"

*** gp hifeaza casuta corespunzatoare situatiel, se specificatipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



b 19 P-Cout |‘5uucgu congididie, setvici, spdti UE Cdsdie= 1iutel, iesiduldiile, udiuil, Caigneie, sl ug Qistnuuug
rburanti, spélatorie auto, vulcanizare, service camioane, cabina control- acces, parcare securizata, spatii de recreerg
i facilitati de agrement pentru soferi, si functiuni complement &; fi 1;1 Mmielo se :
Ccp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul pyeli{acces din Autostrada A1) , iur /4 /?’4 /‘S
Cci - Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulpdignat UnifitsH Teltéiar firagdla, parcari, parcare securizata,

Calea luliu Maniu nr. 65-71, Arad ’Lf/f L0 K DBl C)f;?(’U/‘T
Insoteste avizul nr. 15792820

din data: 21.02.2023 TELAR - SEMELL ;,' AL — 7E L

RECoRforacte
on 21/02/2023 at 57-. /Vfd 9’/¥/ fN fé‘ ((’ﬂ 25—2 //25 al
(20ATIE cOrro2) T

platforme

SVa- Zone verzi amenajate si compacte
SVb - Zone verzi cu rol de protectie

BILANT TERITORIALININCINTA 11 BROBIINF
IDENTIFICATA CU C.F.nr.307074, CF nr. 306756 = = =

1A4-AA A OFET
N B PR T V) ey |

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT b %
1. |TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 42.234,00| 100,00 0,00 0,00
2.| ZONA DE SERVICII
21| CONSTRUCTII PROPUSE 0,00 0,00 [12.670,20| 30,00
22| CIRCULATIIAUTO, PLATFORME, PARCARI, 0,00 0,00 |[23.228,70| 55,00
PARCARE SECURIZATA), CIRCULATII
PIETONALE
M93| ZONE VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 | 633510 | 15,00
TOTAL 42.234,00| 100,00 |42.234,00/ 100,00

21 ANLE) ML ARECOA —~

CA T LA T

O - 5 Ao kv
@ - () ot ku-nERUT
PeEM forcC

Nota:
Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia
constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de construire.

P_RO]ECTANT GENERAL BENEFICIAR: Proiect Nr.:

m PRO.ARHITECTURA S.C. ROWO S.R.L. 554/ 2023

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

—

PROPRIETARI: i )
) S.C. WESTEND INVESTMENT GROUP S.R.L, | Proiect Nr.:
Simpru CADD s.r.l. S.C. LANDAR VENTURES S.R.L.
Arhitecturs - Urbanism - Consultanti 01 /2023
Scara | TITLU PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL SI RLU Faza:
15792820 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 12000 |AMENAJARE SPATI DE SERVICH (PARCARE
i SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE CARBURANTI, ETAPAI
P ———— STATIE INCARCARE ELECTRICA  PENTRU e
h.Gh he SECUL! . AUTOVEHICULE, SPATI DE CAZARE vize
URBANISM | 3r-Gheorghe el Data: | TAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE
i ) PE BY-PASS ARAD(Al) CALEA 1 LA KM 539+720 IR
INTOCMIT arh.Alexandra CORNEA a;[;lzage AMPLASAMENT: Intravilan municipiul Arad, F.N., identificat prinj -
extrasele de CF nr.307074 si 306756, jud. Arad 0 5
Denumire plansa:
DESENAT arh.Alexandra CORNEA AT ILUSTRARE URBANISTICA-POSIBILA MOBILARE
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Banat

Banat Unitatea Teritoriald Arad,
Calea luliu Maniu nr. 65-71, Arad

Insoteste avizul nr. 15792820
din data: 21.

306704

Signed by PETRICA

- = DORU HURUBA
= on 21/02/2023 at

14:44:05 CET

306705

Ps 2571

77




'of” > ACCES AUTO INTRARE IESIRE POSIBILA LEGAFJRA
9.9 ;
(R ACCES CAROSABIL PROPUS INTRARE/IESIRE AUTOSTRADA IT ARAS

wm LEAD 210/ NUBLL CiRCUI T

%:%i‘. S
PRy

ZONA DE PROTECTIE FATADE AUTOSTRADA (50,00M DE LA LIMITA DE =y gt s
[/} PROPRIETATE DINSPRE AUTOSTRADA) TEBA~EETERE 50 HRAS — 7TE& B
¢ ZONA DE SIGURANTA LEA 110 KV ’ ) o &
XXX -48,50M DIN[EHe EA FTHE, 5/72 Sa+3 A0 252 2F5
Banat
‘ Banat Unitatea Teritoriald Arad, ] T 72 ;
C::z:l luliu M:ﬁiu?w.%r&'!ﬂtﬁ::id ( 25?3’4,/ (& co w77
| Insoteste avizul nr15792820 ; _—
| din data21.02.2023 — 04O~ 208D ARCHEL — s . ¢ yr
Signed by PETRICA a5 L AU 57 M ‘7/;"'3 ITN 13 442 2"9‘,/?//2/

DORU HURUBA j _ . AT < L :
F W ek of b elRHeD P2 E M Er T
I

on 21/02/2023 at

14:44:05 CET ,?],.IA FoMEL. r

g%-

SRR
a “" ‘“‘- HEE ‘\ Ny -
= e XK X :f;%"‘“v N
% A" o “‘.‘.“ Dov oy
A2584/5 A, ~“"’ N7 e A‘.’ .W
L& g’.”‘v S 4’“‘
N7 SN "’\ RSN
A2584/6 V’»“ $? o ¢ Z
sme A2584/7 : G ¢ ;/ ;z 3
A2584/8
A2584/0
A2584/10
A2584/11

A2584/12

A2584/13

e A2584/14

A2584/16

A2584/17
A2584/18 H‘H[](CH JRBANISTI [C” lm‘\:q“” _F]HC ?"Ll@i!
331304 INCINTA CU PROPUNERI SERVICII
A2584/20 MAXIM
nossa EXISTENT | PROPUS H max. Coama 22m, maxim P+3E
POT . n H max. Elemente publicitare-Totem max.28m
A2584122 f e 0,00 % 30,00% Spatiu verde: min.15%
\\\\R 20 TCIT 0,00 1,20 Retragerea constructiilor noi fata de autostrada A1 min. 50 m
s Retrageri fata de limita dinspre nord - min.9,00 m
Retrageri fata de limita dinspre vest - min.8,00 m
> Z1 -ZONE CU FUNCTIUNI MIXTE- Zona de Servicii/ comert/ cazare / P+3E {constructii comerciale, servici,
XX patii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statii de distributie carburanti, spalatorie auto, vulcanizare, service
\’I )" = amioane, parcare securizata, cabina control acces parcare, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi,
’0\5?‘ .’ patii libere pietonale, spatii plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane, consiructii si retelef
00‘( ‘%" ehnico edilitare,panouri fotovoltaice si functiuni complementare: dotari ale incintelor propuse)
cad, 317393 od f’ Subzone:_
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Banat 332376

Banat Unitatea Teritoriald Arad,
Calea luliu Maniu nr. 65-71, Arad

oteste-avi nr. 1b(§ZBZU
din data: 27.02:2023

347457
Signed by PETRICA

DORU HURUBA
on 21/02/2023 at

44790

344163

326718

A 2551

316671

346188

—

-. eud parcare autoturisme
49

: Restaurant

’, 11 Locuri de parcare-sutotur
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Banat
Banat Unitatea Teritoriald Arad,

Calea luliu Maniu nr. 65-71, Arad

Insoteste avizul nr. 15792820
din data:

_ FAZA _~—~ Lioiue:u‘éﬁm ° ETAPAII
o PUZ SI Reu ZhmonnonRE SEATIEDE SERVICH (PARCARE SECURIZATA, STATIE |
= ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU O SLD preaP e T
AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI w—— 5 KU
N SOLARE) PE BY-PASSARAD(AI) CALEA 1 LAKM 539+720 ""-""" /€5 04 ko
ILUSTRARE URBANISTICA-POSIBILA MOBILARE et 04 ko -76e]

ZONA VERDE DE PROTECTIE
FATA DE VECINTATI MIN. 2,00M
CU VEGETATIE INALTA

T

ZONA VERDE DE PROTECTIE
FATA DE VECINTATI MIN. 2,00M
CU VEGETATIE INALTA

i JorEL

LIMITE:

¢——>¢ LIMITA ZONA STUDIATA

“le——o—— LIMITA PROPRIETATE INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE

: mLIMITE CADASTRALE INCINTA STUDIATA )

e = = == LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CLADIRILOR PROPUSE IN INCINTELE
" (fac exceptie cabina poarta, copertine,imprejmuire Eonstructiile tehnico-edilitare,

parcarile, parcarile securizate, statii de incarcare, circulatiile auto si pietonale,
platformele)

Det.

TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

ZONA DE LOCUINTE EXISTENTE

CONTUR CONSTRUCTII EXISTENTE

CAIl DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - AUTOSTRADA A1

ZONA VERDE DE PROTECTIE
FATA DE VECINTATI MIN. 1,00M
CU VEGETATIE INALTA

" | CAIDE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE- STRAZI

CAIl DE COMUNICATII - DRUMURI DE EXPLOATARE, DRUMURI DE PAMANT

' CANALE

ZONA DE SERVICII PENTRU AUTOSTRADA A1 (STATIE
ALIMENTARECARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU
AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI
SOLARE, PARCARE SECURIZATA)

_ CIRCULATII CAROSABILE: DRUMURI DE INCINTA , PLATFORME PROPUSE,
| PARCARI, PARCARE SECURIZATA, CIRCULATII PIETONALE S| AMENAJARI
| AFERENTE

ZONA VERDE PROPUSA (se permite amenajarea de accese auto si pietonale,
i circulatii auto, parcari, amplasarea echipamente tehnico-edilitara, panouri fotovoltaice
elemente publicitare, copertine, cabina poarta, etc.)

ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETATIE INALTA PROPUSA

CAIl DE COMUNICATIE - POSIBILA LEGATURA LA CVARTALUL ZONEI DE
STUDIU

CONSTRUCTII PROPUSE - POSIBILA MOBILARE
M ACCES AUTO INTRARE IESIRE AUTOSTRADA A1 - PROPUS
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Signed by PETRICA

DORU HURUBA
on 21/02/2023 at
14:44:07 CET
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

ROWO SRL

AVIZ DE PRINCIPIU

214089024, 2/3/2023
Stimate domnule/doamnid ROWO SRL,

Urmare a solicitarii dumneavoastra, va comunicam avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUZ si RLU - spatii servicii, din

localitatea ARAD, strada FN,FN CF307074 judet AR

1. Prezentul aviz nu_autorizeaza executarea constructiilor amplasate in

vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Rédescu Ileana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

" DELGAZ GRID

il &
L i P
N adf e
iy, KOS s
xi-gf.,-__-._«,l?jj;'?z

1/1
DEGR P03-01-02-F-08, ed.2

Marius
Manage

bic-Dragota
acordare

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj].)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Téargu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON



FAZA ETAPAII

PUZ SI RLU - AMENAJARE SPATII DE SERVICII (PARCARE SECURIZATA, STATIE

ALIMENTARE  CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU

AUTOVEHICULE, SPATIl DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI

N RE) PE BY-PASSARAD(AI) CALEA 1 LA KM 539+720
INCADRARE INZONA

- LIMITA PROPRIETATE INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE

Delgaz Grid S.A.

Prezentul plan de situatie insoteste avizul

21408902441 dats se:03.02.2023

Jata:
Coord.Echipa Acces, intocmit,
Marius Bobic- )r?gota
f
gt

Valabilitatea avizului se prelungeste pana la data de:
Data

Coord.Echipa Acces,

o N _PITEFLIENT

EOERY . T
BebEi
‘s.-dﬂ
T

GFARLY

PROIECTANT GENERAL o [aenericin [ promet e
: ‘ PRO.ARHITECTURA 5.C. ROWO S.R.L. | 5542023
ASIMIESTUNA URDANIEW RESTAURARC EONSULANFA ) N | AR,
pRosRETAR: .
SURFBOIECTANT |5.C. WESTEND INVESTMENT GRCGUP S.RLL Proisct Nr.
1S MmPLU CADD s.r.|l. |S.C. LANDAR VENTURES S.R.L.
! a-u 5 % | | 01 /2023

} i ‘T PLAN URBANISTIC ZONAL | Faza:
SPECIFICATIE NUME semmaTuRa | Soare LT e s

INCADRARE IN ZONA

SPATE SERVICH (PARCARE
SECURTATA, STATE AUMENTARE CARBURANTL  ETAPA [f
| ovesUE  SeAT - DE Aviza |
all | - seaTn ize |
URBANISM | *-Ohearahe SECULICH Dot | TAURANT. SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE|
Dsary | FE BY2ASS ARADGAN CALEA {LAKMSINTIS g
INTOCMIT  arh.Alexandra CORNEA <ol P A —— “|
Ciicdndd N N | e
| arh Atexandrs cORNEA g [Demmicepems J
i |

DESENAT




DELGAZ
grid

Nr. inregistrare
Data

CERERE AVIZE

0 Aviz de amplasament

pentru acordarea avizului in vederea autorizarii executdrii constructiilor
amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor, aflate in exploatarea
Delgaz Grid

X Aviz de principiu
pentru acordarea avizului de principiu necesar intocmirii documentatiei

pentru
Faza PAT o, PUG o, PUZ », PUD o, SF o, alta

[0 Aviz de traseu
Pentru lucrari ale OSD GN (extinderi, ICB-uri efc.)

O Prelungirea avizului nr.
(Tmpreund cu: Avizul pentru care se solicitd prelungirea — in original.
Plan de situatie cu refeaua trasata care a insofit avizul original - in original.)

1.Solicitantul
S.C. ROWO S.R.L. reprezentant legal NEMES FLAVIUS-VALENTIN

(pentru perscane juridice se va completa si numele reprezentantului legal)

cu domiciliul/ sediul in __ARAD str. CALEA AUREL VLAICU |

nr. 8/A  jud. /sector ARAD

 tel/fax 0742 111 187 .

solicita acordarea avizului in vederea autorizarii executarii constructiei:

Delgaz Grid SA
Pandurilor 42
540554 Tirgu Mures

Pregedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffel

Directori Generali

Ferenc Csulak, DG

Mihaela Loredana Cazacu (adj.)
Anca Liana Evoiu (adijl.)

Petre Stoian (adj)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca Tirgu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris §i Varsat:
773.257.777,50 RON

intocmire P.U.Z. si R.L.U. - AMENAJARE SPATII DE SERVICII (PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE CARBURANT],

STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE)

{ descrierea lucrarii) PE BY-PASS ARAD (A1) CALEA 1 KM 539+720

de pe strada- , nr.- , din localitatea_ ARAD

judetul ARAD

amplasata in vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. Date de contact:

a) M aceleasi cu cele ale solicitantului avizului;

b) O reprezentant solicitant (in aceasta situatie, se vor completa obligatoriu datele de identificare

de mai jos):

telffax , e-mail

DEGR GIL30-F1,Ed.1



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 322 303
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 14.02.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2
»Vvasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

S.C. ROWO S.R.L.

La cererea dumneavoastra cu nr. 322 303 din 31.01.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U— AMENAJARE
SPATII DE SERVICII (PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE
CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE,
‘SPATII DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE
BY-PASS ARAD (Al) CALEA 1 KM 539+720, amplasata in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, strada Al, numarul FN, CF 307074, 306756, va
comunicdm cd se respectd prevederile actelor normative care reglementeaza
activitatea de protectie civila, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

- INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE GARRBY

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna. nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 3 Nr. 322 302
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 14.02.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __[2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie

Catre,

S.C. ROWO S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 322 302 din 31.01.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U-
AMENAJARE SPATII DE SERVICII (PARCARE SECURIZATA, STATIE
ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU
AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO,
PANOURI SOLARE) PE BY-PASS ARAD (A1) CALEA 1 KM 539+720, amplasata
in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada Al, numiarul FN, CF
307074, 306756, va comunicam ca se respectd prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

. INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE GA

-
.....

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna. nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: iswar(@isuarad.ro



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 40/30.01.2023
NOTIFICARE
de asistenti de specialitate de sinatate publicid

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SC ROWO SRL

Localitatea: Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 8/A, bl. E. S, sc. B, ap. 2, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, Intravilan nr. FN, CF nr. 307074, 306756, Jud. Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

AMENAJARE SPATII DE SERVICIT (PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE
CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE
CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-PASS ARAD (Al)
CALEA 1LA KM 539+720

FAZA: P.U.Z

Proiect: 554/2023

Proiectant: SC PRO ARHITECTURA SRL

Numdrul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 119/30.01.2023
Draganescu Ionel, medic primar igiend.

In urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationala privind condifiile de igiend si sanatate publicd

Notificarea este valabili atat timp cét nu se modifica datele din memoriul tehnic i proiect .

SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
IN SANATATE PUBLICA
DR. CITU GARETA MIHAELA

Red. As. Pintilie Viorica



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 5225 din 28.03.2023

Ca urmare a notificarii adresatad de SC ROWO SRL, cu sediul in municipiul Arad, Calea Aurel
Viaicu, nr.8/A, bloc E.S, sc.B, ap.2, jud Arad, privind planul “intocmire P.U.Z. si R.L.U:
Amenajare spatii de servicii (parcare securizatd, statie alimentare carburanti, statie
incarcare eleptricé pentru autovehicule, spatii de cazare, restaurant, service auto,
panori solare) pe by-pass Arad A1, Calea 1 la Km 539+720”, propus a fi amplasat in
municipiul Ara}d, intravilan, F.N, identificat prin CF nr.307074, 306756-Arad, judetul Arad,
inregistrata la ,‘APII\/I Arad cu nr. 241/R/1341 din 30.01.2023, in baza:

- HG nr. 10100/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 1%)5/2005 privind protectia mediului, aprobatéd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si ﬁ:ompletérile ulterioare;

- HG nr. 107‘612004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. %7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentrh Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultdri membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiatd cu
Proces verbal ‘nr.2572/15.02.12023 si a completarilor la documentatia depusa la APM Arad,
inregistrate cu ‘nr.819/R/4309/‘13.D3.2023;

- In conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru

determinarea éfectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind

stabilirea procequrii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- Tn lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: ‘

Planul propu% »intocmire P.U.Z. si R.L.U: Amenajare spatii de servicii (parcare
securizata, statie alimentare carburanti, statie incarcare electricd pentru autovehicule,
spatii de cazayre, restaurant, service auto, panori solare) pe by-pass Arad A1, Calea 1 la
Km539+720”, titular SC ROWO SRL, propus a fi amplasat in municipiul Arad, intravilan FN,
jud Arad, nu necesitd evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati si se va
supune adopﬂ‘érii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planului

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile
de func’gionaré, fie in privinta alocarii resurselor.

Terenul ce urmeaza a fi reglementat este situat in intravilanul Municipiului Arad, F.N., in zona

Autostrazii A1, ByPass Arad, Calea 1 intre km 539+347 — km 540+397, jud. Arad.
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Incinta propusa pentru reglementare are suprafata totald de 42.i34,00 mp, si este
compusa din 2 parcele cu categoria de folosintd arabil in intravilan co‘nform extraselor de
carte funciara.CF NR.307074, CF NR.306756-Arad. | |

Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la realizarea Statiei peco, servicii, si la
amenajarile aferente investitiilor, astfel: drumuri de incintd, platforme pentru parcare
necesare constructiilor propuse, amenajarea de spatii verzi.
Functiunea dominanti este de servicii. - 4

Zone cu_functiuni_mixte - Zona de serviciiicomert/cazare/P+3E (constructii comerciale,
servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statii de distributie carburanti,
spalatorie auto, vulcanizare, service camioane, parcare securizata, cabina control acces
parcare, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spatii Iit‘rere pietonale, spatii
plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane, constructii si retele
tehnico edilitare,panouri fotovoltaice si functiuni complementare: dotéri ale incintelor propuse)
Subzone: L
IS -constructii comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statii
de distributie carburanti, spalatorie auto, vulcanizare, service Camio%ne, cabina control-
acces, parcare securizata, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, si functiuni
complementare: dotari ale incintelor propuse.
Ccp - Cai de comunicatie carosabile din domeniul public (acces din_Autostrada A1)
UTILIZARI PERMISE

- cai de comunicatie rutiera;

- amenajare bretele de acces;
- indicatoare de circulatie;

- refele tehnico — edilitare.

Cci - Cai de comunicatie carosabild de incintd, circulatie auto si circulatie pietonald, parcari.
parcare securizata, platforme

UTILIZARI PERMISE

- circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circu
- spatii verzi;

- constructii;

SVa - Zone verzi amenajate si compacte |
UTILIZARI PERMISE

- spatii verzi amenajate;

- spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie;

- plantatii de protectie;

- cai de comunicatie;

- acces carosabil si pietonal;

- mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel:
- terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;

- constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene;

- constructii temporare de alimentatie publica si comert; - construct,‘i pentru echiparea
tehnico-edilitaré a zonei, subterane sau terane de mici. dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de
retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare Si
gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, fihde telecomunicatii,
iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana 1majoré;

- circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circu atii pietonale;
- retele edilitare. '
SVb - Zone verzi de protectie
UTILIZARI PERMISE

- spatii verzi;

- circulatii carosabile, drumuri de incintd, platforme propuse, parcéri, circulatii pietonale;
- retele edilitare.

‘Iatii pietonale;
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BILANT TERITORIAL IN INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE
Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
crt. mp % mp %
01. TEREN ARABIL INTRAVILAN 42.234,00 100,00 0,00 0,00
02. ZONA DE SERVICII
02.1 CONSTRUCTII PENTRU SERVICII 0,00 0,00 12.670,20 30,00
CONSTRUCTII TEHNICO EDILITARE
02.2 Circulatii auto, platforme, parcari,parcari 0,00 0,00 23.228,70 55,00
securizate, circulatii pietonale
02.3 ZONE VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 6.335,10 15,00
TOTAL GENERAL 42.234,00 100 42.234,00 100
Indicatori urbanistici -Regim de constructie in zona reglementata propusi
POT MAX 30%
CUT MAX 1,2
egim max de inaltime P+3E

Numar minim locuri de parcare:

Va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regﬁulamentului general de urbanism.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Pentru terenul Tn cauza a fost emis Certificatul de urbansim nr.521/ 30.03.2021, in temeiul
reglementérilo‘r Documentatiei de Urbansim faza PUZ, aprobatd ptin HCL al municipiului
Arad nr.59/2005 si Avizul de Oportunitate nr. 29/31.08.2022, emis de catre Primaria
municipiului Ar‘Lad
Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

Nord - drum d% exploatare DE 2585 si terenuri proprietati private;

Est -drum de exploatare, DE 2579 si terenuri proprietati private;

Sud - Autostrada A1 By-Pass, drum de exploatare DE 2576 si terenuri proprietati private;
Vest - Autostrada A1 By-Pass si terenuri proprietati private.

Terenurile inviecinate cu amplasamentul propus, au preponderent destinatia de terenuri
arabile, cai de comunicatie (carosabile), drumuri de exploatare, canal si zona rezidentiala.
Tindnd cont qe pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi, astfel incat sa nu existe conflicte intre functiunile
existente si cele propuse in zona.

Planul de fat'e“l‘ asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile
dominante din zona. Prin elaborarea PUZ nu se aduc modificari de natura a schimba sau

influenta alte y:“)lanuri si programe, iar ulterior prin elaborarea documentatiei pentru autorizatia
de construire se conditioneaza doar elementele cadrului existent pe parcela studiata.

c) Relevanta ‘planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Planul propu§ va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv
optimizarea dénsitétii ocuparii terenului, zona destinata constructiilor de servicii, mentinerea

Si dezvoltarea‘ de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltarii durabile fiind instituit prin
prevederile HC% nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului tehnic, incinta reglementata nu este echipata cu retele tehnico-edilitare
de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale.

Alimentarea cu apa - necesarul de apa rece pentru alimentarea incintei - se va asigura prin
extinderea retelei de alimentare cu apa din reteaua existenta pe str. Campia Turzii.

Apele igienico-sanitare — de la cladirile propuse pe amplasament se vor colecta printr-o retea
de camine si conducte si se vor evacua gravitational in rezervorul bazinului vidanjabil
dimensionat corespunzator, care va fi utilizat pana la extinderea retelei publice de canalizare
menajerd in zon4. ‘
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Apele uzate tehnologice, rezultate de la spalatoria de tiruri (ape cu d
statiei de distrubutie carburanti, vor fi trecute prin trape de nimol si
pluviale din zona de parcare tiruri vor fi trecute prin separatorul de hidroc
fi evacuate gravitational in bazin de retentie ar
cu membrana, de unde vor fi vidanjate: -
Apele pluviale - de pe cladirile din incinte, copertine, sunt considerate
acestea putand fi evacuate in zone verzi sau canalizate printr-un si
conducte intr-un bazin de retentie cu grup de pompare, propus in incinta.

nergie electricd Alimentarea cu energie electrica a noilor cladiri si a

amplasament va fi asigurat din reteaua de energie electrica existenta in
Alimentarea cu gaze naturale/energie termica — se va realiza prin inter

ar
e pluviale propus in incinta, impermeabilizat

etergenti), din zona

impreuna cu apele
buri si uleiuri si vor

conventional curate
stem de camine si

iluminatului de pe

ioné.

mediul sistemului de
ventilatie, al unor pompe de caldura electrice, amplasate in exteriorul clad

|~
irilor.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform ‘prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare al planului fiind prevazute spatii verzi amenajate.

Numarul parcérilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propus
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului genera

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea Iegié

comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legat
deseurilor sau de gospodarirea apelor);

N : ) I
In implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in per

respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gos
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei

=/
3,

]

ed

in conformitate cu
de urbanism.
latiei nationale si

\ .
e gospodarirea

‘ spectiva si se va

podaririi apelor, din

\ s deiyr
de mediu in vigoare

pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobaté prin Legea nr. 265/2006,

precum si actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz,
de constructii livrate pe santier si nepuse n opera etc.) vor fi evacuate p
(contracte de salubritate sau cu societéti autorizate).

resturi de materiale
in grija investitorilor

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in zona studiata, in

perioada de functionare, se va amenaja o zona pentru depozitarea de
colectarii si transportarii lor de societati autorizate.

I i
seurilor, in vederea

Pentru incinte se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 |; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — menajere, vegetale, hartie, sticla,

plastic, metal etc.
Dupa colectare, toate deseurile vor fi preluate de operatori autorizati.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata cu privire

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului d

acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activititile desfasur
amplasamentului propus, impactul rezultat fiind redus din acest punct de
¢) Natura transfrontiera a efectelor;

N

vedere.

in special, la:

upa implementarea

te Tn vecinatatea

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sdnatatea umand  sau pentru mediu (de
accidentelor);

oxemplu, datorita

Riscurile care pot aparea pentru sénatatea umana sau pentru mediu sur‘1t cele din perioada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt; praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezultd de la executia sapaturilor, imprastierea nisi#)ului, a pamantului,

din compactare etc.

Impactul asupra asezarilor umane si a sanétatii populatiei este redus si de scurta durata, pe

perioada de executie a lucrarilor. Tinand cont de zona Tn care se va am
nu va exista un risc pentru sénatatea populatiei si nici pentru mediul inco

plasa planul propus,

njurator, iar daca se
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|
vor respecta Fonditiile de implementare ale planului studiat nu se vor depasi limitele de
calitate ale factorilor de mediu.
Pentru acest blan s-a emis Notificarea de asisten{d de specialitate de s&natate publica nr.
973/10.02.2023, de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, in care se
mentioneaza ¢a planul propus este Tn concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de

igiena si sanat
e) Marimea $‘
afectate); |
Planul propus

totala de teren

carburanti, sta‘

a terenului.
f) Valoarea si

ate publica.
i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential

se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizandu-se o suprafata
de 42.234 mp. Terenul va fi ocupat cu constructi acomodand statie

tie incarcare electrica pentru autovehicule, spatii de cazare, restaurant, panouri
solare, etc, res

pectand reglementarile in vigoare in ceea ce priveste coeficientul de ocupare

vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat i

studiu nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru

monumente sau situri.
Depasirea stahdardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost ev
masuri pentru
Folosirea terer

identiate poluari ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune
respectarea standardelor de calitate a mediului.

1ului Tn mod intensiv:

Planul implica
conform Avizu
g) Efectele a
plan nationa
Planul propus
57/2007 privin
faunei salbatic

Conditiile de
- respectarea
specifice, care

)

schimbarea folosintei terenului din teren arabil in intravilan,in spatii de servicii),
lui de oportunitate nr.29/31.08.2022, eliberat de Primaria municipiului Arad.
upra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
comunitar sau international.

nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr.

F regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si

e, cu modificérile si completarile ulterioare.

realizare a planului:

documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de

reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor

- in conformitate cu art. 93, alin (1) din Legea nr. 243 din 30 octombrie 2018 privind
aprobarea OFdonantei de urgentd a Guvernului nr. 78/2017 pentru modificarea si

completarea L
constructii ori
darea in exp
canalizare, a
gospodarire a
an sau cu ame
- apele uzate
retea de cana
cupringi in NTF
- apele pluvia

putand fi evac

egii apelor nr. 107/1996: ,Executarea, modificarea sau extinderea de lucrari,
instalatii pe ape sau care au legatura cu apele, fara avizul legal, precum S
oatare de unitati fara punerea concomitentd in functiune a retelelor de
statiilor si instalatiilor de epurare a apei uzate, potrivit autorizatiei de
apelor, constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoare de la o luni la un
nda.”

menajere, igienico-sanitare, ce vor fi deversate in bazinul vidanjabil sau in
lizare se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
°A 002 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

le de pe cladirile din incinte sunt considerate conventional curate acestea
uate in zone verzi sau direct in bazin de retentie propus - se vor incadra in

valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 001 din HG

nr.188/2002, ¢
- apele tehnoll
distrubutie car

u modificarile si completarile ulterioare:
ogice rezultate de la spélatoria de tiruri si apele pluviale din zona statiei de
buranti, trecute prin trape de namol si separator de hidrocarburi, evacuate
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gravitational in bazin de retentie ape pluviale propus in incinta,
membrana (de unde vor fi wdan;ate) se vor incadra in valorile max
indicatorii de calitate cuprinsi ih NTPA 002 din HG nr.188/2002,
completarile ulterioare. _

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau
in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol

Protectia calitatii aerului

mpermeabilizat cu
me admise pentru
cu modificarile si

deseuri de orice fel

- organizarea activitatii se va face astfel incat lmpactul asupra mediului si Eopulatlel sa fie cat

mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentz
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita inc
STAS 12574/1987 ,Aer din zonele protejate.”

- conform Legii nr. 264/2017 privind stabilirea cerintelor tehnice pentru li

bile sa fie cat mai
sintei in prevederile

mitarea emisiilor de

compusi organici volatili (COV) rezultati din depozitarea benzinei si din dis

stributia acesteia de

la terminale la statiile de distributie a benzinei, precum si in timpul alimen

tarii autovenhiculelor

la _statiile de benzina:
Art. 6, alin. (1) ,Echipamentele de incarcare si depozitare a benzinei la
trebuie sa indeplineasca cerintele tehnice de proiectare si de exploatare

nr. 3. Aceste cerinte sunt stabilite In scopul reducerii emisiilor totale a

organici volatili, rezultati din operatiunile de incarcare in instalatiile de d
la statile de benzina, sub valoarea-{intd de referintd de 0,01% in gre
totala tranzitata.”

alin. (2) ,Statiile de benzina, noi si existente, trebuie sa fie conforme ¢

impuse prin prevederile alin. (1).”

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau

statiile de benzina
prevazute in anexa
‘ nuale de compusi
pozitare a benzinei
utate din cantitatea

su cerintele tehnice

constructie, astfel
de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor merte si nepericuloase

rezultate in urma lucrarilor;
- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor ¢
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

- eliminarea pericolului infestarii solului cu produse petroliere, prin monta

de distributie carburanti a rezervoarelor cu pereti dubli sau a rezervoarel

cuve de protectie, impermeabilizare fata de sol;

- toate apele potential poluate cu hidrocarburi(de pe platformele de

parcare, din zona de alimentare cu carburanti, de la spélarea tirurilor)

totalitate spre separatorul de hidrocarburi inainte de evacuarea in bazmu!
- la proiectarea si executia statiei de distributie carburanti se vor respecta

nr. 174/15.02.2005 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Normativ

executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distrib
la autovehicule”, indicativ NP 004-03, cu modificarile si completarile ulteric

Gestionarea deseunlor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe cat<=gorn a deseurior menajere,
precum si a deseurilor reciclabile n interiorul parcelei, pe platforme/pa
acces facil catre drumul de acces;

- deseurile generate vor fi gestionate in conformitate cu legislatia in
reciclabile (hartie, plastic, metal, sticla) vor fi colectate si transportate |
deseurile vegetale vor fi transportate la statia de compost, deseuri
transportate la depozitul de deseuri nepericuloase al municipiului Arad;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice naturd ce vor r

derularii lucrarilor i dupa realizarea investitiilor;

y

u produse poluante

rea in cadrul statiei

ar cu pereti simpli in

cces, din zona de
or fi directionate in
de retentie;
prevederile Ordinul
pentru proiectarea,
utie a carburantilor
are.

deseurilor vegetale
rdoseli betonate cu

vigoare: deseurile
a statia de sortare,
e menajere vor fi

ezulta pe perioada

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita

in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator au

‘torizat din punct de
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vedere al prqtectle| mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare orlLde eliminare completa;

- se interzice incendierea oricarui tip de deseu si/sau substanta sau obiect;

- ingroparea d1e§eurﬂlor de orice fel este interzisa.

Protectia biodiversitatii

- se vor respecta prevederile art. 71/11, alin (1) din QUG 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare de a se asigura
spatii verzi pulPIice de 26 mp/locuitor;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pen‘tru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupd cum a fost
mentionat la p‘unctul 1.d);

- Nu se vor ar#e miristile, stuful, tufarisurile sau vegetatia ierboasa

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia Iucrarllor

- organizarea fctnmt:}tu se va face astfel Incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile tlt larului de plan

Respectarea |<=-Q| latiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 1595/9005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile §\ modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. [174/15.02.2005 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Normativ pentru
proiectarea, e‘xecutarea exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie a
carburantilor Ia autovehicule", indicativ NP 004-03, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea Apelo nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

-HG 188/200@ privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ult‘erloare

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;

- Ordinul MA‘PP’M nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de sur;se stationare.

- Legea nr. 264/2017 privind stabilirea cerintelor tehnice pentru limitarea emisiilor de compusi
organici voIat|I| (COV) rezultati din depozitarea benzinei si din distributia acesteia de la
terminale la statiile de distributie a benzinei, precum si in timpul alimentérii autovehiculelor la
statiile de benzina

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:

- OUG nr. 92/2021 privind regimul degeurilor, aprobata cu modificari prin Legea 17/2023;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzéand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului,elaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr.241/r/1341 din 30.01.2023;

- Memoriu te‘hmc de prezentare P.U.Z. si R.L.U.-"Amenajare spatii de servicii(parcare

securizata, statie alimentare carburanti, statie incarcare electrica pentru autovehicule, spatii

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
nail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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de cazare, restaurant, service auto, panori solare) pe by-pass Ara
Km539+720” elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL;

- Certificat de urbansim nr. 521 din 30.03.2021, eliberat de Primaria munic
- Aviz de oportunitate nr.29 din 31.08.2022, eliberat de Primaria municipiu
- Extrase carte funciara, eliberate de OCPI Arad:

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamer

d A1, Calea 1 la

ipiului Arad;
lui Arad;

ptului;

- Ordin de plata din 19.01.2023, privind achitarea tarifului corespunzétor procedurii;

- Notificare de asistenta tehnica de specialitate de sanatate publica nr.97 ‘

- Certificat de nregistrare Seria B nr.1614169 /01.07.1991;
- Punct de vedere favorabil, emis de Primaria municipiului  Ara
10250/A5/16.02.2023, inregistrat la APM Arad cu nr.2636/16.02.2023:

- Proces verbal nr. 2572 din 15.02.2023, intocmit in baza sedintei
Constituit.

- Aviz de amplasament favorabil nr.2508 din 13.02.2023, emis de Compar
- Aviz de gospodarire a apelor nr. 14/06.03.2023, emis de AN Apele R¢
SGA Arad;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de m
evaluare adecvata:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinerii a avizului de mediu
etapei de incadrare a planului conform H.G nr.1076/2004 (publicate
Aradean din 23.01.2023 si 26.01.2023);

- Conform HG nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publ
de fincadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Ar3dear
inregistrat la APM Arad cu nr. 919/R/4869 din 21.03.2023:
- Anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 20.03.2023, privind dec
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pe
deciziei.

|
|
Comitetului Special

Este obligatorie respectarea documentatiei tehnice depuse la APM Arac

prescriptiilor tehnice specifice care au stat la baza deciziei etapei de
planului avand sarcina sa notifice agentia in cazul oricarei modificari adus

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile L

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agenti

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate n subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii

“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii p
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit ¢
legislatia in vigoare”.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada pu

%/1 0.02.2023;

d prin adresa nr.

lia de Apa Arad;
omane ABA Mures,

ediu/procedura de

si de declansare a
n cotidianul Jurnal

icului decizia etapei
1 din 21.03.2023,

izia de adoptare a
ntru reconsiderarea

1, a normativelor si
incadrare, titularul
e planului initial.

egii contenciosului

ei Nationale pentru
rincipale: urmaresc
emise si, In cazul

omper‘tentelor stabilite de

rLerii in aplicare a

planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobaté prin Legea nr.

265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act cuprinde 8 pagini si a fost redactat in 2 exemplare origi

SEF SERVICIyg@ize, Acorduri, Autorizatii

Orasan Adin

INTOCM
Tasedan

urita Elena

\
nale.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 025
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazdr nr. 21, tel. 0257280982, e-mail: djcarad2017@gmail.com

Nr. 103/02.02.2023

Citre,
SC ROWO SRL
mun.. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 8/A, bloc ES, sc. B, ap. 2

AVIZ NR. 33 /U /02.02.2023
Privind: Amenajare spatii de servicii (parcare securizata, statie alimentare carburanti,
statie incdrcare electrica pentru autovehicule, spatii de cazare, restaurant,
service auto, panouri solare) pe By-pass arad (A1) Calea | la km 539+720

Statut LMI: Amplasament situat in zona cu potential arheologic si zona de protectie sit
arheologic reperat, in intravilanul municipiului Arad, jud. Arad

Amplasament:  mun. Arad, jud. Arad, intravilan

Nr. pr./faza/Den: 554/2023 - 01/2023 / PUZ — AMENAJARE SPATII DE SERVICII
(PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE CARBURANTI,
STATIE iINCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE,
SPATII DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI
SOLARE) PE BY-PASS ARAD (A1) CALEA 1 LA KM 539+720

Proiectant gen.: SC PRO ARHITECTURA SRL, mun. Arad, str. Corneliu Coposu nr. 24C
Subproiectant:  SC SIMPLU CADD SRL, mun. Arad, str. Crasna nr, 34
Titular: SC ROWO SRL, mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr 8A, bloc ES, sc B, ap 2

Documentatia transmisa cu adresa inregistrata la Directia Judeteana pentru Culturd Arad (DJC
Arad) nr. 103 / 30.01.2023 cuprinde extras CF, CU 521/2021, memoriu de prezentare, plan de
situatie situatia existenta, reglementiri urbanistice zonificare.

Se propun: Stabilirea reglementarilor, zonificarii si a regulamentului local de urbanism
aferent destinatiei propuse de zond cu functiuni miste, servicii-comert-cazare cu amenajarile
aferente pe suprafata totala de 42.234 mp.

In baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata in Monitorul
Oficial nr. 938/2006, Titl. I1I, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizarii documentatiei din punct de
vedere a protejdrii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora si a zonelor construite
protejate, se acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 554/2023 - 01/2023, faza PUZ - Amenajare spatii de servicii (parcare securizati,
statie alimentare carburanti, statie inciircare electrici pentru autovehicule, spatii de cazare,
restaurant, service auto, panouri solare) pe By-pass arad (A1) Calea 1 la km 539+720, mun.
Arad, jud. Arad, intravilan, cu urmatoarele conditii:

Cod aviz: M — obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism; Z — zone construite protejate Pace
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de 1 6F9
protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.



Avand in vedere cid amplasamentul investitiei este situat intr-o zond cu potential arheoloige
si In zona de protectic a unui sit arheologic reperat, prezentul aviz este valabil pentru studiul de
urbanism in faza PUZ, cu conditia completarii in Regulamentul local de urbanism a sarcinii ca
inainte de autorizarea executarii lucrdrilor de construire, sa se solicite avizul de specialitate al DJC
Arad care se va acorda in functie de concluziile unui raport de diagnostic arheologic intruziv care va
decide daca se impune sau nu procedura de descarcare de sarcina arheologica;

In conformitate cu prevederile Ordonantei republicate nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, aprobata
cu modificdri si completari prin Legea 258/2006, efectuarea diagnosticului arheologic intruziv se
realizeazd numai de cétre specialisti/experti atestati in domeniul arheologic de catre Ministerului
Culturii, lista acestora putand fi consultata la adresa www.cultura.ro sau la Complexul Muzeal
Arad.

Intocmit:

il Patrimoniul Imobil DJC Arad
arh. Elisa onsultant i

ROZAV

Taxa de avizare este in valoare de 0,00 lei (scutire/conf. L422/2001 art 26)

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de '3
Cod aviz: M — obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism; Z — zone construite protejate Pag.
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de 2 of 2

protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.



ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
- ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Tnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 3587 / 233

3587/22.03.2023

ROWO SRL

Adresa de corespondenta: office@pro-arhitectura.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintd: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila roména privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Roméaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU - Amenajare spatii de servicii (parcare
securizata, statie alimentare carburanti, statie incarcare electrica pentru autovehicule,
spatii de cazare, restaurant, service auto, panouri solare) pe by-pass Arad(Al), Calea
I la km 539+720, pe terenul situat in localitatea Arad, CF 307074, 306756, NC 12011,
13622, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a Zonei
Il de servitute aeronautica civila, la 2434,9 m S fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului
Arad sila 1816,1 m E de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre
a terenului este de 110,25 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°09°09,18” latitudine N; 21°17°35,14” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
521 din 30.03.2021;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 28 m, respectiv cota absoluta maxima
de 138,25 m (110,25 m cota absoluta fata de nivelul Méarii Negre a terenului natural
+ 28 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturad conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT 4 L A
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CE"I{““!S"ECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN ISO 9001
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANFAN CAA

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricdrei conditi de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 212



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

o o Neclasificat
OnD
Nr . din 13.02. 2025 Ex. nr. 1

ROWO S.R.L.

Stimate Domn/Stimata Doamna,

Ca urmare a solicitarii de aviz, insotitd de documentatia aferenta, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 17313 din 01.02.2023 (AR-3647), adresata de societatea Rowo
S.R.L., in calitate de initiator P.U.Z., cu sediul in municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu,
nr. 8/A, bloc E.S., scara B, etaj P, ap. 2, judetul Arad, identificata prin C.U.l. 1680967 si
nr. de ordine in Registrul Comertului J02/889/1991;

in baza Memoriului tehnic explicativ P.U.Z. - proiect nr. 554/2023/01/2023
elaborat de proiectant general - societatea Pro Arhitectura S.R.L. Arad si subproiectant -
societatea Simplu CADD S.R.L. Arad;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 521 din 30.03.2021, cu
valabilitatea de 24 luni, emis de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. si R.L.U. - Amenajare
spatii de servicii (parcare securizata, statie alimentare carburanti, statie incdrcare
electrica pentru autovehicule, spatii de cazare, restaurant, service auto, panouri
solare) - amplasament situat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, inscris in
C.F. Arad: nr. 307074 si nr. 306756, identificat prin nr. cad. 12011, respectiv
nr. cad. 13622.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 521 din 30.03.2021 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale prezentei documentatii de urbanism impun solicitarea
unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

o _

Neclasificat
1/2




Neclasificat

Pentru alte informatiji puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591 si fax nr. 021/31.31.384.

De asemenea, precizdm ca incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.ro in  Sectiunea Reglementdri - Avize - Avize de urbanism
(https://formulare.sts.ro/avize-reglementari/).

SEFUL UNITATII

Neclasificat
2/2



MINISTERUL AGRICULTURII
SIDEZVOLTARII RURALE

DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA ARAD

Arad, E/@ /2025—

Nr. 136?3

Catre,

S.C.ROWO S.R.L.
Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr. 8/A,
Bl. E.S., Sc. B, Et. P Ap. 2
Jud. Arad
Ref.: raspuns la documentatia nr. 2.278/03.02.2023.

Referitor la documentatia dvs. depusa si inregistrata la DAJ Arad sub nr. 2.278/03.02.2023,
prin care solicitati un punct de vedere cu privire la PUZ si RLU - “Amenajare spatii de
servicii(parcare securizata, statie alimentare carburanti, statie incarcare electrica pentru
autovehicule, spatii de cazare, restaurant, service auto, panouri solare) pe BY-PASS Arad(A1)
CALEA1 km 539+720”, amplasat pe teritoriul administrativ al mun. Arad, va comunicam
urmatoarele :

Din analiza documentatiei mai sus amintite rezulta faptul ca terenul aferent PUZ si RLU mai
sus mentionat inscris in extrasele C.F. nr. 307074 si nr. 306756, in suprafata totala de
42.234(masurata 42.422 mp), avand categoria de folosinta arabil, se aflda amplasat in intravilanul
mun. Arad, fapt mentionat si in certificatul de urbanism nr. 521/30.03.2021 emis de catre
Primaria mun. Arad.

Potrivit dispozitiilor legale in vigoare respectiv Ordinul MADR nr. 1056/2018, Ministerul
Agriculturii_si Dezvoltdrii Rurale emite avize privind stabilirea clasei de calitate pentru
terenurile agricole situate in extravilanul localitdtilor, care urmeaza a fi introduse in
intravilan, in vederea realizarii diferitelor investitii.

In consecinta intrucat terenul agricol mai sus amintit, inscris in extrasele C.F. nr. 307074,
306756, se afla amplasat in intravilan, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va emite un
aviz in acest sens, intrucat contravine prevederilor legale in vigoare.

Cu stima,

intocmit, 1 7
Consilier, Dronﬁa N M W7

Tel.0742111187

e-mail:office@pro-arhitectura.ro



COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A 3D
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.

DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI

SIPODURI TIMISOARA
Str. Coriolan Béran nr. 18, Timigoara, Roménia, 300238
Tel.: (+4 0256) 246 602, Fax: (+4 0256) 246 632,
E-mail: oce@drdptm.ro

CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750 LEI
Operator de date cu caracter personal nr. 16562 -
www.erovinieta.ro  www.drdptm.ro 150 14001

150 9001 |

Serviciul A.V.Z.D.N.
INDICATIV 340/701
Tel. 0256/246.639

Cétre,
ROWO SRL Arad
Arad, Calea Aurel Vlaicu, bl. ES, scara B. nr ap.2

Spre gtiin{a: Sectia de Intrefinere Autostriizi

DOCUMENT DE AVIZARE LA FAZA PUZ PENTRU
wintocmire PUZ §i RLU — Amenajare spatii servicii ( parcare securizati, statie carburanti, statie inciircare electrica
pentru autovehicule, spatii cazare, restaurant service auto, panouri solare) pe BypAss Arad(Al), calea 1 la km
539+720 ” in zona Autostrazii A1, ByPass Arad, km 539+347 - km 540+397, calea 1, in intravilanul Municipiului Arad

Urmare cererii dumneavoastra si analizei documentatiei depuse fin cadrul sedintei CT restrans al DRDP Timisoara din data de
22.12.2021, v& comunicam avizul pentru lucrarea "Intocmire PUZ si RLU — Amenajare spatii servicii( parcare securizatd, statie carburanti,
stafie incrcare electrica pentru autovehicule, spafii cazare, restaurant service auto, panouri solare) pe BypAss Arad(Al), calea 1 la km
539+720”, in zona Autostrazii Al, ByPass Arad, km 539+347- km 540+397, calea 1, in intravilanul Municipiului Arad, in urmétoarele
conditii:

t - amplasamentul PUZ -ului este situat in intravilanul Municipiului Arad, in zona autostrizii A1, ByPass Arad , calea 1, intre km
539+347- km 540+397, pe parcelele identificate cu CF nr. 307074 si nr. 306756;

- constructiile se vor amplasa in afara zonei de protectie a autostrazii, cu respectarea prevederilor PUG Arad, a OG 43/1997 privind
regimul drumului cu completérile §i modificérile ulterioare si a Normativului PD 162/2002 *Normativ de proiectare autostrizi extraurbane”;

- la faza urmitoare de proiectare se va analiza posibilitatea amenajarii accesului rutier cu respectarea art. 147 ( 1) al PD 162/2002
"Normativ de proiectare autostrézi extraurbane”, respectiv intrarea §i iesirea in/din autostrada la spatiul de servicii sa se fac# in puncte
comune cu ale nodului rutier Z&déreni, A1 km 538+036;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita acordul prealabil, in
conformitate cu legislatia in vigoare;

- in cadrul documentatiei pentru obfinerca avizului sus-mentionat, beneficiarul va include §i hotdrérea Consiliului Local de
aprobare a P.U.Z.-ului;

- parcarea securizatd va fi delimitatd fizic restul parcérii iar circulatia in afara parcarii securizate va respecta prevederile
Normativului PD 162/2002;

- se va asigura protejarea sistemului ITS existent zona autostrizii ;

- se va asigura continuizarea imprejmuirii si a elementelor de scurgere a apelor meteorice de suprafatd atit de pe platforma
bretelelor prin pantele transversale ale carosabilului si acostamentului, cét si in lungul acestora ;

- s¢ va asigura iluminatul in zona amenajirii parcérii securizate conform normativului AND 603-2012 ;

- la faza urmatoare de proiectare se va reanaliza semnalizarea rutiera aferenta amenajarii accesului la obiectiv.

Prezentul aviz s-a eliberat la cererea domnului ing, TUHASZ CSABA, in calitate de proiectant, pentru lucrarea “Intocmire PUZ si
RLU — Amenajare spatii servicii( parcare securizata, statie carburanti, statie incarcare electricdpentru autovehicule, spatii cazare, restaurant
service auto, panouri solare) pe BypAss Arad(Al) , calea 1 la km 539+7207, in zona Autostrazii Al, ByPass Arad, km 539+347- km
540+397, calea 1, in vederea obtinerii finan{arii i conform prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructie, cu completdrile si modificarile ulterioare, este valabil pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
521/30.03.2021, cu conditia obtinerii avizului Directiei Rutiere IGPR Bucuresti si nu da dreptul beneficiarului la inceperea lucrérilor
in zona drumului national fars obtinerea acordului prealabil si autorizatiei de amplasare si executie din partea D.R.D.P. Timigoara.

Contravaloarea tarifului pentru eliberarea prezentului aviz s-a achitat cu OP,

Nerespectarea conditiilosirF i
Timigoara, 23.12.2021
DIRECTOR REGIONAL,
ing. Nicoleta PORDEA

Pt

DIRECTIA
REGIONAL

DIRECTOR AD
. Bogd

Serviciu ZDN

§ Avizat Sef Serviciul
Intocmit: ing. Corj

Ing. Corina SIM,




MINISTERUL AGRICULTURI $1 DEZVOLTARII RURALE mmmxmmﬁm:
A N I F AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
e A R Filiala teritoriala de LF. Arad
Str.Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280955

Codul 310132 Fax:0257/281915 s ";7?32:.’?"'"““'
/ CIF RO 29275212 E-mail: arad@anif.ro 150 27001

N dGog JT0L 023

Catre: S.C. ROWO S.R.L.
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizarii documentatiei depuse de d-voastra si inregistrata la ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad cu nr.12 din 01.02.2023, in vederea obtinerii avizului ANIF pentru PUZ
privind lucrarea ,,Plan urbanistic zonal - Amenajare spatii de servicii (parcare securizata, statie
alimentare carburanti, statie incarcare electrica pentru autovehicule, spatii de cazare,
restaurant, servicii auto, panouri solare) pe by-pass Arad (A1) calea 1 la km 539+720”, conform
certificatului de urbanism nr.521/30.03.2021, teren situat in intravilanul Arad, judetul Arad, n
suprafatd de 42.234 mp, conform C.F.307074, conform C.F.306756, va comunicam ca terenul

respectiv nu este amenajat cu lucrari de imbunatatiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobarilor legale.

Director
Vlaicu Hergane Traian lon

Page 1|1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad
Tel: 0257/280955

Fax:0257/281915

email:arad@anif.ro



L] RCS & ROS

St Dt Staicovici ix 78
rd s 1 Forurm 2000 Building. Faza ! Et

SectlnfS Bucuresti
rcs | P
communfc;llor; w v.-:ﬁi%::i-;.v;m
Catre,
SC ROWO SRL
NR.83/26.05.2023

Aviz conditionat

Urmare a documentatiei prezentate de dvs. Privind lucrarea”P.U.Z. si R.L.U. - Amenajare spatii
de servicii(parcare securizata, statie alimentare carburanti, statie incarcare electrica pentru autovehicule, spatii
de cazare, restaurant, servicii auto, panouri solare pe BY-PASS ARAD(A1) Calea 1 KM 539+720” va
comunicam urmatoarele:

In zona propusa pentru lucrari SC RCS&RDS SA nu are amplasate instalatii de comunicatii subterane.

Prezentul aviz este valabil pe durata valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 521/30.03.2021
Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri
decat cele pentru care au fost furnizate, cat si transmiterea lor unor terti.

Responsabil AAA
Tosif Wecker

RCS & RDS S.A.
Nr. de ordine in registrul comertului: J46/12278/1994 | C.U.1: RO 58887 18| Capital Social subscris si vérsat: 42.206 417 LEI | Cod IBAN: ROOS INGB D001 0001 8824 8913, ING Bank Bucuresti



MUNICIPIUL ARAD \CEp
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 & . *®
Tel.+40-257-281850 Fax,+40-257-284744
Arhitect Sef

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro
((Nr certificatUIG-1014-EH-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad: 82257/ 1 5 DEC, 202

Citre,

Beneficiar: SC ROWO SRL reprezentat prin NEMES FLAVIUS VALENTIN
Adresa: mun. Arad, calea Aurel Vlaicu, nr. 8/A, bloc E.S., scara B, etaj P, ap.2

Spre stiinta,

Proiectant: SC SIMPLU CADD SRL
Adresi: Mun. Arad, str. Crasna, nr.34
e-mail: office@pro-arhitectura.ro

Referitor la documentatia ,,PUZ si RLU- Amenajare spatii de servicii (parcare securizati,
statie alimentare carburanti, statie incircare eléctrici pentru autovehicule, spatii de cazare,
restaurant, service auto, panouri solarc) pe By-pass Arad (A1) la km 539+720”, Municipiul Arad,
extravilan FN, identificat in CF nr. 307074, top 12011 si C.F. nr. 306756, top 13622 — Arad, teren

intravilan, cu o suprafafi totald misuratd de 42.422 mp (din acte 42.234 mp), aflati in etapa a II-a de
elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vd comunicéim cé, in urma analizdrii documentatiei in cadrul sedintei din data de
01.11.2022, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism impreund cu
HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrérile de constructii i amenajiri autorizate pe raza municipiului Arad.

La etapa a IlI-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusita de citre proprietarii notati in
extrasul de carte funciard Tn vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef gi pentru a putea fi propusa
spre promovare, analizare, dezbatere si decizie in gedinta Consilinlui Local. Documentatia de
urbanism, intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va
depune in trei exemplare identice (un exemplar original i doud copii) pe suport de hartie si 1 exemplar
in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese



desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, astfel incét sa poatd
fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru §i publicitate imobiliard — si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cit si dovada achitérii taxei RUR.

Aldturat vi Tnaintim Raportul informarii si consultdrii publicului, aferent Etapei a Il-a —
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

fn speranta unei bune colaboriri, v asigurdm de deosebita noastrd consideratie!

Arhitect Sef ,
arh. Emilian . Ciurariu

Functia Nume prenume Semmnatura Data
Verificat | Director executiv Arh. Sandra Dinulescu - 15402 o)L
Elaborat Consilier P. urb. Rdzvan Savan 0 9 DEC. 2022




PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Sub Proiectant
S.C. SIMPLU CADD S.R.L.

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

Il. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI PLAN URBANISTIC ZONAL S| RLU

AMENAJARE SPATII DE SERVICII (PARCARE SECURIZATA,
STATIE ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE INCARCARE
ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE,
RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-
PASS ARAD (AL) CALEA 1 LA KM 539+720

AMPLASAMENT Intravilan municipiul Arad, identificat prin extrasele de CF
nr. 307074 5i 306756, Autostrada A1, jud. Arad.

INITIATOR SI VIITOR S.C. ROWO S.R.L.
PROPRIETAR

PROPRIETAR S.C. LANDAR VENTURES S.R.L.
PROIECTANT GENERAL S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad
e-mail: office@pro-arhitecturarad.ro

SUBPROIECTANT S.C. SIMPLU CADD S.R.L.
Arad, str. Crasna, nr.34, jud. Arad
e-mail: arh.alexandracornea@gmail.com

PROIECTANT DRUMURI S.C. CONSINUS ALTA PROIECT S.R.L.
IUHASZ CSABA
COORDONATOR
URBANISM ARH. GHEORGHE SECULICI
FAZA ETAPA I
NR. PROIECT PROIECTANT 554/2023
GENERAL
NR. PROIECT SUBRPOIECTANT 01/2023
DATA ELABORARII Mai 2023
L!Ad Tel./Fax: +40 742 111187 Email: office@pro-arhitectura.ro Web: www.pro-arhitectura.ro Adresa: 310003, str. Corneliu Coposu rir. 24C, Arad, Romania
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PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Sub Proiectant
S.C. SIMPLU CADD S.R.L.

|2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI J
Investitia va fi finantatd din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru amenajarea de
accese carosabile la incint3, realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de
exploatare.
[3.  ETAPIZARE INVESTITIl PROPUSE PRIN P.U.Z. ]
Dupi aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine
Certificate de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrdri necesare
investitiei.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:

- Constructii pentru servicii/comert (statie carburanti, statie incdrcare electrica pentru
autovehicule, spatii de cazare-hotel, restaurant, service auto, spaldtorii auto, vulcanizare, panouri
solare, spatii de recreere si facilititi de agrement pentru soferi, constructii de cabine-poarta de
control, copertine, si functiuni complementare), in regim de inaltime maxim P+3Etaje;

b) Constructii tehnico edilitare;

c) imprejmuiri perimetrale;

d) Racorduri la retelele tehnico-edilitare din zona studiata si la retele de incinta;

e) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si spatii
verzi si plantate;

f)  Parcare securizatd cuprinde platforma carosabild cu aproximativ 50 de locuri de parcare
pentru autocamioane, parcare autoturisme mici pentru deservirea parcarii securizate, parcari
destinate zonei de servicii si de comert, drumuri de incintd si accesul autospecialelor de interventie
6m;.

g) lluminat arhitectural;
h) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar;
i) Amenajare accese din autostada Al;

Categoriile de lucrdri necesare investitiei se vor realiza conform urmatoarelor cerinte:

e Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare;

e Asigurarea amplasementelor si amenajdrilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema de proiectare: Zona de Servicii/ Comert — construire parcare securizata, statie de alimentare cu
carburanti, restaurant, spaldtorie auto, vulcanizare, service camioane, statii de incarcare rapida
pentru masinile electrice, zona cazare cu servicii.

e Interventiile prioritare sunt rezolvérile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai
de comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corectd grupare functionala si o
etapizare corespunzitoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatdtilor. Enumerarea prezentata nu
este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru
diversele lucrdri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu utilitati a obiectivelor fnainte de
punerea lor in functiune.

Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si
integrate in PUG Arad.

Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator:

U Tel./Fax: +40 742 N1187 Email: office@pro-arhitecturaro Web: www.pro-arhitectura.ro Adresa: 310003, str. Corneliu Coposu nr, 24C, Arad, Romarnia
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}?A‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Sub Proiectant
S.C. SIMPLU CADD S.R.L.

Etapizarea si finantarea lucrarilor se gseste in tabelul urmitor:

INVESTITOR/
LUCRARE PERIOADA ESTIMATA EXECUTIE
FINANTATOR
ETAPA | - PARCARE SECURIZATA
. o . .C. ROWO S.R.L.
Obtinere Certificate de Urbanism August 2023 .C. LANDAR VENTURES S.R.L
, s : Octombrie 2023 - 5.C. ROWO S.R.L.
Obtinere Autorizatii de Construire Octombrie 2025 5.C. LANDAR VENTURES S.R.L.
P el i i HokmBtsRoz L;-C- ROWOSR.L.
Hep g .C. LANDAR VENTURES S.R.L.

necesare investitiei

incheiere lucrari conform Autorizatiilor de
Constructie pentru categoriile de lucrari Noiembrie 2024
necesare investitiei

5.C. ROWO S.R.L.
b.C. LANDAR VENTURES S.R.L.

Receptie lucréri construire si intabulare in

E.C. ROWO S.R.L.
Cartea Funciara

Cu incepere din Decembrie 2024 .C. LANDAR VENTURES S.R.L.

Initiere Mai 2023

AMENAJARE ACCESE DIN AUTOSTADA A1l e 4 :
Finalizare Cu incepere din

5.C. ROWO S.R.L.
5.C. LANDAR VENTURES S.R.L.

Mai 2024
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA-
Extindere LES 20KV Initiere Noiembrie 2023 X
. i 2 . 5.C. ROWO S.R.L.
ALIMENTARE CU APA-Extindere anallzar::’l g:: zlggipere din .C. LANDAR VENTURES S.R.L.

ECHIPAREA EDILITARA A INCINTELOR

ETAPA 11 - CONSTRUCTII NOI SERVICII S| COMERT, CAZARE

s - . ; .C. ROWO S.R.L.
Obtinere Certificate de Urbanism Octombrie 2023 E C. LANDAR VENTURES S.R.L.
. e : Octombrie 2023 - .C. ROWO S.R.L.
O frieees A baiianii = Eong T Octombrie 2025 t.c. LANDAR VENTURES S.R.L.
sl il e 2024 C. ROWOSRL
e e i .C. LANDAR VENTURES S.R.L.
necesare investitiei
|| e e
ek i 5.C. LANDAR VENTURES S.R.L.
necesare investitiei
Receptie lucrdri construire si intabulare in Cufincepere din .C. ROWO S.R.L.
Cartea Funciara Decembrie 2024 .C. LANDAR VENTURES S.R.L.

Investitia va fi finantatd din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru amenajarea de
accese carosabile la incintd, realizarea investitiei propriu-zise si asigurarea utilitatilor.

Tntocmit:
Arh. Alexandra CORNEA

Urbanism:
Arh. G heorghe SECULICI -

R.U.R. DE

su nr. 24C, Arad. Romania
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LVA PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Subproiectant S.C. Simplu CADD S.R.L. | Faza P.U.Z.

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE

1.2. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI PLAN URBANISTIC ZONAL $I RLU

AMENAJARE SPATII DE SERVICII (PARCARE SECURIZATA,
STATIE ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE INCARCARE
ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE,
RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-
PASS ARAD (A1) CALEA 1 LA KM 5394720

AMPLASAMENT Intravilan municipiul Arad, identificat prin extrasele de CF
nr. 307074 si 306756, Autostrada Al, jud. Arad.

INITIATOR SI VIITOR S.C. ROWO S.R.L.

PROPRIETAR

PROPRIETAR S.C. LANDAR VENTURES S.R.L.

PROIECTANT GENERAL S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad
e-mail: office@pro-arhitecturarad.ro

SUBPROIECTANT S.C. SIMPLU CADD S.R.L.
Arad, str. Crasna, nr.34, jud. Arad
e-mail: arh.alexandracornea@gmail.com

PROIECTANT DRUMURI S.C. CONSINUS ALTA PROIECT S.R.L.
IUHASZ CSABA
COORDONATOR
URBANISM ARH. GHEORGHE SECULICI
FAZA P.U.Z. - ETAPA Il
NR. PROIECT PROIECTANT 554/2023
GENERAL
NR. PROIECT SUBRPOIECTANT  01/2023
DATA ELABORARII Mai 2023
L’A‘ Tel./Fax: 140 742 111187 Email: office@pro artutectura ro Web: www pro arhitectura ro Adresa: 310003, str Corneliu Coposu rir. 24C, Arad, Romania
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PA‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Subproiectant S.C. Simplu CADD S.R.L. | Faza P.U.Z.

1.3. OBIECTUL PUZ-ULUI

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda societatii comerciale ROWO
S.R.L., in vederea amenajarii incintei cu constructii destinate spatiilor de servicii (parcare securizata,
statie alimentare carburanti, statie incarcare electrica pentru autovehicule, spatii de cazare,
restaurant, service auto, panouri solare).

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 521 din 30 martie 2021 eliberat de
Primdria Municipiului Arad pentru terenul situat in intravilanul Municipiului Arad, F.N., in zona
Autostrazii A1, ByPass Arad, calea 1, intre km 539+347 — km 540+397si identificat prin extrasele
C.F. nr. 307074 si 306756, Jud. Arad.

Tema de proiectare
Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului P.U.Z. si R.L.U. se bazeaza pe solicitarile
investitorului respectand conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism, emis de Primiria
Municipiului Arad.
Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitor Si
proiectant, in scopul realizirii acestei investitii.
Tema- program principald se constituie din amenajarea unei zone de servicii, realizat astfel
ncat sd se respecte:
Regulamentul General de Urbanism;
Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;
Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului;
Asigurarea acceselor carosabile in zon3;
Sistematizarea si mentinerea eficienty a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.
Obiectivele specifice ale proiectului pentru aceasta investitie sunt:
® Asigurarea accesului la incinta studiata atat pentru parcare, cat si la zona de servicii, in
contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinitate;
e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
zonei de servicii;
® Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementiri privind
parcdrile si spatiile verzi.
* Reglementarea functional3 — zone functionale dominante, subzone, functiuni compatibile,
functiuni permise cu conditii, functiuni interzise
* Reglementarea indicatorilor urbanistici de construibilitate
e Stabilirea de interdictii sau restrictii de construire temporare sau permanente
® Propunerea de realizare a investitiei va asigura utilizarea eficientd a terenului studiat, in
contextul respectdrii mediului inconjuritor si @ mediului construit existent, cat si continuitatea
dezvoltarii zonei
* Corelarea documentatiei cu P.U.Z.-urile aprobate sau in curs, din zona.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) Constructii noi:
- Constructii pentru servicii/comert (statie carburanti, statie incircare electric
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pentru autovehicule, spatii de cazare-hotel, restaurant, service auto, spalatorii
auto, vulcanizare, panouri solare, spatii de recreere si facilititi de agrement
pentru soferi, constructii de cabine-poartd de control, copertine, si functiuni
complementare: dotdri ale incintelor propuse), in regim de iniltime maxim
P+3Etaje;

b) Constructii tehnico edilitare;

¢) imprejmuiri perimetrale;

d) Racorduri la retelele tehnico-edilitare din zona studiat si la retele de incint3;

e) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parciri, alei pietonale si spatii
verzi si plantate;

f) Parcare securizatd va cuprinde o platform3 carosabil3 cu aproximativ 50 de locuri de
parcare pentru autocamioane, parcare autoturisme mici pentru deservirea parcirii securizate,
parcari destinate zonei de servicii si de comert, drumuri de incint3 si accesul autospecialelor de
interventie 6m;.

g) lluminat arhitectural;

h) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar;

i)  Amenajare accese din autostada Al;

Tipurile de parcari:

- Parcare securizatd pentru autocamioane (transport marfa) cuprinde platforma
carosabila cu locuri de parcare pentru autocamioane;

- Parcare autoturisme mici pentru deservirea parcarii securizate;

- Parcari pentru zona de servicii si comert.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnicd se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si
actualizata, si HGR 525/1996, Codul Civil.

Nu existad documentatii de urbanism care se desfisoara concomitent cu prezentul P.U.Z..

1.4.  SURSE DE DOCUMENTARE - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Documentatii urbanistice
e PUG Municipiul Arad
Pentru amplasamentul studiat, aflat in intravilanul municipiului Arad nu exist3 prevederi

PUG.

¢ Certificat de urbanism nr. 521/ 30. 03. 2021 pentru PUZ si RLU Amenajare spatii de
servicii (parcare securizata, statie alimentare carburanti, statie incarcare electrica pentru
autovehicule, spatii de cazare, restaurant, service auto, panouri solare) PE BY-PASS ARAD (A1)
CALEA 1 LA KM 539+720

B. Studii de fundamentare
¢ Ridicare topografica efectuata in zon3,
¢ Studiul geotehnic.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Aradul este unul din marile orase din vestul tarii. Este situat la 24219’ longitudine estic de
Greenwich si 46211’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in
Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudicd a Campiei Muresului.

Considerat de-a lungul timpului un orag/ targ situat la intretdierea drumurilor comerciale
dintre est si vest, nord si sud, legaturile orasului cu teritoriul sunt si astézi elemente definitorii in
potentialul sau de dezvoltare - nod de cdi rutiere si de cale feratd, cu perspective de dezvoltare a
cailor aeriene si chiar navigabile.

Principalele activitdti economice ale municipiului Arad sunt industria, transportul si
comertul, orasul fiind un nod important pentru transportul rutier si feroviar.

Incinta studiata este amplasata in intravilanul municipiul Arad, la est de autostrada Al-
ByPass Arad si se invecineaza la Est i Nord cu terenuri arabile cat si zone de locuinte cu regim mic
de indltime.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Vecinatatile terenului propus pentru reglementare prin PUZ sunt:

Nord: terenuri arabile in intravilan/extravilan, drum de exploatare DE 2585, locuinte;

Sud: Autostrada A1, DE2576, CF NR.317125(teren arabil in intravilan);

Est: drum de exploatare DE 2579 si terenuri arabile in intravilan, LEA 110 KV, strada
Spicului, strada Sigismund Borlea;

Vest: autostrada A1-ByPass Arad si terenuri arabile in intravilan.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este situat intr-o zona plana, fara accidente naturale sau antropice.
Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este denivelat datoritd
depunerilor de deseuri necontrolate in timp, nivelmentul terenului natural este cuprins intre 109
MNM si 110,40 MNM.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Principalele disfunctionalitati

Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi potentialul
acestuia este mare.

Invecinarea cu autostrada Al reprezintd o altd disfunctionalitate a zonei, datoritd
zgomotului generat de acestea si a zonelor de interdictie de construire.

Celelalte disfunctionalitati ale incintei studiate sunt:

e Lipsa de spatii verzi cu rol de protectie pentru separarea zonelor cu functiuni diferite;

e Absenta accesului carosabil pe terenul studiat de pe cdile de comunicatie majora -
autostrada Al;

¢ Lipsa unui sistem centralizat de canalizare menajera.

2.4. DATE ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

"
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2.4.1. Date geologice generale, pe baza hartilor intocmite de Institutul Geologic si a

informatiilor din cercetirile de teren.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
Panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit
din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca. 1000 m adancime stau discordant si transgresiv
formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului.

Partea sudica a Campiei de vest, in care este incluss si zona Arad, corespunde din punct de
vedere structural, cu extremitatea estici a depresiunii pannonice, care a constituit obiectul a
numeroase cercetari geologice.

Astfel, in zona de cdmpie au fost executate cercetsri geofizice si foraje, care in majoritatea
cazurilor au traversat intreaga serie de depozite sedimentare si au interceptat fundamentul
cristalin. in perioada 1969 — 1970, au fost executate cercetiri hidrogeologice prin dous foraje (nr
4661 si 4662), situate in partea de nord - vest a cetdtii Arad, pe partea stang3 a raului Mures. Din
datele existente, rezultd c3 la alcituirea geologicd a zonei Arad, iau parte formatiuni apartinand
Cuaternarului, Pliocenului si Miocenului, care stau peste fundamentul cristalin. Cuaternarul,
reprezentat prin depozite loessoide in interfluvii si prin depozite aluvionare in sesul aluvionar al
Muresului, are o larga raspandire, acoperind la suprafata intreaga zona. Depozitele aluvionare sunt
constituite din nisipuri, uneori cu pietris, nisipuri argiloase si argile nisipoase.

in zona Arad, o importantd deosebiti o prezints depozitele aluvionare ale conului de
dejectie al Muresului, care in forajul nr 4661 ajung pan3 la grosimea de 145 m fiind constituite
dintr-o alternantd de argile si nisipuri cu elemente de pietris. Pliocenul este reprezentat prin
depozite care apartin Levantinului, Dacianului si Pontianului. Prin forajele executate in zona Arad,
limita Dacian — Pontian a fost considerats pe criteriii litologice, la 525 m adancime si s-a iesit din
Pliocen la adancimea de 1,162m. Miocenul este reprezentat orin depozite apartinind
Sarmatianului, constituite din marne compacte si marne nisipoase, cu intercalatii de nisipuri si
gresii slab cimentate si calcare albe-galbui, care stau peste fundamentul cristalin. Prin forajul
hidrogeologic nr 4661, Sarmatianul a fost interceptat intre adancimile 1,162 m - 1,189 m, decicu o
grosime de 27 m. Cristalinul a fost deschis prin forajul hidrogeologic nr 461, pe intervalul 1,189 m —
1,300 m, fiind constituit din sisturi sericitoase, cloritoase si talcoase, sisturi silicioase sifilite.

2.4.2. Date geotehnice obtinute din studii geotehnice realizate pentru constructiile
existente din vecintate, din hirti de zonare geotehnica din amplasament sau din
vecintate, din arhive accesibile

in functie de adancimea de fundare pentru care se opteazi, dar care nu poate fi mai mica

de 1,00m, terenul de fundare poate fi complexul coeziv (argile, argile prifoase, prafuri argiloase),
sau orizontul alcatuit din depozite aluvionare (nisipuri argiloase sau prifoase, nisipuri fine sau
grosiere, pietrisuri, numite si pdmanturi necoezive).

Straturile de argile préfoase prezint caracteristici care le definesc ca pamanturi cu umflari

si contractii mari (PUMC):

- A2 =19.0-31.0 (continut de particule fine);

-1A=1.19 - 3.88 ( indice de activitate);

- Cv=75.84-102.6 % (contractie volumica);

- UL =60.0 -110 % (umflare libers).

Caracteristicile geotehnice ale pamanturilor:

-y =18.8-19.7 KN/m3 (greutatea volumics a pamantului);
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-1c=0.76 — 1.01 (indice de consistenta);

-n=37.4-41.3 % (porozitate); - e = 0.60 - 0.70 ( indicele porilor);

- M2-3 =10526 - 30769 kPa (modul de deformatie edometric);

-8 =6.7-11.9 ( unghiul de frecare interioara);

-¢=29.0-111.5 KN/m2 ( coeziune);

- Ka = 0.563 (coeficientul impingerii active).

Caracteristicile geotehnice ale pamanturilor necoezive, prezintd limite de valori cuprinse
intre:

-y =17.5-19.8 KN/m3 (greutatea volumica a pamantului) ;

-1D=0.54-1.00 ( grad de indesare);

-n=35.6 —49.0 % (porozitate);

-e=0.54-0.96 ( indicele porilor);

- @ = 28 ( unghiul de frecare interioara);

- Ka = 0.335 (coeficientul impingerii active);

- M2-3 = 15370 -24280 KN/m2 ( modul de deformatie edometric);

Depozitele aluvionare, respectiv nisipuri argiloase, nisipuri si pietrisuri, sunt permeabile,
coeficientul de permeabilitate are limite intre k = 7 x 10 -4 cm/s + 1.1 x 10 -3 cm/s.

Presiunea conventionald de baza Bconv, conform STAS 3300/2-85 pentru latimea tilpii
fundatiei B=1,00 m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df =2,00 m, este
cuprinsa in limitele Bconv. = 200 - 500 kPa. Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de
fundare, presiunea conventionala se calculeaza:

Pconv. = [Bconv. + Cg + Cp, (kPa)

incare Cs - corectie de Itime , Cp - corectie de adancime

Corectia de latime B<5 m se determina cu relatia

CB= conv. K1 (B'l) (kPa) 5

K1 coeficient :

- pentru pamanturi necoezive (cu exceptia nisipurilor prafoase), K1 = 0,10

- pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive, K1 = 0,05

Corectia de adancime pentru Df 2 2 m, se determina cu relatia:

CD =K2 x vy (Df-2), kPa unde K2=2,0

y = greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra télpii fundatiei (calculaté ca
medie ponderatd cu grosimea straturilor), in kN/m?3

2.4.3. Conditii hidrogeologice

Apa subterand este interceptatd la cote cuprinse intre 0.70 m — 2.50 m, in functie de
anotimp si de nivelul raului Mures.

Muresul strabate judetul pe aproximativ 250 de Km si primeste afluenti mici din Muntii
Zarandului si Dealurile Lipovei. Scurgerea maxima se produce primavara, urmare a precipitatiilor
dar si topirii stratului de zapada, in acest sezon inregistrandu-se peste 44% din scurgerea anuala.
Restul scurgerii este repartizata dupa cum urmeaza: 25% vara, 11% toamna si 20% iarna.
Primivara se produc si cele mai frecvente indundatii. in anii 1970-1975 suprapunerea unor
perioade ploioase cu topirea brusca a zapezii a dus la inundatii cu caracter catastrofal. Nivelul
maxim atins in mai 1970 la Arad a fost de 689 c¢m iar debitul maxim s-a inregistrat pe 18 mai 1970
si 8 aprilie 1975, fiind de 2320m3 /s la aceiasi statie. Aprilie 2005 a adus de asemenea inundatii cu
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efecte foarte grave inregistrandu-se, in toat3 regiunea afectats urmitoarele pagube: 7 morti; 5000
populatie evacuatd; 4000 case afectate; 100000 ha teren agricol; 500 poduri si podete rupte; 17
km sosele nationale si 52 km drumuri judetene.

Variatiile nivelului se datoreaza si naturii terenului de pe amplasament, stiut fiind faptul c3
pamanturile coezive se impermeabilizeaz si nu permit libera circulatie a apelor meteorice.

Nivelul hidrostatic maxim absolut al orizontului freatic poate fi indicat doar in urma unor
studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei
subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp.

2.4.4. Date preliminare asupra naturii terenului de fundare

Succesiunea litologicé, in general, cuprinde pdmanturi coezive si depozite aluvionare.

Pamanturile coezive formeaza un complex de argile préfoase, prafuri argiloase si argile.
Materialele coezive ale terenului de fundare se incadreazi in categoriile pamanturilor cu
plasticitate mijlocie, mare si foarte mare. Formatiunile coezive de deasupra nivelului apei
subterane sunt practic vartoase si partial plastic consistente iar cele de sub nivelul apei sunt moi
si/ sau plastic consistente. Probele netulburate din materialele coezive analizate se incadreaza in
categoria pamanturilor cu plasticitate mare. Formatiunile coezive sunt de tipul ,foarte sensibile si
sensibile la inghet”, fiind considerate terenuri medii de fundare.

2.4.5. Date privind zonarea seismic3 si factorii climatici

* Conform zondrii seismice dupd Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreazi in
zona cu o perioada de colf Tc—0,7 sec. cu un coeficient seismic ag—0,20 g si gradul VIl de intensitate
seismica conform Legii nr.575 din 22 octombrie 2001, sectiunea a Va, anexa 3.

® Adancimea maximé de inghet-dezghet a zonei (cf. STAS 6054-77) este de 0,80 m.

* Valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului, gb, pentru altitudini de pani in
1000m, este, conform CR-1-1-4/2012, gb = 0,5 kPa.

* Valoarea caracteristicd a incarcarii din zipad3 pe sol, sk, pentru altitudini pana in 1000m, sk
=1,5 kN/m2, comform CR-1-1-3/2012.

2.4.6. Tncadrarea obiectivului in w»zone de risc” (cutremur, aluneciri de teren, inundatii)
care formeaza ,,Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea V - Zone de
risc”

¢ Cutremure de pamant: zona de intensitate seismic3 pe scara MSK este 7, cu perioada de
revenire de cca 50 ani; magnitudinea maxim3 credibil3 a sursei, de Mw=6.1, este nesemnificativi
pentru calculul constructiilor.

® Inundatii: municipiul Arad se regaseste in lista cu unitatile administrativ teritoriale afectate
de inundatii — legea 575/2001, dar amplasamentul cercetat nu se afl§ in perimetrul inundabil al
raului Mures.

® Alunecdri de teren: zond cu potential de producere a alunecirilor scazut, cu probabilitate
de alunecare practic 0.

2.5. CIRCULATIA

Circulatia rutierd din zona studiata se desfisoara in prezent pe Autostrada Al.

Accesul pe amplasamentul studiat se realizeazi in prezent din drumul de exploatare DE
2579 avand categoria 4.

Accesul pietonal la parceld este inexistent datoritd pozition3rii intr-o zon3 fir3 trotuare.
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Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeazs a se asigura din autostrada A1 prin
amenajarea unor benzi de decelerare si accelerare conform plansei de reglementari urbanistice.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

Incinta studiata propusa spre reglementare, este compusa din 2 parcele conform extraselor
de CF, in suprafata de 42.234,00 mp, au categoria de folosinta arabil, cu urmatoarele caracteristici:

Nr. | ExtrasCF | Categoria | Extravilan/ Suprafatd Proprietari
Crt de intravilan | (mp)
folosinta Conform CF
1. | 307074 Arabil intravilan | 29098,00 S.C. WESTEND INVESTMENT
GROUPS.R.L.
S.C. LANDAR VENTURES S.R.L.
2. | 306756 Arabil intravilan 13324,00 S.C. WESTEND INVESTMENT
GROUPS.R.L.
S.C. LANDAR VENTURES S.R.L.
Suprafata totald a terenurilor propuse pentu 42.422,00 mp
reglementare conform acte —extrase de Carte
Funciard

Conform extraselor de carte funciar3 exist3 inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si
alte drepturi reale , astfel se noteazi promisiunea sinalagmatica de vénzare - cumpérare in
favoarea Societatii ROWO SRL.

in prezent, terenurile analizate au folosinta "arabil in intravilan", conform Extraselor de
carte funciara.

in zona studiatd, terenurile au preponderent destinatia de terenuri arabile, cii de
comunicatie (carosabile), drumuri de exploatare, canal si zona rezidentiala.

Nu existd conflicte semnificative intre functiunile existente/propuse in zoni, realizarea
investitiei nu afecteaza vecinatatiile.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd si nu este
inundabila.

Principalele caracteristice ale functiunilor ce ocupa zon3 studiati:
In zona studiats prin PUZ se constata urmétoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

e (Cdi de comunicatie rutierd: Autostrada Al, drumuri de exploatare si strizile Sigismund
Borlea, Colonistilor, Cimpia Turzii;

* Retele edilitare — subterane si supraterane (retele de transport energie electric3 aeriene Si
retele de alimentare cu ap3);

e Canalele din zona autostrazii;

e Terenuri arabile in intravilan;

® Zona rezidentiala.
In situatia actuals, procentul de ocupare a terenurilor studiate este 0,00% si coeficientul de

utilizare a terenurilor este 0,00.

Relationari intre functiuni
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Situatia existentd releva faptul c3 amplasamentul este un teren arabil, in intravilanul
municipiului Arad, invecindndu-se cu terenuri arabile si drumuri. La nord-est de amplasament se
invecineazd cu o zona rezidentials.

Tindnd cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi, astfel incit s nu existe conflicte intre functiunile
existente si cele propuse in zon4.

Zona in studiu nu are organizate spatii verzi in parcuri sau scuaruri individualizate.

Folosinta actuald a amplasamentului analizat
Amplasamentul studiat are suprafata totald de 42.422,00 mp, si este compus din 2 parcele

cu categoria de folosintd arabil in intravilan conform extraselor de carte funciara.

Regimul juridic imobile propuse pentru reglementare

Incinta propusa pentru reglementare are destinatia actual3 de arabil in intravilan.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit si aspect calitative ale fondului construit

In perimetrul zonei studiate sunt edificate constructii cu functiunea de locuire si cu un
regim de indlfime maxim P+1E, la nord-est de amplasamentul studiat.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In stadiul actual al dezvoltdrii, zona studiatd nu oferi servicii pentru zonele vecine,
respectiv pentru autostrada Al.

Asigurarea cu spatii verzi

In limita zonei de studiu, spatiul verde este reprezentat de ampriza autostrazii A1, de la
limita asfalticd a drumului si pan3 la limita de proprietate a terenului care face obiectul P.U.Z. in
zona de locuinte sunt identificate si spatiile verzi de aliniament de la strazi.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele invecine

In zona studiat3 nu exist3 fenomene de risc natural.

2.7. CONCLUZIILE STUDIILOR DE_FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE
REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

Nu exista fond construit in incinta studiats.

Conform zonérii seismice dupd Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreazi in
zona cu o perioadd de colt Tc-0,7sec. si un coeficient seismic ag—0,20g.

in marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice, iar céile de comunicatie carosabile apartin domeniului public.

Concluziile acestor disfunctionalititi
® accesibilitate
* necesitatea unei forme de protectie pentru separarea zonelor cu functiuni diferite;
® necesitatea extinderii retelelor edilitare;
* reglementarea amplasamentului studiat din punct de vedere urbanistic;

2.8. ECHIPARE EDILITARA

Zona studiatda este echipati cu retele edilitare de ap3, retele de telecomunicatii

’
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electricitate, si gaze naturale.
De-a lungul autostrizii A1 exists decantoare cu separatoare de produse petroliere, bazine
de retentie.
Tn incinta studiat3 propusa pentru reglementare, nu exist retele edilitare de apa potabils,
canalizare menajers si energie electrics.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Tn zond nu exist valori de patrimoniu ce necesit} protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Se va asigura in consecint3, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Disfunctionalitatile remarcate in zon3 din punct de vedere al protectiei mediului sunt
legate de lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apd potabils, canalizare menajera si
canalizare pluviala, ceea ce impune gasirea de solutii tehnico-ediltare punctuale.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constat3 in acest moment in zona
activitati poluante care s& impuni luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteazi seminificativ regimul apelor de suprafati sau subterane
si nici obiectivele existente si programate in zona.

2.9.  OPTIUNI ALE POPULATIEI

Populatia din zon3 nu este afectats negativ de realizarea investitiei.

Realizarea investitiei este oportuna, datoritd situsrii amplasamentului in vecinitatea unei
cai majore de circulatie, iar functiunea propusa va oferi servicii de calitate clientilor aflati in tranzit.

Solicitérile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zon3.

S-a parcurs procedura de Consultare a populatiei prin anunturi publice, consultarea in
diferite faze de elaborare si dezbaterea publics, conform Ord. 701/2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZ|I ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Disfunctionalittiile observate in zon3 sunt:
* restrictiile aferente privind amplasarea constructiilor fata de autostrada A1.
* lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apd potabild, canalizare menajers si pluviala.
Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmatoarele studii:
¢ studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a ciilor de comunicatie;
¢ studiul de oportunitate.
Studiile si analizele ficute, conduc la concluzia cd amplasamentul poate fi reglementat din
punct de vedere urbanistic si poate fi asigurat cu utilitatile necesare.

|
'LVA‘ Tel./Fax: +40 742 111187 Emaill: office@pro arhitectura ro Web: www pro arhitecturaro Adresa: 310003, str Corneliy Coposu nr. 24C, Arad, Romania

Pag. 10




I’A PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Subproiectant S.C. Simplu CADD S.R.L. | Faza P.U.Z.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Pentru amplasamentul studiat, aflat in intravilanul municipiului Arad nu exist3 prevederi
PUG.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul aferent investitiei propuse nu este ocupat de constructii, el fiind teren arabil.

Tn zond nu exist3 valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
inundabild. Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

Analiza situatiei existente cu prezentarea disfunctionaltatiilor, conditioneazd propunerile
de urbanism pentru o organizare optim3 a teritoriului, cu asigurarea unui grad maxim de ocupare
a terenului si respectarea legislatiei in vigoare.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la incinta propusd pentru reglementare se va realiza din Autostrada A1l.

Accesul si iesirea automobilelor din incintd se vor realiza fird a incomoda circulatia,
conform normativelor in vigoare. :

Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare, daca esste
cazul.

Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Accesul rutier la zona de servicii se va face din autostrada A1, doar cu relatia la dreapta,

atat la intrare, cat si la iesire, pe calea 1.

in incinta propusa pentru reglementare se vor realiza: circulatii carosabile, platforme,
parcaje, locuri de parcare securizatd pentru autocamioane si autoturisme, si trotuare perimetrale
cladirilor.

Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale
astfel incat sa se asigure: acces direct din autostrada spre zona de servicii; circulatia in incinta;
accesul facil a autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din incints
si iesire in autostrada.

Accesul pe teren se va realiza prin racorduri carosabile din autostrada A1.

Astfel se va amenaja o pana de racordare de 75.00 m, o banda de iesire din flux de 75.00
m si o banda de decelarare de 225.00 m cu latimea de 3.50 m. Raza de racordare la iesire Ia nivelul
marginii carosabile va fi de 150.00 m.

Pentru incinta studiatd, amenajarea incepe la km 539+720 in zona Autostrizii Al, ByPass
Arad si se termina la km 539+347-km 540+397 (directia de mers).

Dupa pardsirea autostrézii participantul la trafic va putea intra in parcarea securizata
destinata camioanelor sau isi va putea continua drumul citre zona de servicii dotat cu constructii
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comerciale, constructii de servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statie
distributie carburanti, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spatii libere
pietonale, spatii plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane.

Accesul cdtre platforma de parcare se va realiza controlat, in cazul in care spatiul de
parcare este complet ocupat existd posibilitatea intoarcerii autovehicului citre autostrada si de
unde isi poate continua drumul pentru a gisi o alt locatie pentru oprire. Banda de intoarcere va fi
amenjata paralel cu gardul de imprejmuire a platformei securizate de parcare si va avea o latime
de 7,00 m. In raza de racordare la accesul in breteaua paralela cu autostrada va fi de 15.00 m.

In cadrul spatiului destinat pentru parcarea securizatd pentru autocamioane vor fi
amenajate platforme de parcare pentru camioane si cdi de circulatie interioara. Atat platformele
de parcare cat si cdile de circulatie interioard vor fi realizate cu o structur§ rutiers rigida cu
imbracaminte din beton de minim 23 cm. Grosimea exact3 a dalei de beton si a straturilor de
fundatie a structurii rutiere se va determina in urma unui calcul de dimensionare care va tine cont
de conditiile de teren.

Caile interioare de circulatie pe platforma de parcare vor fi de 6.00, respectiv 7.00. Razele
de racordare la marginea carosabilului cdilor interioare de circulatie vor fi de minim 12.00 m.

Platformele de parcare vor fi marcate corespunzator astfel incat si se asigure in spatiu
suficient pentru parcare autocamioanelor. Litimea unui loc de parcare va fi de 4.50 m. Parcérile
vor fi amenajte oblic cu un unghi de 30 ° pentru a facilita inscrierea autocamioanelor in spatiul
destinat parcérii. Circulatia pe paltforma de parcare securizat3 va fi reglementata prin semnalizare
verticala si orizontald, astfel incat deplasare autovehiculelor in interiorul incintei s§ se desfisoare
reglementat in siguranta.

In interiorul spatiului securizat pentru parcare se prevad si urmétoarele:

® amenajarea unor cladiri destinate soferilor cu functiunea de grupuri sanitare;

® amenajarea unei platforme pentru spélarea autocamioanelor.
Pérasirea platformei de parcare securizate se va face controlat dupa achitarea taxei de

parcare. lesirea se face catre breteaua paraleld cu autostrada de unde se va asigura accesul la
autostrada.

Atat iesirea din cat si accesul la autostrad3 se va realiza cu structurd rutiers identicia cu
cea a autostrazii, iar la intrari se prevede montarea unor atenuatori de soc.

Elementele situate la marginea autostrazii (parapete, santuri, rigole, semnalizare vertical3)
vor fi relocate si realizate corespunzitor cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

La subtraversarea cablurilor ITS i de alimentare cu energie electrici se prevede montarea
unor tuburi metalice de protectie a acestora.

Accesul catre spatiul de servicii va fi presemnalizat pe autostrads corespunzator. Totodata
se vor amplasa la distante corespunzétoare panouri de informare a participantilor la trafic despre
capacitatea libera a spatiului de parcare securizati. Semnalizarea va fi corespunzdtoare
normativelor in vigoare si se va face cu acordul administratorului a autostrazii.

J"A‘ Tel./Fax: +40 742 11187 Email: office@pro-arhitecturaro Web: www pro arfitectura ro Adresa: 310003, sti Corneliu Coposu nir. 24C. Arad, Romania

Pag. 12



ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

LVA‘ PRO.ARHITECTURA

Subproiectant S.C. Simplu CADD S.R.L. | Faza P.U.Z.

Caile de circulatie pe platforma de parcare destinata autoturismelor vor fi amenajate cu o
structura rutierd elastica cu imbriciminte asfaltica. Platformele de parcare se vor amenaja cu
imbrécéminte din dale de beton. Structura rutiera va fi dimensionats corespunzitor tinand cont de
conditiile de teren.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajdrii acceselor rutiere, precum si al semnalizérii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de citre
beneficiar, iar executia lucririlor se va face de cdtre o unitate specializati in lucriri de drumuri.
Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru acest gen de lucrari.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza conform plansei de reglementari
urbanistice, astfel:

® Drumurile de incint3 (circulatie privata)

* Circulatia pietonald de incint va fi alcituit din alei cu profil minim de 1,5m. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sj permit circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

* Parcarea si gararea autovehiculelor se va face in incinta parcelelor rezultate destinate
construirii. Numarul de locuri de parcare se vor determina conform prevederilor cuprinse in R.L.U.
aferente utilizarii functionale a terenului.

* Tn vederea dezvoltirii urbane se propune amenajarea de bretele de acces de la domeniul
public spre amplasamentul propus spre reglementare.

* Accesul si iesirea automobilelor din incint§ se vor realiza fara a incomoda circulatia,
conform normativelor in vigoare.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI,
BILANT TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Zona studiata are suprafata de 356.606,00 mp, interventiile urbanistice in zona se referd la
amenajdri accese din autostrada A1 care vor asigura accesul la incinta propusa pentru
reglementare, realizarea unui drum pentru accesul la incinta identificats prin CF nr. 317125,
extinderea retelelor edilitare existente din zona.

Incinta_propusi pentru reglementare are suprafata de 42.422,00 mp, cuprinzind
terenurile cu extrasele de CF nr. 307074 si 306756. Interventiile urbanistice pe amplasament se
referd la realizarea parcrii securizate, statiei de distributie carburanti, spalatoriei auto,
restaurantului, hotelului, si la amenajdrile aferente investitiilor, astfel: drumuri de incint§,
platforme pentru parcare autocamioane si autoturisme, trotuare, amenajarea de spatii verzi,
necesare constructiilor propuse.

3.5.1. Zonificarea functionald Reglementiri
Reglementiri obligatorii

Functiunea dominant este de Servicii.
Zs

IA‘ Tel./Fax: +40 742 111187 Email: office@pro arhitecturaro Web: www pro arhitecturaro Adresa: 310003, str Corneliu ( oposu nr. 24C, Arad, Romania

Pag. 13



[’A‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Subproiectant S.C. Simplu CADD S.R.L. | Faza P.U.Z.

Zona de Servicii/ comert P+3E (constructii comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel,
restaurante, baruri, cafenele, statii de distributie carburanti, spalitorie auto, vulcanizare, service
camioane, parcare securizats, cabing control acces parcare, spatii de recreere si facilitdti de
agrement pentru soferi, spatii libere pietonale, spatii plantate, scuaruri, parcaje autoturisme,
autocare si autocamioane, constructii si retele tehnico - edilitare, panouri fotovoltaice si functiuni
complementare: dotéri ale incintelor propuse)

Subzone:

S - constructii comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele,
statii de distributie carburanti, spilitorie auto, vulcanizare, service camioane, parcare securizats,
cabind control acces parcare, spatii de recreere si facilitti de agrement pentru soferi, spatii libere
pietonale, spatii plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane, constructii si
retele tehnico - edilitare, panouri fotovoltaice si functiuni complementare: dotiri ale incintelor
propuse
Cep - Céi de comunicatie carosabil3 din domeniul public (acces - iesire din Autostrada A1)
Utilizari permise
cdi de comunicatie rutiers;
amenajare bretele de acces;
indicatoare de circulatie;
retele tehnico - edilitare.

Cci - Céi de comunicatie carosabili de incintd, circulatie auto si circulatie pietonal, parciri,
parcare securizata, platforme.

Utilizéri permise
® circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale;
® spatii verzi;
® constructii;

SVa - Zone verzi amenajate si compacte

Utilizéri permise

spatii verzi amenajate;

spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,

plantatii de protectie;

cdi de comunicatie

acces carosabil si pietonal;

mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;

terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;

constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene;

constructii temporare de alimentatie publici si comert; - constructii pentru echiparea
tehnico-edilitars a zonei, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine
de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare
si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbanj
majora.

e circulatii carosabile, drumuri de incintd, platforme Propuse, parcari, circulatii pietonale

#
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¢ retele edilitare;
SVb - Zone verzi de protectie

Utilizari permise
e spatii verzi;
e circulatii carosabile, drumuri de incintd, platforme propuse, parciri, circulatii pietonale;
o retele edilitare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT

* Retragerea minima admisa variazi de la 34,46 m la 37,65 m fata de limita de proprietate
dinspre latura vestici ( autostradd), cu exceptia copertinelor, cabinei poarta, elementelor de
publicitate si a constructiilor tehnico edilitare; respectiv min. 50 m fata de marginea santului
autostrazii Al.

® Retragerea minim3 admisa este de 9,00 m fata de drumul de exploatare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

* Retragerea minima admis3 este de 9,00 m fata limita de proprietate dinspre nord .

® Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari
edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, cabine poarta si constructii de tip totem, semnal,
panou publicitar, reclame, si restaurantul peste autostrada. Orice constructie sau imprejmuire se
va realiza cu aprobarea administratorului autostrizii.

* Este admisa edificarea pe retragerea de 9,00m fatd de limitele de proprietate laterale,
respectiv cea posterioara, cat timp constructia ia forma si destinatia unei cabine poarta,
imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari
edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, constructii de tip totem, semnal, panou
publicitar, reclame.

* Este admisa edificarea constructiilor in zona de protectie a autostrazii pe retragerea de
34,46 m, respectiv 37,65 m fat3 de limita de proprietate dinspre autostrads, cit timp constructia ia
forma si destinatia unei cabine poartd, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale,
amenajdri exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine,
constructii de tip totem, semnal, panou publicitar, reclame. Orice constructie sau imprejmuire se
va realiza cu aprobarea administratorului autostrizii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

e distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu
jumdtatea indltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din indltime
numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se misoar3 perpendicular intre cele
mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care
constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;
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® accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafat3 vitrat3 (dous
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor Ia intrdrile existente spre domeniul
public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

® in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu este posibil, se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu litime minim3 de
1,50 m siinéltime de 1,90 m);

® Distantantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare alei parcelei,
conform Codului Civil.

* Distantanta minim3 obligatorie fat3 de drumurile interioare min. 1,00m.

® Prevederile privind incadrarea in limita construibil§ se aplica intregului lot sau loturilor
rezultate in urma unor posibile dezmembriri sau unificiri.

® se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

PARCAJE

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje
sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numirul de
utilizatori, conform HG 525/1996, dupa cum urmeazs:

Pentru constructii ce inglobeaz3 spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numir mai
mare de locuri de parcare.

Constructii comerciale

® un loc de parcare la 200,00mp suprafat desfasurats a constructiei pentru unitti de pan3
la 400,00mp;

® un loc de parcare la 100,00mp suprafats desfasuratd a constructiei pentru unititi de
400,00-600,00mp;

® un loc de parcare la 50,00mp suprafati desfasuratd a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 - 2.000,00mp;

® un loc de parcare la 40,00mp suprafatd desfasuratsd a constructiei pentru complexe
comerciale de peste 2.000mp;

® Ppentrurestaurante va fi previzut cate un loc de parcare la 5-10 locuri Ia masa;

* la acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Constructii administrative

* Pentru constructii administrative vor fi previzute cite un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructiile cu functiunea de hotel maxim 3 stele, vor fi prevdzute un numar de
locuri de parcare, adics 30% x numarul de camere.
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Pentru constructiile cu functiunea de motel, vor fi prevazute un numér de locuri de parcare,
adica 100% x numérul de camere.

Constructii si amenajari de agrement

® pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi previzute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;
* pentru cluburi va fi prevazut cite un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu destinatii diferite, pentru care existi norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi numai daci
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat si permit3 circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Suprafetele parcajelor se determind conform »Normativului pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localititi urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din
23.04.1993, in functie de destinatia zonei si constructiilor. '

Nota:

Se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu mobilitate redusa, minim 2 locuri de
parcare.

Conform propunerii de mobilare, in incinta propusa pentru reglementare se vor asigura
urmdtoarele locuri de parcare:

Pentru -Parcarea securizat3

- 50 locuri de parcare pentru autocamioane,

Pentru —Spatiile de cazare

- 6locuri de parcare pentru autoturisme,

Pentru —Statia de distributie carburanti

- 14 locuri de parcare pentru autoturisme,

Pentru —Restaurant

- 18 locuri de parcare pentru autoturisme.

Pe langd aceste parciri se vor asigura 6 locuri pentru incdrcare electricd rapidd pentru
autoturisme, respectiv 4 locuri de parcare pentru autocamioane.

Numarul rezultat de locuri de parcare pentru autocamioane vor fi 54, iar pentru autoturisme
vorfid4 .

indltimea maxim3 admis3 a clidirilor

Tndltimea maxima admisibil3 pentru constructii cu functiunea de servicii va fi max.
P+3Etaje.
* Constructii maxim P+3E fata de cota +0,00
Hcoama = 22,00m

Hcornisa = 20,00m
Hmax = +22,00m (133,94 NMN)
COTA +0,00 = 111,94 NMN

1
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Cota terenului sistemtatizat 111,40 NMN

® Pentru Mijloacele de pubicitate, inaltimea maxima va fi de 28,00 m (139,94 NMN) fats de
cota +0,00
Cota +0,00= 111,94 NMN

Cota terenului sistemtatizat 111,40 NMN
cota terenului natural este cuprins intre 109 MNM i 110,40 MNM.

Spatii libere si spatii plantate

e aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
* vor fi prevdzute spatii verzi si plantate;
® minim 15 % din suprafata terenului.

3.5.2. Bilant teritorial in incinta propusa pentru reglementare

ZS — ZONA DE SERVICII $| COMERT

Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

Crt. mp % mp %
01. | Teren arabil intravilan 42.422,00 | 100,00 0,00 0,00
02. | Zona de servicii/comert

02.1 | Constructii propuse 0,00 0,00 12.726,60 | 30,00

(Constructii pentru servicii

3i constructii tehnico edilitare)
02.2 | Circulatii auto, platforme, parcari, parcari 0,00 0,00 23.332,10 | 55,00
securizate, circulatii pietonale

02.3 | Zone verzi amenajate 0,00 0,00 6.363,30 15,00
TOTAL GENERAL 42.422,00 100 42.422,00 100

3.5.3. Indicatori urbanistici

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului:

¢ P.O.T. maxim propus = 30,00 %
¢ C.U.T. maxim propus = 1,20

3.5.4. Regimul de indltime

Regimul de inaltime propus pentru constructii va fi de maxim P+3Etaje.
® Max. 20,00m la cornisa
® Max. 22,00m la coama
® Max. 28 m inaltimea totemului

3.5.5. Sistematizarea verticali

lé‘ Tel./Fax: +40 742 111187 Email: office@pro-arhitecturaro Web: www pro-arhitectura ro Adresa: 310003, str. Corneliu Coposu nir. 24C, Arad, Romania
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Nivelmentul terenului natural este cuprins intre 109 MNM si 110,40 MNM., Cota + 0,00
este prevdzuta la +111,94NMN, iar CTS este previzuta +111,40.

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire, aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie; intr-un procent de minim
15,00% avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996 actualizatd pentru functiunea de servicii si
comert si prevederile Hotararii nr. 572 /2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajiri autorizate pe raza
municipiului Arad.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

3.5.7. Criterii compozitionale si functionale

Functiunea dominanta propusa este de servicii, comert cu functiunile complementare
acestora sunt parcare securizatd, statie de alimentare cu carburanti, statii de incircare rapida
pentru masinile electrice, restaurant, spélatorie auto, zond cazare cu servicii, platforme carosabile,
drumuri, alei pietonale, amenajari tehnico edilitare si zone verzi.

Regimul maxim de indltime propus este de P+3E.

Accesul si iesirea automobilelor din incintd se vor realiza din autostrada A1, fird a
incomoda circulatia, conform normativelor in vigoare.

Pentru accesul la constructii se vor realiza alei pietonale. La subsolul acestor constructii vor
fi amenajate canale tehnice pentru instalatii. Tn jurul clidirilor se vor amenaja alei pietonale si
carosabile cu parcaje. Zona libera rémasa din suprafata destinat3 constructiilor va fi amenajatj ca
zona verde, parcaje si constructii tehnico edilitare.

Cladirile propuse vor fi constructii realizate din stalpi si grinzi de beton armat, structuri
metalicd, cu inchideri vitrate combinate cu inchideri opace, din cardmizi cu goluri verticale/BCA si
panouri metalice termoizolante, in functie de destinatia cladirii. Fatadele laterale si posterioare ale
cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.
invelitorile constructiilor vor fi de tip terasa sau sarpanta.

*NOTA:

1. Se vor asigura locuri de parcare pe parceld atat pentru angajati si clienti, cat si pentru
aprovizionare (pentru autovehicule de mari dimensiuni).

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

De mentionat cd dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinitorii retelelor
edilitare.

Instalatiile nou propuse se vor racorda la retelele de alimentare cu energie electrici si la
alimentare cu apa potabila ,existente in zona.

i
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Retelele de apa vor fi confectionate din produse, materiale, substante chimice/amestecuri si
echipamente conform ordinului nr. 275 din 26 martie 2012 privind aprobarea Procedurii de
reglementare sanitara pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor, substantelor
chimice/amestecurilor si echipamentelor utilizate in contact cu apa potabila.

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa a incintei se va asigura de la reteua de ap3 potabild existentd pe strada
Campia Turzii, la aproximativ 300 m distanta de amplasament. Extinderea retelei se va realiza prin
teava din polietilend (PEID, PE100, Pn=10 bar) pan3 la strada Sigismund Borlea, de la care de va
executa brangamentul de apa pentru incinta.

Reteaua de apa propusa se va realiza din teava de polietilena de inaltd densitate (PEID, PE
100, Pn=10 bar) .

Bransamentul de apa se va executa din teava din polietilena (PEID, PE100, Pn. 10 bar), De
63 mm

Conductele de apa se va monta ingropat la o adancime de 1 m sub cota terenului amenajat,
intr-un pat de nisip.

Traseul conductelor va fi materializat prin montarea unei bande avertizoare din PEID si fir
trasor, de culoare albastrd, cu inscriptia "ATENTIE - APA POTABILA".

Racordarea la reteaua existenta este prevazut cdmin de vane prin intermediul cirora se
asigura izolarea conductei in caz de defectiune.

Céaminul de vane va fi realizat din beton cu capac carosabil din fonti clasa D400.
Dimensiunile caminului de vane sunt date de dimensiunile arméturilor necesare la realizarea
legaturilor dintre conducte.

Se vor utiliza vane tip robinet cu sertar pana cauciucat pentru presiunea nominati PN 10
bari, cu tija din otel inoxidabil, acestea vor fi din fonta ductild. Dimensiunile vanelor vor corespunde
cu dimensiunile conductelor in care sunt montate, dacé nu se specifici altfel.

Montajul vanelor in cdmine pe conductele de polietilend se va face cu flanse, suruburile,
saibele si piulitete fiind zincate la cald. In acest scop, capetele conductelor de polietilend vor fi
prevazute cu adaptoare cu flanse, corespunzatoare diametrelor si presiunilor nominale ale vanelor.

Caminul de apometru, care se va executa din elemente prefabricate din beton, conform
STAS 6002, va fi amplasat pe domeniul public si va cuprinde, contorul de ap3 incadrat de doi
robineti de inchidere sferici Dn. 2”

In incinta sunt prevdzute conducte de distributie din tevi din polietilend De, 63-40 mm,
racorduri pentru cladirile din incintd si pentru rezervorul de apa pentru incendiu.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajere de la cladirile propuse pe amplasament sunt preluate printr-o retea
de camine si conducte, fiind deversate gravitational in rezervorul vidanjabil propus in incinta.

Apele uzate menajere se vor incadra in prevederilor NTPA 002/2002.

Pe racordul de canalizare de la restaurant, din zona depositare si preparare hrani, se
prevede separator de grasimi organice, racordat in canalizarea menajera exterioara.

Conductele de canalizare se vor executa din tuburi din PVC-KG SN8 cu muf3 si garnitura din
cauciuc, montate ingropat sub limita de inghet, la adancimii cuprinse intre 100cm si 200cm sub cota
terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

i
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Caminele de canalizare au fost previzute din beton prefabricat cu diametrul de 1 m,
conform STAS 2448/82. Avand in vedere amplasarea retelei cidminele vor fi acoperite cu placi din
beton armat, cu rama si capac din font3 de tip carosabil clasa D400.

Panta canalului se va alege astfel incit la debite minime s3 se realizeze viteza de
autocuratire de 0,7 m/s, iar la debite maxime s3 nu se depdseascd viteza maxim3 admis3 de 4 m/s,
conform NP133- 2013 pentru a elimina eroziunea canalelor datorit§ frecirii nisipurilor sau a altor
materii cu duritate ridicatd antrenate de apa uzats.

Traseul conductei va fi materializat prin montarea unei bande avertizoare din PEID, de
culoare maro, cu inscriptia "CANALIZARE".

La incrucisarea canalelor cu retele de telefonie, retele electrice, etc. se va respecta legislatia
in vigoare SR 8591-2006 — Retele edilitare subterane-conditii de amplasare cét si cele impuse prin
avizele de amplasament.

3.6.3. Canalizare pluvial3

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor, cele de pe copertine si apele pluviale de pe
drumuri unde nu existd riscul infestarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational pe spatiul verde,
sau canalzate printr-un sistem de camine si conducte intr-un bazin de retentie cu grup de
pompare, propus in incinta.

Apele uzate tehnologice, rezultate de spalatoria de tiruri, din zona statiei de distributie
carburanti, vor fitrecute prin trape de namol, si impreuna cu apele pluviale din zona de parcare
tiruri, vor fi trecute prin separador de hidrocarburi si uluiuri, astfel incat apele rezultate s3 se
incadreze in prevederile NTPA 001/2002 , si vor fi evacuate gravitational in bazinul de retentie
pentru apele pluviale propus in incint3.

Din bazinul de retentie, apele pluviale vor fi folosite pentru intretinerea platformelor si
pentru stropirea spatiilor verzi

Conductele de canalizare se vor executa din tuburi din PVC-KG SN8 cu mufa si garnitura din
cauciuc, dn. 200-315 mm, montate ingropat sub limita de inghet, la adancimii cuprinse intre 100cm
si 200cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

S-au prevazut camine de vizitare cu diametrul de 800 mm, confectionate din beton armat
prefabricat, fiind compuse din:

e radier cu jgheab si racorduri conducte
inel —element drept
cap tronconic
inel de aducere la cota
capac circular din fontd, cu rama si ventilatie, cu rezistent3 de 400 kN

In cazul in care pe viitor se va face extinderea retelei de canalizare pluvial3, investitorul se va

racorda la aceasta.

3.6.4. Breviar de calcul

I. Alimentare cu apa
A. Caracteristici:
1. Nevoi proprii ale sistemului de alimentare cu apa
- curdtirea periodica a retelei de distributie
- spalarea si curatirea rezervoarelor sistemului

"
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Ks =1,01
2. Nevoi pentru acoperirea pierderilor de apa
Kp=1,15
B. Debite caracteristice
1. Necesarul de apa
1.1.  Debitul zilnic mediu, Q :imed, reprezentand media volumelor de apa utilizate zilnic in
cursul unui an

n m
Qzimea= _1_ Z [ IN@pxqsp]
1000 k=1 =1
unde N@ = numadrul de utilizatori consumatori fizici de ap

Qs() = debit specific: cantitatea medie zilnica de apa necesars unui consumator
pentru o activitate normala (conform SR 1343/1-06 si STAS 1478-90)
N(i) = numarul de utilizatori consumatori fizici de apa sau unititi specifice :

Ni-1 - personal 20
Ni-2 - clienti 74
Ni-3 - spalari tir 10 buc/zi
Ni-4- locuri cazare 30

Ni-5- locuri restaurant 100/zi
as(i) = debit specific: cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator pe zi

gs(i)1 =60 I/om xzi

gs(i)2 =15 I/om xzi

gs(i)3 =800 I/tir

gs(i)4 =150 I/omxzi

gs(i)5 =44 |/loc xzi

1.2.  Debitul zilnic maxim, Q zimax, reprezentand valoarea maxima a volumelor de apa

utilizate zilnic in decursul unui an
n m
Qzmax=_1 Z ( ZNixqsixKag))
1000 k=1 i=1
Unde K = coeficientul de uniformitate zilnicd =1.30

1.3.  Debitul orar maxim, Q orar max, reprezentand valoarea maxima3 a debitului orar de
apa din perioada de consum maxim
n m
Qomax= _1_Z ( ZN@xqsiXxKaigxKog)
1000 k=1 =1
Unde K, = coeficientul de neuniformitate orara =3.00

necesar de apa
Q zi med I Q. zi max I Q orar max

Necesar de apa potabila

i
J"A‘ Tel./Fax: +40 742 111187 Email: office@pro-arhitectura ro Web: www pro-arhitecturaro Adresa: 310003, str. Corneliu Coposu nir. 24C, Arad, Romania
”

Pag. 22



PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Subproiectant S.C. Simplu CADD S.R.L. | Faza P.U.Z.
m3/ zi m3/ zi m3/h
apa pentru nevoi gospodaresti 11.21 14.57 1.82
apa pentru nevoi tehnologice 8.00 10.40 1.30
TOTAL 19.21 24.97 3.12
TOTAL (I/s) 0.86
cerinta de apa
Cerinta de apa Q zi med Q. zi max Q orar max
m3 / zi m3/ zi m3/h
apa pentru nevoi gospodaresti 13.02 16.92 2.11
apa pentru nevoi tehnologice 9.29 13.08 1.50
TOTAL 22.31 30.00 3.61
TOTAL (I/s) 1.00
2. Consumul de apa anual
Qn anual mine
(30%) mc Qn Qn
Necesar anual de annual annual
apa med (mc) max (mc)
Pentru nevoi 1228 4092 5322
gospodaresti
apa pentru nevoi 876 2920 3796
tehnologice
TOTAL 2104 7012 9118
Qs anual Qs annual
min max (mc)
{30%} Qs annual
. i (mc)
Cerinta anuala de apa med(mc)
Pentru nevoi 1418 4752 6176
gospodaresti
apa pentru nevoi 1017 3391 4474
tehnologice
TOTAL 2435 8143 10650
3. Combaterea incendiului
debitul de incendiu exterior este: q e =5 I/s, iar numéarul de incendii simultane este
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A. Dimensionare rezervorului de inmagazinare de apa
Rezervoarele de inmagazinare trebuie sa asigure:
- rezerva protejata — volumul rezervei intangibile de incendiu;

VwrR=Vi+V cons

e Necesarul de apa pentru combatere efectiva a incendiului din exterior:

Vi=3,6QieTe
Vi=3,6x5x3=54m3

e Necesarul de apa pentru consumul la utilizator pe durata stingerii incendiului

V cons=a Qorarmax T e
Vcons =3.12 mc

rezerva stins incendiu m3 54
rezerva consum pe durata 3

] s e m 4
incendiului

rezerva intangibild m? 54
TOTAL Vinc + Vcons m? 58

e Necesarul de apa pentru refacerea rezervi de incendiu
Q ri= Vri/ TRI =58/24 =2.42 mc/h =0.67 |/s

2. Canalizare menajera

Debitul de canalizare menajera se determina conform SR 1846-1/2006
Qu=C (mc/zi --mc/h), in care: C= debitul cerintei de apa

cerinta de apa

Restitutie apa uzata Q. zi med Q. i max Q orar max
m3/ zi m3/ zi m3/h
pentru nevoi gospodaresti 13.02 16.92 2.11
pentru nevoi tehnologice 9.29 13.08 1.50
TOTAL 22.31 30.00 3.61
TOTAL (I/s) 1.00
3. Restitutia anuala de apa
Q s anual min Qs
(30%) (mc) Qsannual | annual
Cerinta anuala de apa med(mc) | max (mc)
Pentru nevoi 1418 4752 6176
gospodaresti
apa pentru nevoi 1017 3391 4474
tehnologice
TOTAL 2435 8143 10650
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DEBITUL DE CALCUL PENTRU APELE METEORICE,
se determina conform SR 1846-2/C91 /2006 cu formula:

Qc=mxix3®PxSc I/s in care:
m — coeficient adimensional = 0.8, conform SR.
i p% =intensitatea medie a ploii cu probabilitatea de depasire p% (notata cu i in STAS
9470, exprimata in I/sxha), functie de frecventa ploii de calcul 2/1 si timpul de
concentrare = i p%, =165 /s x ha
@= coeficient de scurgere

@1= coeficient de scurgere = 0,90

@2= coeficient de scurgere = 0,70

@3= coeficient de scurgere = 0,15

Sc 1 =suprafata construita 12670.2 mp =1.26702 ha
Sc 2 =suprafata pavaje + platforme 23228.70 mp = 2.32287 ha
Sc 3 =spatii verzi 6335.10 =0.63351 ha

?=0.90x1.26702+ 0.7x2.32287 + 0.15 x0.6335 = 0.67 valoare medie ponderata
1.26702+2.32287 +0.63351

Q max p% =0.8 x130x0.67 x 4.2234 = 294.28 |/s

3.6.5. Alimentare cu apa in caz de incendiu

Conform Normativ NP, 118/2/2013, cu modificarile si completdrile ulterioare, pentru
stingerea din interior a incendiului un sunt necesari hidranti, iar pentru stingerea din exterior a
incendiului pentru statia distributie carburanti, este necesar un debit de apa de 5 I/s.

Capacitatea utila a rezervorului de incendiu este de 54 mc.

Rezervorul de inmagazinare va fi echipat cu robinete de inchidere cu plutitori pentru
umplere, racord pentru sorbul pompei, racord de intoarcere apa in rezervor, racord alimentare la
masina pompieri, robinet de golire, preaplin.

Grupul de pompare propus pentru instalatia de hidranti exteriori se compune din: 1 pompa
activa, 1 pompa pilot, cu recipient de hidrofor.

Alimentarea electrica a grupului de pompare se face direct din reteaua furnizorului

Comanda pompei de incendiu este data de automatizarea din statia de pompare,
automatizare care functioneaza astfel:

e In cazul unui incendiu, prin actionarea unui hidrant presiunea scade, pompa de
mentinere a presiunii (pompa pilot) nu mai poate face fata si intra automat in functiune pompa de
hidranti.

e Pompa de incendiu se opreste manual.

Oprirea pompei se poate face automat doar in cazul senzorului de ,lipsa apa” sau manual
la terminarea incendiului, dar numai din interiorul statiei de pompare pentru stingere.

Alimentarea cu apa a hidrantului exterior se asigura de la conducta de apa pentru incendiu
din teava de polietilena de inalta densitate PEID, PN10, PE100. De 110 mm

Hidrantul exterior propus este de tip suprateran, DN 80mm, PN10.
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Oprirea pompei se poate face automat doar in cazul senzorului de ,lipsa apa” sau manual
la terminarea incendiului, dar numai din interiorul statiei de pompare pentru stingere.

Debitul de refacere a rezervei de incendiu se va asigura de la reteaua de apa rece potabils,
alimentata din caminul de apometru. Timpul de refacere a rezervei de apa pentru stingere este 24
de ore.

3.6.6. Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Se va realiza prin intermediul sistemului de ventilatie, a unor pompe de caldura electrice,
amplasate in exteriorul cladirilor, circulatia aerului faicandu-se prin tubulaturi.

3.6.7. Alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea investitiei se configureaza necesitatea extinderii retelei de distributie
publica cu un cablu subteran LES 20 kV, alimentat din reteaua publica aeriana LEA 20kV, apartinand
Enel, existenta in zona si amplasarea unui punct de conexiune si masura la limita proprietatii.

Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa tensiune de la postul de
transformare din zona autostrazii la aproximativ 1,1 km de amplasamentul noului spatiu de servicii,
aflat in zona A1 la km 539+720 CLIPPER C 1250 kVA, cu cabluri subterane LES 0,4kV. In acest fel se
da posibilitatea consumatorului de a incheia contract de furnizare individual un BMPT, conform
plansei anexate.

Alimentarea cu energie electrica a fiecarui obiectiv se va realiza de la BMPT-ul propus in fata
amplasamentului.

Caracteristicile energetice a fiecarui obiectiv aproximativ: Pi = 60,0 kW; Psa = 48 kW; U = 400
/230 V; cos ¢ =0,92; f =50 Hz.

Caracteristicile energetice ale obiectivului sunt: Pi = 250,0 kW; Psa = 200,00 kW; U = 400 /
230V; cos ¢ =0,92; f =50 Hz.

Racordarea fiecarui BMPT realiza cu cablu tip CYAbY — F 4X180+1X120 mm2.

Din tabloul electric al fiecarui beneficiar prin circuite monofazate, cu cabluri tip CYY = F 1 kV
- 3 x 2,5 mm2, si conductoare CYY —-F 1kV -3 x 1,5 mm2 se vor alimenta receptoarele existente,
prize si iluminat, urmand ca prin circuite trifazate sa se alimenteze toti consumatori de forta.

In amplasament se prevede lluminatul exterior care se va alimenta din BMPT-ul propus cu
cablu CYABY-F montat in tub gofrat — 4 x 10 mmp.

Distributia in interiorul tablourilor electrice se va realiza prin intermediul unor echipamente
de distributie, tip distribuitor, cu montaj pe sina.

Sistemul de distributie in interiorul obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate in tuburi
de protectie din PVC rezistent la fac montate in structura peretilor obiectivului sau pe jgheab
metalic.

Tablourile electrice se echipeaza cu aparatura si echipamente performante, cu grad mare de
siguranta in exploatare, calitate si fiabilitate, si se va ldsa spatiu pentru dezvoltare ulterioara.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiectivele servicii si comert s-a luat in
considerare un consum mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un coeficient de
utilizare 0,8 si un coeficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform 1RE-ITI-07).

Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul general
de joasa tensiune amplasat in zona tehnica a fiecarei cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor
secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu
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conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi
instalate: pe orizontald — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticala — in
ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
sigurantd al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incélzire, pompare ap&-canal etc.),
alimentarea sistemelor de sigurantd (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare general3,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trésnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

Alimentarea interioara cu energie electrici a consumatorilor se va face de la tabloul
general de joasa tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor
secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu
conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi
instalate: pe orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticald — in
ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incélzire, pompare api-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impdmantare generals,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trésnet.

BREVIAR DE CALCUL
Dimensionarea instalatiilor eletrice de joasa tensiune presupune :
- Determinarea puterii absorbite si puterii de calcul pentru circuite si coloane;
- Determinarea curentului de calcul al circuitelor si coloanelor electrice;
- Determinarea curentului de scurtcircuit in diferite puncte ale instalatiei;
- Alegerea sectiunii conductelor sau a cablurilor electrice, pentru conditiile concrete de
utilizare si de montare;
- Verificarea sectiunilor alese la pierderea de tensiune in functionare si in regim de scurta
durata;
- Alegerea tuburilor de protectie pentru conductele electrice ale circuitelor si coloanelor;
- Alegerea caracteristicilor aparatelor de actionare, de protectie si de masura;
- Stabilirea traseelor circuitelor electrice;
- Organizarea si dimensionarea tablourilor electrice
1. Determinarea puterii instalate si a puterii de calcul
Puterea electrica absorbita, denumita conventional putere de calcul PC depinde de puterea
instalata Pi si randamentul receptorului n, precum si de incarcarea lui - Ci.
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Daca circuitul alimenteaza mai multe receptoare, trebuie sa se tina seama si de
simultaneitarea acestora in functionare- CS. Puterea de calcul se va determina cu relatia :
Pc=CcxP;i(1.1)

Cc=CixGCs(1.2)

2. Determinarea curentului de calcul

In cazul circuitelor monofazate pentru receptoare de iluminat si prize, curentul de calcul se
determina cu relatia :

Ic = Pi/(Uf-cosp) 180,00 (2.1)

Daca din acest circuit se alimenteaza un receptor de forta, curentul de calcul se stabileste cu
relatia :

Ic =P/(Uf -cosp-n) 144,00 (2.2)

In cazul circuitelor trifazate pentru circuite de iluminat si de forta curentul se calculeaza cu
relatia urmatoare :

Ic =P,/(V3-Ul-cosp) (2.3)

Marimile de mai sus au urmatoarele semnificatii :
IC — Curentul de calcul;

Pi — Puterea instalata a circuitului;

Uf — Tensiunea de faza a circuitului;

Ul - Tensiunea de linie a circuitului;
cos® — Factorul de putere al circuitului;
n — Randamentul receptorului;

3. Verificarea sectiunii la cadere de tensiune
Pierderile de tensiune se determina cu relatiile :

- Pentru circuit monofazat, cu relatia:

Au% = [ (2-100/y)- Us2] X [ Pi-li/Si] (3.1)
- Pentru circuit trifazat cu relatia:
A,% = [(100/ y)- U2] - £ [ Pi - 1/Si] (3.2)

Unde au mai fost utilizate urmatoarele notatii:
Ay % - pierderea de tensiune;
Y - conductivitatea materialului;
li - lungimea tronsonului de circuit, respectiv de coloana;
Si - sectiunea conductorului pe tronsonul de calcul.

Puterea simultana calculata TEG = 720 Kw

3.6.8. Gospodirie comunalj

Gospodarie comunali - colectarea, transportul si depozitarea rezidurilor menajere, servicii
prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile previzute in contract se va face de
catre o firma specializati. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe
perimetrul parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exist3
deseuri periculoase care sa rezulte in urma activitdtilor desfasurate pe amplasament iar stocarea
lor din alte surse este strict interzis.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
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in zon3 nu exists valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu este inundabila, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constats in acest moment in zona
activitati poluante care s& impun3 luarea de masuri speciale.

Lucrdrile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafata sau subterane si
nici obiectivele existente si programate in zoni.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice, etc. - privesc in
executie urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:

e in zond nu se desfasoard activitati ce s3 creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

® Apele pluviale de pe acoperisul clidirilor, cele de pe copertine si apele pluviale de pe
drumuri unde nu exist3 riscul infestarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational pe spatiul verde,
sau canalzate printr-un sistem de camine si conducte intr-un bazin de retentie cu grup de pompare,
propus in incinta.

* Apele uzate tehnologice, rezultate de spalatoria de tiruri, din zona statiei de distributie
carburanti, vor fi trecute prin trape de namol, si impreuna cu apele pluviale din zona de parcare
tiruri, vor fi trecute prin separador de hidrocarburi si uleiuri, astfel incat apele rezultate s§ se
incadreze in prevederile NTPA 001/2002, si vor fi evacuate gravitational in bazinul de retentie
pentru apele pluviale propus in incint3.

® nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibilda numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu
existd riscul unor aluneciri de teren), nu este cuprinsj in zona inundabild, nu prezinta pericole de
explozie accidentald (pe teren nu se depoziteazi carburanti sau substante periculoase).

3.7.3. Apele uzate

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor, cele de pe copertine si apele pluviale de pe
drumuri unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational pe spatiul verde,
sau canalzate printr-un sistem de camine si conducte intr-un bazin de retentie cu grup de
pompare, propus in incinta.

Apele uzate tehnologice, rezultate de spalatoria de tiruri, din zona statiei de distributie
carburanti, vor fitrecute prin trape de namol, si impreuna cu apele pluviale din zona de parcare
tiruri, vor fi trecute prin separador de hidrocarburi si uluiuri, astfel fncat apele rezultate si se
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incadreze in prevederile NTPA 001/2002 , si vor fi evacuate gravitational in bazinul de retentie
pentru apele pluviale propus in incints.

Din bazinul de retentie, apele pluviale vor fi folosite pentru intretinerea platformelor si
pentru stropirea spatiilor verzi

Conductele de canalizare se vor executa din tuburi din PVC-KG SN8 cu muf3 si garnitura din
cauciuc, dn. 200-315 mm, montate ingropat sub limita de inghet, la adancimii cuprinse intre 100cm
$i 200cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

3.7.4. Colectarea deseurilor

in municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat de firma specializats, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incint3 se vor asigura containere EU de 1,1mc sau
pubele de 120I; se prevede preselectia de la producétor pe principalele tipuri de deseuri urbane -
vegetale, hartie, sticld, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologicd, gestionarea
lor facandu-se in concordants cu normele EU.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiats.

3.7.6. Zoni verde cu rol de protectie

Sunt propuse zone verzi cu rol de protectie pentru a delimita zona propusj fata de zona de
locuinte, si de terenurile arabile.

3.7.7. Bunuride patrimoniu

Nu este cazul.

3.8. INCADRAREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Propunerile prezentului P.U.Z. se incadreazs optim in prevederile P.U.G. Arad deoarece va
fi continuat3 extinderea si dezvoltarea economici a zonei.

Retelele edilitare din zona ofer posibilitatea racordarii noilor consumatori (ap3 potabil3,
canalizare menajerd si pluvials, gaze naturale, energie electrici si telefonie), fapt care creeazi
conditiile reducerii sau diminu3rii la minim a poludrii zonei.

Viitoarele investitii in zon3 se vor completa armonios, circulatia carosabil3 este fluenta, iar
accesul la teren va fi amenajat astfel incat s3 nu fie afectatd circulatia de pe drumul adiacent,

Nu vor fi afectate negativ ciile de comunicatii, zonele invecinate.

Se vor extinde retelele tehnico-edilitare.

3.9.  SOLUTII PROPUSE PENTRU ELIMINAREA
SAU DIMINUAREA DISFUNC TIONALITATILOR

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezulti c3 sunt preconizate toate mésurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poludrii mediului din zon4.

Se vor respecta impunerile previzute de institutiile avizatoare.
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3.10. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.10.1.Tipuri de proprietate teren
———Inzona studiaté existd terenuri proprietate publici de interes national si focal, si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

in marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice, iar cdile de comunicatie carosabile cu zonele de protectie apartin domeniului public.

3.10.2. Circulatia terenurilor

In vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, exista retele edilitare la care se va
face racord.

Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in
vigoare si cu solutia tehnica adoptata.

Conform plansei de Reglementdri urbanistice nu sunt evidentiate cediri de teren,
schimburi de teren, etc.

Tipul de proprietate a terenurilor nu se modifica, se schimb& doar destinatia lor.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazé evident dupd posibilititile
financiare ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

Lucrarile descrise in prezentul P.U.Z. (drumuri, platforme, parcari, alei pietonale, zone verzi,
utilitati, cladiri propuse, etc.) se realizeaza din fonduri alocate de citre beneficiar si nu se doreste
cedarea acestora domeniului public.

4. CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Elaborarea P.U.Z. s-a efectuat in concordantd cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM-010-2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezultd fird echivoc c3
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Arad referitoare la
intravilanul municipiului. Prevederile actualului P.U.Z. preiau in totalitate caracteristicile din P.U.G.
Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existentd pe amplasamentele imediat
invecinate.

4.2. PRINCIPALELE CATEGORII DE INTERVENTIE care s3 sustind si si permitd
materializarea propunerilor sunt:
* realizarea retelelor edilitare de incinta si extinderea retelei de alimentare cu energie
electrica, respectiv extinderea retelei de alimentare cu ap3;
e realizarea racordurilor de acces la incinta propusa pentru reglementare din autostrada Al;
e dotari de interes local — servicii, comert, cazare.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corectd grupare functionald si o
etapizare corespunzatoare a lucrérilor cu minima afectare a vecinatatilor.
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Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate
evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate situatiile
asigurarea cu toate utulltatlle a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Ca elaborator al documentatiei, considerdam ca ea reflectd potentialul si cerintele zonei,
respectiv orasului, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce ofera bune
premize in acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele
din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent P.U.Z.-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor P.U.Z.
consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

e aprobarea P.U.Z. prin H.C.L.M. Arad;
e impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de

construire - a unor solutii arhitectural - peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o

reald personalitate a acestei zone.

intocmit Urbanism
Arh. Alexandra CORNEA Arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R.-DE
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~ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ : SaS

PLAN URBANISTIC ZONAL S| RLU AFERENT

AMENAJARE SPATII DE SERVICII (PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE
CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE,
RESTAURANT, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE) PE BY-PASS ARAD (AL) CALEA 1 LA KM
539+720
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1. CAPITOLULI. GENERALITATI
1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM PENTRU ZONA
DE STUDIU
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, republicats, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e legea nr. 18/1991 legea fondului funciar, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare

e Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completérile ulterioare;

e Legea nr. 7/1996 legea cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

e legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordonanta Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, aprobata cu modificari prin
Legea nr. 82/1998, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

e legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

e Legea nr. 107/1996, Legea apelor, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificirile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica;

e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicats,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

e legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

e Ordinul (MS) nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;
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e Ordinul (MDRL) nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e PUG Arad;

e Hotdrarea nr. 572 /2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad;

e Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile
si completarile ulterioare;

e Alte acte de autoritate publica nationala sau locald, precum si alte acte normative specifice
sau complementare domeniului.
in aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in

vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din intravilan cat si din extravilan, si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

Regulamentul de urbanism se elaboreazd odata cu Planul Urbanistic General sau Planul
Urbanistic Zonal.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotdrdre a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice
locale.

|1.2. INTOCMIREA $I STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de wurbanism pentru Zona de studiu, intdreste si detaliaza
reglementarile Planului Urbanistic Zonal si se bazeaza pe prevederile Regulamentului general de
urbanism (aprobat prin HG 525/1996 republicatd in 2002 cu modificirile si completarile
ulterioare), pe prevederile regulamentului local de urbanism aferent PUG MUNICIPIUL ARAD
aprobat.

Structurarea regulamentului local de urbanism s-a realizat pe capitole si articole, in
conformitate cu Ordinul MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementérii tehnice ,,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” Indicativ: GM-007-2000. Avand in
vedere contextul Zonelor de servicii si comert, jud. Arad, anumite articole din GM-007-2000 nu
sunt necesare, astfel prezentul RLU va renumerota articolele RGU pastrand ordinea cadrului
continut.

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul RLU se aproba conform Art. 56 si Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare cu privire la , Categorii de documentatii de amenajare a
teritoriului si de urbanism- Competentele de avizare si aprobare a acestora” din care se extrage
numarul curent aferent Zonelor de interes pentru localitate.
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1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Pentru domeniul de aplicare al prezentului RLU se extrag prevederile principalelor acte
legislative si normative in vigoare cu privire la acesta, intr-o manieri cronologic si relationata.

in aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in
vigoare. Teritoriul studiat are o suprafata de 42.234,00 mp.

Descrierea limitelor zonei de studiu se prezintd in cele ce urmeazi- a se consulta si Plansa
nr. 03- Reglementari urbanistice zonificare.

Incinta_propusd pentru reglementare are suprafata de 42.422,00 mp, cuprinzind
terenurile cu extrasele de CF nr. 307074 si 306756,. Interventiile urbanistice pe amplasament se
referd la realizarea de PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE CARBURANTI, STATIE
INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE, RESTAURANT, SERVICE
AUTO, PANOURI SOLARE, si la amenajérile aferente investitiilor, astfel: drumuri de incint3,
platforme pentru parcare, amenajarea de spatii verzi, necesare constructiilor propuse.

Obiectivele specifice ale proiectului pentru aceast investitie sunt:

® Asigurarea accesului la incinta studiata atat pentru parcare, cat si la zona de servicii, in
contextul zonei si a legéturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinitate;

* Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
zonei de servicii;

* Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementéri privind
parcarile si spatiile verzi.

* Reglementarea functionald — zone functionale dominante, subzone, functiuni compatibile,
functiuni permise cu conditii, functiuni interzise

o Reglementarea indicatorilor urbanistici de construibilitate

e Stabilirea de interdictii sau restrictii de construire temporare sau permanente

* Propunerea de realizare a investitiei va asigura utilizarea eficient3 a terenului studiat, in
contextul respectdrii mediului inconjurator si a mediului construit existent, cat si continuitatea
dezvoltarii zonei

* Corelarea documentatiei cu P.U.Z.-urile aprobate sau in curs, din zon3.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:

- Constructii pentru servicii/comert (statie carburanti, statie incircare electrici
pentru autovehicule, spatii de cazare-hotel, restaurant, service auto, spalatorii
auto, vulcanizare, panouri solare, spatii de recreere si facilititi de agrement
pentru soferi, constructii de cabine-poartd de control, copertine, si functiuni
complementare: dotdri ale incintelor propuse), in regim de iniltime maxim
P+3Etaje;

b) Constructii tehnico edilitare;

¢) imprejmuiri perimetrale;

d) Racorduri la retelele tehnico-edilitare din zona studiat3 si la retele de incint;

e) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parciri, alei pietonale si spatii
verzi si plantate;

f) Parcare securizatd va cuprinde o platforma carosabild cu aproximativ 50 de locuri de
parcare pentru autocamioane, parcare autoturisme mici pentru deservirea parcirii securizate,
parcari destinate zonei de servicii si de comert, drumuri de incintd si accesul autospecialelor de
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interventie 6m;.
g) lluminat arhitectural;
h) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar;

i) Amenajare accese din autostada Al;

2. CAPITOLULII. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL
DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII
CONSTRUCTIILOR TN ZONA

2.1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile
legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa 03A Reglementari urbanistice — zonificare.

Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o baza legala formata din:

e legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;

¢ Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor
n acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora;

e Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajdrii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabil3;

e Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism. Prezentul regulament are ca scop explicarea si detalierea sub forma de prescriptii
(permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte integranta din PUZ si
se aproba odata cu acesta.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificdri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogari se vor propune de cétre
Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

Art. 2. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atét in intravilan, cat si in extravilan.
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Prezentul regulament cuprinde normele obligatorii pentru autorizarea executsrii
constructiilor pentru incintele studiate care fac parte din intravilanul municipiului Arad avand in
prezent destinatia de teren arabil.

* Interventii la Autostrada A1, in vederea realizirii accesului auto intrare-iesire.

e Stabilirea de indici urbanistici, regim de inltime, aliniamente, in concordanti cu
functiunea propusd in in incintele studiate - zon3 servicii, comert, cazare — in concordanti cu
functiunile admise in zon3,

* Studierea acceselor si relatiile cu vecinattile.

Zonificarea functionald a terenului a fost evidentiata in plansa de Reglementiri Urbanistice
Zonificare a Planului Urbanisitic Zonal si stabilit in functie de categoriile de activititi ce se
desfasoard pe teren si de ponderea acestora. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecirei zone functionale.

Zona studiata are suprafata de 356.606,00 mp, interventiile urbanistice in zong se referd la
amenajdri accese din autostrada Al care vor asigura accesul la incinta propusid pentru
reglementare, realizarea unui drum pentru accesul la incinta identificatd prin CF nr 317125
,extinderea retelelor edilitare existente din zon3.

Incinta propusd pentru reglementare are suprafata de 42.422,00 mp, cuprinzind
terenurile cu extrasele de cf nr. 307074 si 306756,. interventiile urbanistice pe amplasament se
referd la REALIZAREA SPATIILOR DE SERVICII (PARCARE SECURIZATA, STATIE ALIMENTARE
CARBURANTI, STATIE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOVEHICULE, SPATII DE CAZARE,
RESTAURANT, SPALATORIE AUTO, SERVICE AUTO, PANOURI SOLARE), si la amenajarile aferente
investitiilor, astfel: drumuri de incint3, platforme pentru parcare, amenajarea de spatii verzi,
necesare constructiilor propuse.

Interventiile urbanistice se referd la amenajarea unitara a terenurilor, fapt ce va genera un
ansamblu coerent in zona autostrazii, atat la nivel functional, cat si estetic, volumetric.

Functiunea dominanta a zonei in prezent:

® Zona agricold, (terenuri arabile in intravilan).
® Autostrada si drumuri de exploatare
® lanord —est de incinta cu propuneri este o zona rezidentiala.

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL ZONEI
PROPUSE PRIN PUZ

2.2.1.Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

 Sistematizarea terenului va fi rezolvat3 astfel incat s3 nu afecteze vecinatatiile.

® Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noilor constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementiri urbanistice;
Art. 3. Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile propuse, cu respectarea condittilor impuse de lege si de prezentul regulament
local de urbanism.
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(2) Autoritdtile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a se evita prejudicierea
activitatilor agricole.

Art. 4. Suprafete impadurite
¢ Nu este cazul.

Art. 5. Resursele subsolului

e 1n cazul identificrii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea
exploatdrii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

e Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru
Resurse Naturale, pentru fiecare judet.

Art. 6. Resurse de apa si platforme meteorologice

e Nu este cazul.

e Pe fiecare amplasament se propune un put forat pentru alimentarea cu api
potabild a obiectelor sanitare din clddiri, pentru refacerea rezervei de incendiu si
pentru intretinerea zonelor verzi si carosabile.

e In jurul puturilor forate se va institui o zona de protectie sanitard conform HG
930/2005 pentru a prevenii contaminarea apei.

Art. 7. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
e Nu este cazul.

Art. 8. Protejarea patrimoniului natural construit

e Se vor respecta conditiile Avizului emis de Ministerul Culturii si Identitatii
Nationale— Directia Judeteana pentru Cultura Arad

2.2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament, conform Certificatului de
Urbanism nr. 521/ 30. 03. 2021 eliberat de Primaria Municipiului Arad.

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 2508 din 13.02.2023, emis de
Compania de Apa Arad S.A.,

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 15792820 din 21.02.2023, emis de
E-Distributie Banat.

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 148 din 13.06.2023, emis de
Orange Romania Communications.

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 83 din 26.05.2023, emis de
RDS&RCS.

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 214089024 din 03.02.2023, emis
de DELGAZ grid S.A..
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Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 11783 din 14.02.2023, emis de
TRANSGAZ S.A.
Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 1890 din 07.02.2023, emis de

TRANSELECTRICA S.A.

Se vor respecta conditiile notificarii de asistenta de specialitate de sandtate publica nr. 40
din 30.01.2023 emisa de Directia de Sdnatate Publica a judetului Arad.

Se vor respecta conditiile Acordului privind securitatea la incendiu, nr. 322 302 din
14.02.2023 emis de ISU Arad.

Se vor respecta conditiile Acordului privind protectia civilda, nr. 322 303 din 14.02.2023
emis de ISU Arad.

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu, nr. 470084/54/SV/30.12.2021 emis de
Inspectoratul General Al Politiei Romane Directia Rutiera.

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu, nr. 340/701din 23.12.2021 emis de
C.N.A.L.R. Serviciul A.V.Z.D.N.

Se vor respecta conditiile notificarii de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 40
din 30.01.2023 emisa de Directia de Sanatate Publica a judetului Arad.

Se vor respecta conditiile Avizului de Gospodarire A Apelor Romédne nr. 14/ 06.03.2023,
emis de Administratia Nationala Apele Romane, Administratia Bazinald de Apa Mures.

Se vor respecta conditiile Avizului nr. 16/ 17.02.2023, emis de ANIF, Filiala Teritoriald de
I.F. Arad.

Se vor respecta conditiile din Decizia etapei de incadrare nr. 5225 din 28.03.2023, emis de
APMA.

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu, nr. 33/U/02.02.2023 emis de Directia
Judeteana pentru Cultura Arad.

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu, nr. 3587/22.03.2023 emis de Autoritatea
Aeronautica Civild Romana.

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu, nr. 17313/13.02.2023 emis de Serviciul de
Telecomunicatii Speciale — Unitatea Militara 0500 Bucuresti.

Art. 9. Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecéri de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpad3,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Art. 10. Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa._

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajérile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.
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Art. 11. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

in zona de studiu sunt interzise constructile cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice, avand in vedere destinatia de zona predominanta de zona agricola.

Art. 12. Asigurarea echipirii edilitare:

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin

contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de
catre investitorii interesati.

e Sunt permise orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista
surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

e Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

e Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de
zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

e Autorizarea construirii se va face numai in urma stabilirii conditiilor contractuale de
realizare a lucrarilor edilitare de catre investitorii interesati, din corelarea cu celelalte reguli
de baza si din care rezulta ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a
echiparii edilitare. Echiparea edilitara poate fi conditionata de stabilirea in prealabil prin
contract a obligatiei efectudrii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara aferente
de catre investitorii interesati.

Art. 13. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si
conformare spatiald proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 din ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”- GM-007-2000, astfel sunt respectate urmatoarele recomandari:

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 521/ 30. 03. 2021 pentru PUZ si RLU Amenajare spatii de servicii
(parcare securizata, statie alimentare carburanti, statie incarcare electrica pentru autovehicule,
spatii de cazare, restaurant, service auto, panouri solare) PE BY-PASS ARAD (Al) CALEA 1 LA KM
539+720.

Functiunea dominanta instituita prin PUZ este de Zona de servicii in regim de inal{ime
maxim P+3E.

Art. 14. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sa nu depaseasca limita superioara stabilita.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasate constructiile, astfel:

T
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ZS — ZONA DE SERVICII S| COMERT
e P.O.T. minim 5%,
e P.O.T. maxim 30%,

o C.U.T. maxim 1,20 pentru regimul maxim de inaltime P+3Etaje
Calculul indicilor de ocupare si utilizare a terenului se va face raportat la intreaga incinta.
Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila
marcate pe plansa 03 Reglementari urbanistice zonificare, limite care nu vor fi depdsite la
autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim de indltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T.
prevazut in P.U.Z. Reglementari urbanistice zonificare.

Art. 15. Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate public3, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(3) Prin PUZ s-a prevazut amplasarea unor obiective de utilitate publica, care se vor realiza
in urma obtinerii autorizatiilor de construire si a solutiilor adoptate impreuna cu detinatorii de
utilitati: retea de alimentare energie electrica, telecomunicatii, retea alimentare gaze naturale.

|2.3. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice
in vigoare.

Art. 16. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort pshologic), conform
anexei nr. 3 |a prezentul regulament.

e Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea fata de
punctele cardinale astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

e Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor
de preparare.

e Se va asigura pentru fiecare cladire posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare,
spre a se evita exclusiv la nord.

Art. 17. Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

(3) In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate 1in intravilanul localitdtilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea de

+

L’A‘ Tel./Fax: +40 742 111187 Email: office@pro-arhitectura.ro Web: www.pro-arhitecturaro Adresa: 310003, str. Corneliv Coposu nr. 24C, Arad, Romania

Page 10



L’A PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Subproiectant S.C. Simplu CADD S.R.L. | Faza P.U.Z.

catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

e Drumurile publice sunt drumurile destinate transpotului rutier public de toate categoriile,

i ; d jtktile—adrministeatiel—ptblice—locale—si—clasif frite—iinf

legislatiei si terminologiei tehnice. In zona studiat3 existd drumuri locale, de exploatare si
autostrada Al.

e Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va
fi suportat de catre beneficiarii din zona care beneficiaza de aceste amenajari, iar executia
lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Accesul rutier pentru zona propusa pentru reglementare se va face din autostrada A1, doar
cu relatia la dreapta, atat la intrare, cat si la iesire.
Accesul pe teren se va realiza prin racorduri carosabile din autostrada A1l.

e Retragerea minima admisa variaza de la 34,46 m la 37,65 m fata de limita de proprietate
dinspre latura vestica ( autostrada), cu exceptia copertinelor, cabinei poarta, elementelor de
publicitate si a constructiilor tehnico edilitare; respectiv min. 50 m fata de marginea santului
autostrazii Al.

Utilizari permise
e  Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrarile din zonele de protectie.
Utilizari permise cu conditii
e Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor
publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie
si exploatare.
Utilizari interzise
e Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice
amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

Art. 18. Amplasarea fata de cai navigabil existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.
in zona studiatj exist3 canale aflate in administrarea CNAIR.

Art. 19. Amplasarea fata de cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai
Ferate "C.F.R." - S.A.

Nu este cazul.

Art. 20. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 21. Amplasarea fata de aliniament
Se va respecta articolul privind art.21 din Regulamentul General de Urbanism.
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Regimul de aliniere este limita conventionald stabilita prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeaza modul de am plasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita

trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc).
in prezentul regulament de urbanism, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

Conform plansa anexa — 03A Reglementari urbanistice zonificare:

Retragerea minima admisa este variatd de la 34,46 m la 37,65 m fata de limita de
proprietate dinspre latura vestica ( autostrada), respectiv 50,00m fata de marginea santului
autostrazii, cu exceptia copertinelor, cabinei poarta, elementelor de publicitate si a
constructiilor tehnico edilitare

Retragerea minima admisa este de 9,00 m fata de drumul de exploatare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisa este de 9,00 m fata limita de proprietate dinspre nord .

Aceste aliniamente fata de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari exterioare, spatii verzi,
lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, cabine poarta si constructii de tip
totem, semnal, panou publicitar, reclame, si restaurantul peste autostrada. Orice
constructie sau imprejmuire se va realiza cu aprobarea administratorului autostrazii.

Este admisa edificarea pe retragerea de 9,00m fata de limitele de proprietate laterale,
respectiv cea posterioara, cat timp constructia ia forma si destinatia unei cabine poarta,
imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari exterioare, spatii verzi,
lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, constructii de tip totem, semnal,
panou publicitar, reclame.

Este admisa edificarea constructiilor in zona de protectie a autostrazii pe retragerea de
50,00m fata de marginea santului autostrazii, respectiv 34,46 m fatd de limita de
proprietate dinspre autostrada, cat timp constructia ia forma si destinatia unei cabine
poartd, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari exterioare, spatii
verzi, lucra<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>